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Partea I. DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1. Prevederi generale

Art. 1 - Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice,
precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, intarind si detaliind reglementarile din P.U.G.

Prezentul Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic General al comunei
Sercaia, explica si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUG, cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul administrativ al comunei Sercaia.

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul de Urbanism aferent devin odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza
certificatele de urbanism si autorizatiile de construire de pe teritoriul comunei.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism ulterioare aprobarii prezentei
documentatii (Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti
componente U.A.T. Sercaia se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic
General aprobat, este necesarda modificarea Planului Urbanistic General, conform legii, fiind
necesara respectarea filierei de avizare/aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Art. 2 - Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism s-a intocmit in baza Regulamentului General de
Urbanism, document aprobat prin HG nr 525/1996 si HG 855/2001 privind modificarea acesteia ce
reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si autorizarea
constructiilor pe teritoriul administrativ al comunei atat in extravilan cat si intravilan.

Regulamentul Local de Urbanism al comunei Sercaia detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii.

In cadrul prezentului Regulament de urbanism s-au preluat datele prevdzute in
documentatiile de amenajarea teritoriului aprobate conform legii: P.A.T.]. Brasov respectiv P.I.D.U.
Sercaia.

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

e Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Codul civil, al Romaniei, aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicatd, pus in aplicare in
baza Legii nr. 71/2011, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata;

e Ordinul 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata




Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

Legea 331/2024 de adoptare a Codului Silvic al Romaniei;

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea
a III-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea IV: Reteaua de localitati

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si @ documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologicd;

0.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

H.G. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice

si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea
si modernizarea drumurilor;

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitdtile rurale;

Ordin nr. 3710/121/99/2017 privind aprobarea metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza
in prevederile Legii nr/ 59/2016 privind controlul aspra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase in activitdtile de amenajare a teritoriului si
urbanismului

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MAI nr. 180/2022 - Norme metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectie civila;

HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
autorizarii privind securitatea la incendii

HG nr. 382/2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri naturale;

HG nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;




REGLEMENTARI TEHNICE IN DOMENIU:

e I 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor.

e SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

e SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitdtilor de apa potabild pentru localitdti.

e STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii
pentru proiectare.

e PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in
1993).

e PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V.

e PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor industriali si
similari.

e PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii.

e PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

e 1.RE-Ip-3/1991 - Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.
1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT
fata de alte linii, instalatii si obiective.

e 136/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice.

e 146/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor
si instalatiilor de televiziune prin cablu.

e ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

e 1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.

e 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.

e 3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze
naturale.

o Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de introducere a
cadastrului retelelor edilitare in localitati.

e 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

ACTELE NORMATIVE COMPLEMENTARE sunt:

- H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- 0.G nr.112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcatuiesc domeniul public al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale;

- H.G. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice
si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructiile din domeniul turismului;




- Hotdrarea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe.

- Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr.662/2006 pentru aprobarea
procedurii si competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

- Ordinul Ministrului Agriculturii, alimentatiei si padurilor nr.326/2001 privind abilitarea
oficiilor de studii pedologice si agrochimice judetene si a directiilor generale pentru agricultura si
industrie alimentara judetene, respectiv a municipiului Bucuresti, sd indeplineasca atributiile
prevazute la art.74-103 din Legea nr.18/1991, republicata;

- LEGE Nr. 292/2018 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului;
- Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului Nr. 269/2020 din 20 februarie 2020

privind aprobarea ghidului general aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, a ghidului pentru evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera si a altor
ghiduri specifice pentru diferite domenii si categorii de proiecte

- OUG 85/2011 - pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii 11 octombrie 2011 Monitorul Oficial 716/2011.

- OUG 214/2008 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii 14 octombrie 2009 Monitorul Oficial 847/2008.

- Legea 101/2008 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii 18 mai 2008 Monitorul Oficial 371/2008.

- Legea 117/2007 - pentru modificarea art. 11 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 10 mai 2007 Monitorul Oficial 303/2007.

- Legea 376/2006 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii 16 octombrie 2006 Monitorul Oficial 846/2006.

- OUG 122/2004 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii 19 mai 2005 Monitorul Oficial 1152/2004.

- Lege privind constituirea si functionarea parcurilor industriale 11 iunie 2013 Monitorul
Oficial 421/2013.

Art. 3 - Domeniul de aplicare

Planul urbanistic general al Sercaia impreuna cu prezentul Regulament Local de Urbanism
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele Unitatii Administrativ - Teritoriale Sercaia
Se excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se
executa in conditiile stabilite de lege.

Intravilanul comunei se compune din suma intravilanelor satelor componente si reprezinta
suprafata de teren ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate (planse
Reglementari) si cuprinde aldturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se
preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitdtile reale si pentru care autoritatile publice
isi asuma raspunderea tehnico- edilitara.

Noua limitd cadastrala va fi marcatd cu borne de catre comisia stabilitd in acest scop prin
ordin al prefectului.

PUG, impreuna cu regulamentul aferent devin, odatd cu aprobarea lor potrivit Legii nr.
50/1991 (republicata 2004), acte de autoritate ale Consiliului Local care instrumenteaza si
elemente necesare eliberdrii Certificatelor de Urbanism si Autorizatilor de Constructie, atat in
intravilan cat si in extravilan.

Legatura dintre planul urbanistic general si regulamentul aferent se face prin intermediul
unitdtilor teritoriale de referinta (UTR)

Intreg teritoriul cuprins in intravilanul localitatii este impartit in unitati teritoriale de referinta.
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UNITATEA TERITORILA DE REFERINTA — este suprafatd conventionald de teren, omogend din
punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbanistice, pentru care se pot stabili
conditiile de construibilitate.
Subzona este parte dintr-o zona cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris
aceluiasi regulament.

Prevederile prezentului regulament devin obligatorii pentru categoriile de documentatii din
esalonul inferior PUG, respectiv PUZ, PUD, SF, DTAC, PT, DE.

AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR
Activitatea de construire in cadrul comunei Sercaia, se va desfasura:
e pe terenuri libere;
e prin restructurarea fondului existent degradat fizic sau moral;
e prin renovarea fondului construit existent;
e prin schimbarea de destinatie

Certificatele de Urbanism eliberate vor contine prevederile prezentului regulament si vor
urmari implementarea acestora in proiectele de investitii propuse.

Autorizatiile de construire sau demolare se vor emite cu respectarea reglementdrilor din
regulamentul de fatd, a reglementarilor specifice din legislatia in vigoare cat si din regulamentele
aferente unor PUZ/PUD care vor completa prezentul regulament. Autorizatia de construire este
actul de autoritate al administratiei publice locale pe baza cdreia se asigura aplicarea masurilor
prevazute de lege referitoare la amplasarea, proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.
Autorizatia se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 215/2001 cu
modificarile ulterioare, privind administratia publica locala si Legea nr. 50/1991 (republicata)
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Autorizatile de construire se vor emite direct in baza reglementarilor prezentului
Regulament in acele zone in care sunt date reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic
al terenurilor si nu exista interdictii de construire permanente sau temporare pana la elaborarea
unui PUZ/PUD.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din
localitatea Sercaia. Intravilanul aprobat conform PUG si figurat in plansa de reglementari a
Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Zonificarea functionald a localitatii Sercaia, precum si a perimetrelor insulare delimitate ca
trupuri ale localitatii Sercaia s-a stabilit in baza Anexei 2 a Regulamentului General de Urbanism in
functie de categoriile de activitdti pe care le cuprinde localitatea si ponderea acestora in teritoriu,
in conformitate cu prevederile privind asigurarea compatibilitatii functiunilor. Lista completa a
zonelor si subzonelor functionale se gaseste in Capitolul 5 al prezentului regulament — Zone si
subzone functionale

In baza zonificarii functionale si a subzonelor specifice rezultate s-au stabilit reglementarile
privind conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei
subzone functionale.

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimitate prin limite fizice existente in teren si cuprind
zone cu o anumita specificitate, in cadrul cdrora se pot gasi una sau mai multe subzone
functionale. Delimitarea U.T.R.-urilor este reprezentata prin plansele de reglementari din partea
desenata a prezentului regulament. Lista completa a unitatilor teritoriale de referintd se gdseste in
Capitolul 6 al prezentului regulament.




Art. 4 - Perioada de valabilitate

Perioada de valabilitate a PUG este de 10 ani, cu exceptia cazurilor cand intervin
elemente deosebite ce justifica actualizarea documentatiei.

Dupa expirarea termenului de valabilitate se va analiza in Consiliul Local oportunitatea
prelungirii valabilitatii PUG si a regulamentului aferent sau a reactualizarii acestuia.

Regulamentul local de urbanism, impreuna cu planurile urbanistice generale se aplicd pentru
autorizarea tuturor categoriilor de constructii si amenajari atat in intravilanul cat si in extravilanul
localitatii.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin adoptare de catre Consiliul Local al Comunei Sercaia in baza HCL.

Prezentul regulament de urbanism abroga si inlocuieste Regulamentul local de urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Comunei Sercaia realizat prin proiectul nr. 34090 al S.C.
PROIECT-BRASOV S.A.

Odatd cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan urbanistic
zonal cu regulament aferent ori Plan urbanistic de detaliu decat in cazul si cu observarea
prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

Certificatele de urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc
efecte pe toata perioada de valabilitate a certificatelor. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii certificatelor emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile
prezentului regulament.

Autorizatiile emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe
toata perioada de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
autorizatiilor emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de
cereri si existenta sau nu a unor diferente intre prescriptiile prezentului regulament si indicii
urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.

Partea II. REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL COMUNEI

Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic General se stabilesc conditiile si masurile
urbanistice privind amenajarea complexd a comunei Sercaia, tinand seama de:

e promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea structurii
localitatii;

e extinderea controlata a zonelor intravilane, astfel incat peisajul cultural si cel natural sa
fie protejate; in acest sens extinderea trupurilor existente se va face adiacent-concentric,
fiind interzisa contopirea viitoare a acestora, sau extinderile izolate care ar putea altera
specificul localitatii la nivel de dispunere spatiala si, deci, peisaj.

e respectarea zonificarii teritoriului localitatii urmarindu-se functiunile dominante stabilite si
relatiile intre diversele zone functionale; - limitele intravilanului si folosirea rationala a
teritoriului.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli cuprinse in acte normative (legi sau
norme departamentale), care statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in
intravilanul localitatilor, pastrarea integritatii mediului natural si a mediului antropic, precum si
protejarea patrimoniului natural si construit, siguranta constructiilor si apararea interesului public.




Este permisa amplasarea unor pensiuni agroturistice/anexe agro-zootehnice in conditiile
legislatiei in vigoare pentru amplasarea in extravilan a anumitor constructii, cu respectarea
urmatoarelor conditii cumulate, suplimentare legislatiei in vigoare: terenul unde vor fi edificate sa
dispuna de documentatii cadastrale/planuri parcelare, lot minim construibil cu suprafata de
2000mp, regim de indltime maxim P+M, POT=15%, CUT=0.2.

Cap. 2 Terenuri si zone cu regim special
Terenuri agricole (TA)

Art. 5 - Terenuri cu destinatie agricola din extravilan

Avand in vedere prescriptiile Regulamentului General de Urbanism art.3, precum si actele
normative in vigoare, autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si prezentul regulament.
Autorizarea constructiilor pe terenuri din extravilan, se va face dupa scoaterea acestor terenuri din
circuitul agricol, in conformitate cu legislatia in vigoare. La scoaterea acestor terenuri din circuitul
agricol se va plati o taxd, calculatd in functie de prevederile legale in vigoare la aceea data. In
conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicatd, autorizarea constructiilor in extravilan este
de competenta Consiliului judetean, cu avizul Consiliului Local al comunei Sercaia.

Introducerea in intravilan a terenurilor agricole se va face numai cu respectarea legislatiei
in vigoare, fiind obligatorie obtinerea avizului MADR. Terenuri limitrofe celor ce au fost introduse in
intravilan, nu vor fi afectate de lucrdrile viitoare ce se vor desfasura pe ele.

Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in partea desenata a Planului Urbanistic
General. In conformitate cu datele detinute pana in prezent, comuna Sercaia detine urmatoarele
categorii de terenuri agricole :

Categoria TEREN ARABIL
Terenurile arabile au fost identificate ca fiind amplasate in urmatoarele ZIR-uri: I, II, II.1,
II1.1, III.1.B, III.2. Este restrictionata extinderea intravilanului in zonele acestea daca aceastd
actiune nu respectd principiul protejarii peisajului (contopirea trupurilor existente).
Utilizari permise:
e Constructii agrozootehnice si de prelucrare primara
e Anexe gospodaresti traditionale si adapostirea utilajelor agricole
e Unitati de depozitare ale produselor agricole
e Locuinte de serviciu pentru personalul care deserveste exploatarile agricole.

Unitatile de prelucrare a produselor agroalimentare se pot amplasa cu respectarea normelor
de protectie sanitara stabilite de legislatia in vigoare.

Lucrarile realizate pe terenuri agricole existente vor obtine avizul autoritatii de avizare si
reglementare din domeniu.

Constructiile care se vor realiza vor avea un caracter reversibil.

Se vor utiliza solutii de fundare reversibile, utilizarea unor fundatii cu grad redus de
reversibilitate este admisa doar in situatia lipsei altor alternative.

Solutiile constructive vor urmari asigurarea reversibilitatii totale a interventiilor pana la
readucerea terenului la starea intiald, fara operatiuni majore de refacere a terenului.

Utilizari permise cu conditii: subtraversari cu conducte de transport cu conditia
asigurarii adancimii de pozare la minim 1,00 m fata de suprafata terenului sau supratraversari cu
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retele electrice cu asigurarea distantelor de securitate in functie de tensiunea transportatad;
imprejmuiri NUMALI acolo unde desfasurarea activitatii o impune, cu conditia realizarii acestora din
lemn sau nuiele, in culorile naturale ale acestora, chiar daca sunt tratate impotriva intemperiilor.
Este permisa amplasarea unor ferme si exploatdri agricole pentru exploatdrile cu o suprafata
minima de 2 ha, cu o latura de cel putin 50,00 metri; suprafata construita la sol va fi de maxim
100,00 mp.

Este permisa amplasarea unor pensiuni agroturistice in conditiile legislatiei in vigoare, respectarea
urmadtoarelor conditii cumulate: terenul ce va fi construitd sa dispunda de documentatii
cadastrale/planuri parcelare, lot minim construibil cu suprafata de 2000 mp, regim de inaltime
maxim P+M, POT=15%, CUT=0.2.

Utilizari interzise: orice activitati cu caracter poluant, care pot afecta culturile agricole.
Orice activitati care modifica parcelarul agricol prin desfasurarea lor.

Categoria PASUNI

Terenurile pasuni au fost identificate ca fiind amplasate in urmatoarele ZIR-uri: I, II, II.1,
1.2, III, III.1, III.1.B, III.2. Este restrictionata extinderea intravilanului in zonele acestea daca
aceastd actiune nu respecta principiul protejarii peisajului (contopirea trupurilor existente).

Utilizari permise:

Exploatatie agricold pentru cresterea animalelor cu executarea de constructii cu caracter
provizoriu cu o curata de maxim 6 luni sau sezonier de tip “stanad”. Aceste constructii vor fi
realizate pe structuri usoare si cu fundatii reversibile.

Utilizari permise cu conditii:

Subtraversari cu conducte de transport cu conditia asigurarii adancimii de pozare la minim
1,00 m fata de suprafata terenului sau supratraversari cu retele electrice cu asigurarea distantelor
de securitate in functie de tensiunea transportata; imprejmuiri NUMAI acolo unde desfasurarea
activitatii o impune, cu conditia realizarii acestora din lemn sau nuiele, in culorile naturale ale
acestora, chiar daca sunt tratate impotriva intemperiilor.

Utilizari interzise: executarea de constructii supraterane cu caracter permanent; orice
activitati cu caracter poluant. Orice activitati care modifica parcelarul
pasunilor prin desfasurarea lor.

Categoria FANETE

Terenurile fanete au fost identificate ca fiind amplasate in urmatoarele ZIR-uri: I, II, II.1,
1.2, III, III.1, III.1, III.1.B, IIL.2. Este restrictionata extinderea intravilanului in zonele acestea
daca aceasta actiune nu respecta principiul protejarii peisajului (contopirea trupurilor existente).

Utilizari permise:

Exploatatie agricola pentru furaje cu executarea de constructii cu caracter provizoriu si total
reversibil sau constructii pentru depozitarea uneltelor agricole cu suprafata maxima de 20 mp si
ferestre sub 1 mp.

Utilizari permise cu conditii:

Subtraversari cu conducte de transport cu conditia asigurarii adancimii de pozare la minim
1,00 m fata de suprafata terenului sau supratraversari cu retele electrice cu asigurarea distantelor
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de securitate; imprejmuiri NUMALI acolo unde desfasurarea activitatii o impune, cu conditia
realizarii acestora din lemn sau nuiele, in culorile naturale ale acestora, chiar daca sunt tratate
impotriva intemperiilor.

Utilizari interzise: executarea de constructii supraterane cu caracter permanent, orice
activitati cu caracter poluant. Orice activitati care modifica parcelarul
fanetelor prin desfasurarea lor.

Acolo unde executarea constructiilor este permisa se va urmdri cu precdadere gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor agricole. De
asemenea se va urmdri utilizarea unor solutii de fundare cu caracter reversibil, astfel incat la
intreruperea activitatii terenurile sa poata fi readuse la forma initiala.

Se va opera scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole in
conditiile legislatiei in vigoare si a prezentului Regulament Local de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor art. 3 din R.G.U. In vederea pastrarii integritatii mediului si protejarea
patrimoniului construit, prezenta documentatie trebuie sa tind cont de toate avizele obtinute
pentru PUG, in conformitate cu conditiile prevazute de acestea, astfel:

- avizul ANIF stabileste ca suprafatda propusd pentru introducere in intravilan face parte din
amenajdrile de imbunatatiri funciare, aflate in administrarea ANIF — Filiala Teritoriala de I.F. Mures
— Oltul Superior: desecare Venetia — Sercaia, desecare Sercaia — Mandra, desecare Sercaia,
combaterea eroziunii solului Sona-Halmeag-Ticus. Fata de aceste canale se impune solicitarea
avizului ANIF pentru lucrarile de constructii din zona lor si mai ales, este cu desavarsire
interzisa astuparea acestor canale.

- punctul de vedere favorabil al ROMSILVA — Directia Silvica Brasov nr. 2653/DIR/04.06.2020
prevede interzicerea padurilor in intravilan, in conformitate cu art. 7, alin. (4) din Legea 46/2008 —
Codul Silvic si, totodatd, se face mentiunea ca pe laturile unde intravilanul propus se invecineaza
cu fond forestier, sa se revind pentru aviz, ori de cate ori situatia o impune, pentru obtinerea
avizului la fazele ulterioare: C.U., PAC etc. De asemenea, la autorizarea constructiilor la o distanta
mai micd de 50m de liziera padurii, in afard fondului forestier, este obligatoriu ca autorizarea
lucrarilor de constructii sa se faca cu avizul Garzii Forestiere Brasov, in conformitate cu prevederile
Legii 46/2008 — Codul Silvic si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

- punctul de vedere favorabil al Ocolului Silvic Paduriile Sincii nr. 3891 din 29.09.2020, care
precizeaza ca pe raza administrativa a comunei Sercaia nu are contracte de administrare sau
servicii silvice pentru proprietati forestiere

Art. 6 - Terenuri cu destinatie agricola din intravilan

Utilizari permise:

Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament. De asemenea se vor respecta normele privind ocuparea rationala
a terenurilor si realizarea urmatoarelor obiective:

e completarea zonei centrale a localitatii, potrivit conditiilor urbanistice impuse zonei,

tinand cont de specificul si caracterul acesteia, avand prioritate institutiile publice,
precum si serviciile de interes general;

e valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

e amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Utilizari interzise: Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica
precum cadi de comunicatii, gaze, alimentare cu apa, canalizare, prin documentatii aprobate, se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.
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Precizari:

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv potrivit legii. In sensul prezentei documentatii, intravilanul localitatii este
definit si delimitat prin plansele de reglementari ale Planului Urbanistic General al comunei Sercaia

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor
se realizeaza in conditiile prezentului Regulament, destinatia acestor terenuri se reprezintd in
plansa de reglementari a Planului Urbanistic General.

Art. 7 - Terenuri cu destinatie forestiera (TF)

Fondul forestier proprietate publicd sau privata reprezintd o avutie nationald. Reducerea
suprafetelor impadurite este interzisa prin lege datorita valorii economice si ecologice a acestora.
Respectarea prevederilor regulamentului asigura conservarea unei bogatii naturale - padurea - si
permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisari
succesive.

Pentru autorizarea constructiilor ce se vor amplasa la o distanta mai mica de 50m fata de
fondul forestier, Certificatul de urbanism va solicita obtinerea avizului structurii teritoriale a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura.

Terenurile cu destinatie forestiera, in limita teritoriului administrativ al comunei Sercaia, sunt
evidentiate in plansa de folosintd a terenurilor din Planul urbanistic general. Conform acestora
comuna detine urmdtoarele categorii de terenuri:

Categoria FOND FORESTIER SILVIC

Terenurile paduri au fost indentificate ca fiind amplasate in urmatoarele ZIR-uri: I, II, II.1,
1.2, III.1.B, III.2. Este restrictionatd extinderea intravilanului in zonele acestea dacd aceastd
actiune nu respecta principiul protejarii peisajului (contopirea trupurilor existente).

Utilizari permise:

In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se permite
autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor privind lucrdri de utilitate publica de interes
national si local, in conditiile articolului 36 - 38 din Codul Silvic al Romaniei.

Utilizari permise cu conditii:

Constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatdrilor silvice si culturilor forestiere
(cantoane silvice, drumuri si cdi ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc) se pot autoriza, cu
avizul organelor administratiei publice de specialitate, numai in conditile dezafectdrii unei
suprafete cat mai mici din cultura forestierd. Ocuparea temporara se poate face numai in conditiile
art. 39, din Codul Silvic al Romaniei.

Utilizari interzise: Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor mentionate mai sus.
Este interzisa includerea padurilor in intravilanul localitatilor conform legii 46/2008.

Precizari :

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile din extravilan cuprinse in
circuitul silvic este permisa pentru functiunile si in conditiile mentionate mai sus. In conformitate
cu prevederile Legii 50/1991, republicatd, autorizarea constructiilor in extravilan este de
competenta autoritatii locale.

Ocuparea definitiva a terenurilor din fondul forestier in alte scopuri decat cele silvice se face
de reguld pe baza de schimb (Codul Silvic al Romaniei, art.38). In cazul in care acest lucru nu
poate fi respectat, Legea 18/1991, coroborata cu Legea 169/1997 prevede posibilitatea scoaterii
definitive sau temporare din circuitul silvic a acestor terenuri. Autorizarea constructiilor se va face
dupa scoaterea acestor terenuri din circuitul silvic si obtinerea Avizului favorabil de la Regia
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Nationala a Padurilor. La scoaterea acestor terenuri din circuitul agricol se va plati o taxa, calculata
in functie de prevederile legale in vigoare la acea data.

Scoaterea definitivd sau temporara a terenurilor forestiere se solicita in conditiile prezentului
Regulament Local de Urbanism si a legislatiei in vigoare.

Dispozitile de mai sus se aplica si terenurilor silvice care au fost trecute in intravilanul
localitatilor.

Art. 8 - Terenuri cu resurse ale subsolului delimitate potrivit legii

Autorizarea executdrii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului
delimitate potrivit legii (conform datelor furnizate de cdtre Agentia Nationala pentru Resurse
Minerale) se supune prevederilor art. 6 al Regulamentului General de Urbanism (HGR 525/1996).

Utilizari permise:
Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului.
Utilizari permise cu conditii:

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de cursuri
de ape, consolidari de maluri, etc) se vor autoriza cu conditia executarii unor studii de specialitate
pentru identificarea degradarii terenurilor si masuri suplimentare de protectie rezultate din aceste
studii.

Lucrarile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii
vor face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii

si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Precizari :

Scoaterea definitiva sau temporara a terenurilor agricole sau forestiere din circuitul agricol
sau forestier se solicita in conditiile legislatiei in vigoare si cu respectarea prezentului Regulament
Local de Urbanism.

In conformitate cu prevederile HGR 930/2005, prin normele privind protectia si exploatarea
rationalda a zdacamintelor de ape minerale terapeutice se stabilesc Perimetrele de protectie

Hidrogeologica. Acestea sunt evidentiate in partea desenata aferenta Planului General de
Urbanism din care face parte prezentul regulament.

Art. 9 - Terenuri cu resurse de ape si platforme meteorologice

In conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, apele fac parte integranta din
patrimoniul public. Protectia, punerea in valoare si dezvoltarea durabila a resurselor de apa sunt
actiuni de interes general.

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunattirii
regimului de curgere al apelor, se vor instituii zone de protectie pentru:

e albia minora a cursurilor de apa;

e suprafetele ocupate de lucrdri de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale
si derivatii de debite la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte
constructii hidrotehnice realizate pe ape;

e lucrdri de apdrare impotriva inundatiilor;

e constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii
apelor.
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Delimitarea albiilor minore se realizeaza de Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu
autoritatea de cadastru funciar si cu detindtorii terenurilor riverane.

Latimea zonelor de protectie este cea stabilitd conform anexei nr. 2, din Legea apelor
107/1996. Delimitarea zonelor de protectie se realizeazd de Regia Autonoma "Apele Romane"
impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane.

Resursele de apa sunt puse in evidenta in cadrul partii desenate a Planului Urbanistic
General.
Utilizari permise:
Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.
Utilizari permise cu conditii:

Lucrari de poduri, lucrdri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de
apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospodarire a
apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul autoritdtilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa.

Pentru sursele existente si in cazuri bine justificate, se admit exceptdri de la prevederile de
mai sus in conditiile respectdrii prevederilor art. 23, din Normele aprobate de HGR 930/2005, cu
avizul unitatilor de sanatate publica si cu respectarea urmatoarelor conditii:

e asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor
economice si social-culturale;

e captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de protectie
sanitara de restrictie;

e desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

Lucrdrile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin lucrdri
specifice, conform normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captarilor de mal, intreaga arie aferenta
zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi indiguitd, cu respectarea normelor tehnice
specifice.

Art. 10 - Zone cu valoare peisagera si zone/arii naturale protejate

Pe teritoriul comunei se afla o arie protejata de interes national in suprafata de cca 400 ha,
care corespunde categoriei IV IUCN — Rezervatie naturala de tip botanic si al cdrei teritoriu se
suprapune peste situl de importanta comunitara ROSCI 0205 Poienile cu narcise de la Dumbrava
Vadului.

De asemenea, pe teritoriul comunei sunt zone cuprinse inca patru situri Natura 2000 ca
parte integranta a retelei ecologice Natura 2000 in Romania, si anume:

- 1 sit de protectie speciald avifaunistica (SPA) - ROSPA 0099 Podisul Hartibaciului
- 3 situri de importantda comunitara (SCI) - ROSCI 0205 Poienile cu narcise de la Dumbrava
Vadului, ROSCI 0303 Hartibaciu Sud — Est si ROSCI0132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu.

Implementarea prevederilor Planului Urbanistic General si al Regulamentului Local de
Urbanism nu modifica in sens negativ statutul ariilor protejate de interes comunitar ROSCI0205
Poienile cu narcise de la Dumbrava Vadului, ROSCI 0303 Hartibaciu Sud-Est, ROSCI0132 Oltul
Mijlociu-Cibin-Hartibaciu si ROSPA 0099 Podisul Hartibaciului.

In elaborarea PUG si RLU a comunei Sercaia s-au integrat cerintele Planului de Management
al ariilor protejate: ROSPA0099 PODISUL HARTIBACIULUI, ROSCI0227 SIGHISOARA-TARNAVA
MARE, ROSCI0144 PADUREA DE GORUN SI STEJAR DE PE DEALUL PURCARETULUI, ROSCI0143
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PéDUREA DE GORUN SI STEJAR DE LA DOSUL FANATULUI, ROSCI0132 OLTUL MIJLOCIU-CIBIN-
HARTIBACIU, ROSCI0303 HARTIBACIU SUD-EST, ROSCI0304 HARTIBACIU SUD-VEST ,
REZERVATIA NATURALA "STEJARII SECULARI DE LA BREITE MUNICIPIUL SIGHISOARA?,
REZERVATIA “CANIONUL MIHAILENI”, “REZERVATIA DE STEJAR PUFOS”, respectiv Planului de
Management al ariei protejate POIENILE CU NARCISE DE LA DUMBRAVA VADULUI, Planul
urbanistic general nu va determina un impact negativ direct nici asupra biodiversitatii.

Se propune protejarea ariilor naturale valoroase, precum si un proiect de realizare a unui
circuit de vizitare a unor astfel de rezervatii in care sa fie inclusa si Poiana Narciselor — Vad —
Brasov.

Rezervatia naturala Poienile cu narcise

Situata in comuna Sercaia, pe teritoriul satului Vad, a fost declarata arie protejata prin Legea
nr. 5/2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a III-a -
zone protejate), si este identificata la pozitia 2.250 (Rezervatii si monumente ale naturii) -
»Poienile cu narcise din Dumbrava Vadului Comuna Sercaia, satul Vad”.

Limita sitului ROSCI este situat la o distanta de 2,7 km fata de limita
intravilanului propus a satului Vad.

De asemenea, in imediata vecindtate a sitului sunt situate 2 trupuri de intravilan existent,
respectiv trupul 2.3. — intravilan existent cu functiunea de locuinta (0,3 ha) situat chiar pe limita
sitului si trupul 2.2. — intravilan existent cu functiunea de spatii verzi pentru agrement si sport sau
caracter tematic (10,33 ha) situat la o distanta intre cca. 15m (cel mai apropiat punct) si cca. 150
m (cel mai departat). Trupul 2.2 se extinde cu suprafatd de 14,48 ha perimetral limitei de
intravilan existent pe laturile din partea de nord, est si sud ale trupului de intravilan existent,
rezultand astfel un trup de intravilan propus cu suprafata totald de 24,81ha care pe o distanta de
cca. 200 m limita intravilanului propus este aproape tangenta cu limita sitului (distanta de cca.
5m).

Aria de protectie avifaunistici ROSPA 0099 Podisul Hartibaciului este localizata pe
teritoriul satului Halmeag.

Aria de protectie cuprinde efective importante pe plan global - 1 specie de cristel de camp
(Crex crex), populatii importante din specii amenintate la nivelul Uniunii Europene - 10 specii:
cristel de camp (Crex crex), acvila tipdtoare mica (Aquila pomarina), viespar (Pernis apivorus),
huhurez mare (Strix uralensis), caprimulg (Caprimulgus europaeus), ciocanitoare de stejar
(Dendrocopos medius), ciocanitoarea de gradini (Dendrocopos syriacus), ghionoaie sura (Picus
canus), ciocérlia de padure (Lullula arborea), sfrancioc rosiatic (Lanius collurio). Aici cuibdreste cea
mai insemnatd populatie de acvila tipdtoare mica (Aquila pomarina) si de viespar (Pernis apivorus)
din Romania, densitatea ceea mai ridicata fiind atinsa la sud de Valea Hartibaciului.

Situl de importanta comunitara ROSCI 0303 Hartibaciu Sud - Est

Calitate si importanta: Sit de importanta majora pentru carnivorele mari rezidente, Canis lupus si
Ursus arctos. Situl reprezint un habitat caracteristic pentru cele doua specii in regiunea
biogeografica Continental, si, impreuna cu celelalte situri propuse, asigura protectia unui procentaj
reprezentativ in aceasta bioregiune.

In partea de nord a intravilanului existent al satului Hdlmeag — trup 3.1 se adauga ca si
extindere a intravilanului suprafata de 3,92 ha cu functiunea de locuinte si functiuni
complementare si terenuri agricole in intravilan. Aceasta extindere se suprapune cu situl ROSPA
0099 — Podisul Hartibaciului.

In ceea ce priveste extinderea intravilanului in satul H&lmeag, reducerea suprafetei ariei de
protectie avifaunistica ROSPA0099 este mica in raport cu suprafata totala a siturilor.
Prin ocuparea terenurilor cu diferite obiective, reducerea suprafetei sitului Natura 2000 este
nesemnificativa si se manifesta pe terenuri antropizate si nu conduce la modificarea statutului de
conservare initial intr-unul mai putin favorabil.
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Situl de importanta comunitara ROSCI0132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu

Situl Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu (2910,50 ha) face parte din Aria Protejata Hartibaciu-
Tarnava Mare-Olt. Pe suprafata sitului se regdsesc un numar de 7 tipuri diferite de habitat (rauri,
lacuri; mlastini, turbarii; culturi (teren arabil); Pasuni; Alte terenuri arabile; Paduri de foioase;
Habitate de paduri (paduri in tranzitie)) dar si o bogatd ihtiofauna protejata la nivel national si
european.

Padurile detin cca. 31% din suprafata sitului, restul suprafetei fiind ocupata de ape dulci
continentale (37%), mlastini/turbarii (10%), terenuri agricole (8%), pajisti (8%), alte terenuri
arabile (6%). Din punct de vedere administrativ situl este situat in comunele Beclean (3%),
Fagaras (1%), Mandra (2%), Ucea (1%), Vistea(1%), Voila (2%), Sercaia (<1%).

Acesta ocupa sub 1% din teritoriul comunei Sercaia, nu influeteaza si nici nu este
influentat de propunerile de dezvoltare din PUG.

Pentru rezervatia naturala Poienile cu narcise exista plan de management prin care s-
au stabilit masuri de conservare pentru habitatele de interes conservativ.

Prin prezentul Regulament se impune respectarea masurilor stabilite prin Planul de
management, iar autorizarea lucrarilor de constructii, dar si intocmirea documentatiilor de
urbanism situate in vecinatatea rezervatiei naturale, se va face obligatoriu cu solicitarea avizului
Custodelui rezervatiei naturale.

Dintre masurile prevazute pentru conservarea habitatelor le mentionam pe cele mai
importante:

- dirijarea stricta a vizitatorilor pe traseele amenajate si interzicerea accesului acestora in alte
zone ale ariei protejate, fara autorizatie din partea custodelui;

- managementul eficient al deseurilor, astfel incat acestea sa nu fie aruncate in aria protejata de
catre vizitatori - realizarea unor facilitati de depozitare si transport al deseurilor, activitdti de paza
si patrulare;

- avand in vedere faptul ca aria protejata este o zona importantd din punct de vedere turistic, se
vor permite interventii operative, cu acordul custodelui, pentru indepartarea arborilor care
pericliteaza sigurantd persoanelor, constructiilor si amenajdrilor, sau care blocheaza circulatia pe
traseele turistice amenajate;

- interzicerea aprinderii de focuri pe tot teritoriul ariei protejate si in imediata vecinatate a
lizierelor;

- realizarea unor activitdti de paza si patrulare constante si aplicarea de madsuri coercitive
persoanelor care: pdrdsesc traseele turistice; ranesc sau taie arbori; recolteaza plante, ciuperci si
plante medicinale, in vederea valorificdrii; abandoneaza deseuri; culeg plante rare sau/si ocrotite.
Utilizari permise:

Lucrari de utilitate publicd de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale, in
conditiile Legii nr. 18/1991, completata prin Legea 169/1997 si ale prevederilor cap. II.1.1 si
I1.1.3. ale prezentului regulament cu obligativitatea obtinerii avizului custodelui ariei naturale.

Se vor respecta masurile privind amplasarea panourilor informative privind existenta sitului
Natura 2000, obiectivele de conservare si interdictiile prevazute de planul de management.
Utilizari permise cu conditii:

Lucrari de constructii si amenajari menite sa asigure protectia perimetrului si posibilitatea
asigurarii conditiilor pentru vizitarea organizata, cu conditia obtinerii avizului conform al Consiliului
Judetean Brasov si al Agentiei pentru Protectia Mediului Brasov. Oportunitatea amplasarii
constructiilor se va stabili prin studii de impact.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim
special de protectie precum si a zonelor peisagistice cu valoare deosebitd, mai ales in cazul cand
constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului.
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Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile Legii
137/1995.

Prin efectuarea propunerilor de dezvoltare din proiect, impactul potential al PUG se
manifesta direct, strict local pe suprafata de implementare a planului si nu conduce la modificarea
statutului ROSCI0303, ROSCI0132 si ROSCI0205, respectiv ROSPA0099 de conservare initial intr-
unul mai putin favorabil.

Proiectul nu afecteaza semnificativ speciile de mamifere, amfibieni si reptile, pesti,
nevertebrate, plante pentru care a fost desemnat situl ROSCI0303, ROSCI0132 si ROSCI0205
respectiv ROSPA0099. Implementarea proiectului nu va conduce la fragmentarea unor habitate,
nu va afecta zone de hranire si/sau reproducere, nu va produce o izolare reproductiva a nici unei
specii de interes comunitar din cuprinsul ariei naturale protejate.

Art. 11 - Situri arheologice

e Au fost identificate si delimitate trei situri arheologice, dintre care unul este inscris si in Lista
Monumentelor Istorice. La acestea se adauga bisericile reformate din Halmeag si Sercaia si
cea greco-catolica (acum ortodoxa) din satul Vad pentru care a fost intocmita documentatia
pentru propunerea de inscriere in RAN si LMI.

e Toate trei siturile aflate in extravilan au beneficiat de cercetdri arheologice, mai mult sau mai
putin extinse.

e Trei dintre siturile aflate n aria administrativd a comunei Sercaia sunt amplasate in extravilan
(punctele Balus, gura Vaii si Valea Matii) astfel ca zonele de protectie legale ale acestora vor fi
marcate si delimitate, conform planurilor anexate.

e  Situri aflate in intravilan sunt doar bisericile evanghelice din Sercaia si Halmeag si cea greco-
catolica (in prezent ortodoxd) din Vad. In aceste situatii zonele de protectie legale au fost
stabilite si marcate, conform planurilor anexate.

SITURI ARHEOLOGICE CU AMPLASARE CUNOSCUTA
SERCAIA

- Situl arheologic de la Sercaia, punct BALUS, COD RAN 41827.03

- Situl arheologic de la Sercaia, punct GURA VAII, COD RAN 41827.01

- Biserica reformata din Sercaia, cod LMI BV-II-a-B-11820

HALMEAG

- Situl arheologic de la Halmeag, punct Valea Mati;, cod RAN 41836.01, cod LMI BV-I-s-B-11278
- Ansamblul Bisericii reformate din Halmeag, cod LMI BV-II-a-A-11713

VAD

- Propunere sit arheologic si monument istoric - BISERICA ORTODOXA VOVIDENIA

SITURI INCERTE, FARA LOCALIZARE CLARA

SERCAIA

- Asezarea hallstattiana de la Sercaia — Balus — Vest, cod RAN 41827.05
HALMEAG

- situl Halmeag - Jn /niste care pare s3 aib3 atribuite doud coduri RAN 41836.06 si 41836.04,
- situl Halmeag - Dealului Catanelor, situl care are atribuit codul RAN 41836.03

e Pentru suprafetele delimitate ca reprezentand situri, orice interventie asupra solului (cu
exceptia lucrarilor agricole anuale) trebuie conditionata de obtinerea Avizu/ui de la Directia
Judeteand pentru Culturd, pe baza unui Raport de cercetare arheologica preventiva,
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care sa se refere la intregul areal afectat de lucrare, intocmit de catre un arheolog atestat.
Intreaga responsabilitate financiard in vederea obtinerii acestuia revine beneficiarului lucrdrii.

e In ariile de protectie legala ale siturilor, conform legii, este suficienta conditionarea obtinerii
autorizatiei de constructie de incheierea unui Contract de supraveghere arheologica cu o
institutie abilitata, cu referire la lucrdrile planificate in acel areal. In cazul in care, cu prilejul
supravegherii lucrarilor respective, vor fi identificate vestigii cu caracter arheologic lucrarile vor
fi oprite temporar pentru documentarea completd si recuperarea materialului arheologic.
Toate costurile implicate de supravegherea arheologica a lucrarii revin beneficiarului lucrarii.

e In zonele unde sunt semnalate descoperiri arheologice, dar din cauza informatiilor reduse si a
reperelor imprecise nu s-a putut identifica locul acestora, se va solicita “evaluare
arheologica”, pentru toate lucrarile care afecteaza solul, indiferent de caracter - privat sau
comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol.

STANDARDE SI PROCEDURI ARHEOLOGICE (OMCC NR. 2392 / 06.09.2004)

Cercetarea arheologica preventiva este prioritara in cazul interventiilor in subsol, in zone cu
patrimoniu arheologic si se realizeaza in cazul urmatoarelor interventii / lucrdri:

a) construire, modificare, extindere sau reparare privind cdi de comunicatie, dotari tehnico-
edilitare, inclusiv subterane si subacvatice, excavari, exploatari de cariere, constructia de
retele magistrale, amenajdri pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii,
amplasarea de relee si antene de telecomunicatii, lucrari de cercetare si de prospectare a
terenurilor - foraje si excavari - necesare in vederea efectudrii studiilor geotehnice,
amplasarea balastierelor si a sondelor de gaze si petrol, precum si orice alte lucrari care
afecteaza suprafata solului si subsolul;

b) in zonele cu patrimoniu arheologic reperat;

¢) indiferent daca se executad in intravilanul sau extravilanul localitatilor;

d) indiferent de forma de proprietate a terenului;

e) intreprinse in zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat;

f) determinate de lucrarile de restaurare partiala sau totald a monumentelor istorice.

Toate etapele cercetdrii arheologice, constand in inventariere, diagnostic, sapaturg,
supraveghere si interventii asupra materialului arheologic, vor fi intreprinse folosindu-se toate
acele metode, tehnici si practici specifice considerate necesare pentru a obtine maximum de
informatii referitoare la patrimoniul arheologic din zona cercetata si se realizeaza numai pe baza
unei autorizatii.

Executantul cercetarii arheologice redacteaza Raportul de cercetare arheologica preventiva,
realizat conform Standardelor si Procedurilor arheologice, aprobate prin Ordinul Ministrului Culturii
si Cultelor.

Pana la descdrcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetdrii este protejat
ca sit arheologic, conform legii.

Certificatul de descarcare de sarcina arheologica, pentru siturile clasate in grupa A, se aproba de
catre Comisia Nationala de Arheologie.

Art. 12 - Monumente si Zone construite protejate

In zonele cu valoare istorica se vor péstra caracteristicile arhitecturii traditionale, iar noile
constructii se vor realiza astfel incat sa se incadreze coerent in ansamblul zonei protejate ce
priveste volumetria, regimul de indltime, alinierea la stradd, amplasare in interiorul parcelei si fatd
de vecinatati si sa nu creeze o nota discordanta cu aceasta.
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Se vor adopta masuri pentru protectia si conservarea tesutul urban traditional si a
peisajului cultural reprezentat de centrele istorice ale celor trei localitati componente — Sercaia,
Halmeag si Vad care cuprind bisericile, toate cladirile edilitare cu valoare istorica si cvasitotalitatea
constructiilor civile cu o arhitectura traditionald, saseasca, romaneascd sau maghiard, de factura
mai veche sau mai noud, precum si conservarea topografiei actuale.

Prin Studiul istoric aferent PUG au fost propuse o serie de obiective, care, prin potentialul
lor istorico-arhitectural, sunt eligibile pentru protectie, sau chiar pentru inregistrarea in Lista
Monumentelor Istorice.

Prin Studiul arheologic aferent PUG s-a propus ca siturile inregistrate in RAN sa fie incluse
in Lista Monumentelor istorice.
= Zona Construita Protejata este zona din teritoriul administrativ care se defineste si

delimiteaza prin Studiu Istoric General si a carei protejare - justificata de prezenta unor valori
istorice, arhitecturale, urbanistice, peisajere — reprezinta un interes public (O. nr. 562/2003
privind aprobarea reglementarii tehnice “Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru Zone Construite Protejate”).

= Zona de protectie - suprafatd delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care
se instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor
resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite
prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau
urbanism, in baza unor studii de specialitate (L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Anexa nr. 1. Definirea termenilor utilizati in lege).

Pe teritoriul comunei Sercaia a fost definitd o Zona Construitda Protejatd de interes national
determinatd de monumentul istoric Ansamblul bisericii reformate (LMI 655, BV-II-a-A-
11713) si zona sa de protectie, 2 propuneri de completare a ansamblului de arhitectura
(Ansamblul bisericii reformate): Bustul impdrdtesei Sissi (1906) si Mausoleul Michael Graugott
Fronius (cca. 1800), 4 propuneri de clasare: 1 biserica si 3 gospoddrii, 67 de imobile cu
valoare arhitecturala sau istorica deosebita protejate prin reglementarile RLU, conf. L. nr.
50/1991, art. 3, alin. (1), lit. B.

e ZCP 1. Satul istoric Halmeag
Pe teritoriul comunei Sercaia au fost definite patru Zone Construite Protejate de interes local:

e ZCP 2 - Cartierul sasesc satul Sercaia

e ZCP 3 - Cartierul romanesc satul Sercaia

e ZCP 4 - Cimitirul sasesc din satul Sercaia

e ZCP 5 — Satul istoric Vad

ZCP 1 - Satul Istoric Halmeag: cuprinde strazile Principala intre nr. postale 42-177, str.
Ghetcan intre nr. postale 118-141, str. Bisericii integral, str. Cimitirului, str. Surciag integral, str.
Coboluta. ZCP 1 se extinde si in teritoriul extravilan avand in componenta un fragment din cursul
raului Olt si zona dintre acesta si teritoriul satului Halmeag. Aceastd arie este reprezentativa
pentru peisajul cultural al satului istoric Halmeag, silueta localitdtii fiind perceptibild in lungul
DJ131P, din dreptul podului de peste Olt pana la intrarea in sat. Silueta localitatii este dominata de
promontoriul satului si de Ansamblul bisericii fortificate care se afla in centrul de greutate al
acestuia. Intregul fond construit se revarsa pe versantii acestui promontoriu subordonandu-se
bisericii si turnului clopotnita.

Imobile clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 incluse in ZCP 1:

Nr. | Nr. | Cod L.M.I. Denumirea Adresa Datarea
ct | crt.
LMI
1. 655 | BV-II-a-A-11713 | Ansamblul bisericii | Sat Hdlmeag, comuna | Sec. XIII-XV
reformate Sercaia, 252
656 | BV-II-a-A- Biserica reformatd | Sat Hdlmeag, comuna | Sec. XIII-XV
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Nr. | Nr. | Cod L.M.I. Denumirea Adresa Datarea
ct | crt.
LMI
11713.01 Sercaia, 252
657 | BV-II-a-A- Turn-clopotnitd si | Sat Halmeag, comuna | Sec. XIII-XV
11713.02 fragmente ale | Sercaia, 252
zidului de incintd

Imobile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 1 :

Nr. Denumirea Adresa Datarea Grupa valorica
crt
1. Bustul imparatesei Sissi | Str. Bisericii 252 (1906) B,

/ Elisabeth / Erzsébet cat. IV — m, parte
din ansamblul
clasat

1. Mausoleul Michael | Str. Bisericii 252 €.1800 B,

Graugott Fronius cat. IV — m, parte
din ansamblul
clasat

2 Biserica ortodoxa Sf. | Str. Cimitirului nr. | sec. XVIII B,
Nicolae 243 cat. IT -m
3. Gospodarie Str. Comana nr. 71 | sec. XIX B, cat. IT -m,
4. Gospodarie Str. Principala nr. | 1893  (inscriptie | B, cat. Il -m
73 pe fatada)
5. Gospodarie Str. Ghetcan nr.131 | sec. XIX B, cat. IT -m
Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturald deosebita conf. Legii nr. 50/1991, art. 3 alin. 1,
Nr. Denumire imobil Adresa Datarea
Crt.
6. Gospodarie Str. Surciag nr. 4 sec. al XIX-lea
7. Gospodarie, necesita | Str. Surciag nr. 5 sec. al XIX-lea
refacerea decoratiilor si a
tamplariei din lemn
8. Gospodarie, Str. Surciag nr. 8 1927 (inscriptie pe
fatadd)
9. Gospodarie Str. Surciag nr. 9 sec. al XIX-lea
10. Gospodarie, Casa | Str. Surciag nr. 10 1900-1988
invatdtorului Markus

Istvan

11. Gospodarie Str. Surciag nr. 11 sec. al XIX-lea

12. Gospodarie Str. Surciag nr. 263 sec. al XIX-lea

17. Gospodarie Str. Cabaluta nr. 37 sec. al XIX-lea

18. Gospodarie Str. Comana nr. 38 sec. al XIX-lea

19. Locuintd de inspiratie | Str. Cabaluta nr. 34 sec. al XIX-lea

urband

20. Gospodarie Str. Comana nr. 41 sec. al XIX-lea

21. Gospodarie Str. Comana nr. 42 1896 (inscriptie pe
fatadd)

24, Gospodarie Str. Comana nr. 64 1907 (inscriptie pe
fatada)

25. Gospodarie Str. Comana nr. 65 sec. al XIX-lea

26. Gospodarie Str. Comana nr. 67 sec. al XIX-lea

27. Gospodarie Str. Comana nr. 69 sec. al XIX-lea

28. Gospodarie Str. Comana nr. 70 sec. al XIX-lea

29. Gospodarie Str. Comana nr. 72 sec. al XIX-lea

30. Gospodarie Str. Principala nr. 85 sec. al XIX-lea

31. Gospodarie Str. Principald nr. 86 sec. al XIX-lea
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32. Gospodarie Str. Principald nr. 89 sec. al XIX-lea
33. Gospodarie, Kelemen | Str. Principald nr. 91 1883 (inscriptie pe
Istvan fronton)
34. Gospodarie Str. Principald nr. 92 sec. al XIX-lea
35. Gospodarie Str. Principald nr. 93 sec. al XIX-lea
36. Gospodarie Str. Principala nr. 95 sec. al XIX-lea
37. Gospodarie Str. Principald nr. 96 sec. al XIX-lea
38. Gospodarie, Grépaly | Str. Principald nr. 98 1896-1898; 1913-
Andras 1999 (inscriptie
fatadd)
39. Gospodarie, Str. Principala nr. 100 1929 (inscriptie
fatada)
40. Gospodarie, Str. Principald nr. 145 1906 (inscriptie
fatadd)
41. Gospodarie, Str. Principala nr. 147 1900 (inscriptie
fatada)
42. Gospodarie Str. Principala nr. 150 sec. al XIX-lea
43. Gospodarie Str. Principala nr. 152 sec. al XIX-lea
44. Gospodarie Str. Felmer nr. 153 sec. al XIX-lea
45. Gospodarie Str. Felmer nr. 156 sec. al XIX-lea
46. Gospodarie, Str. Felmer nr. 158 1908 (inscriptie
fatada)
47. Gospodarie Str. Felmer nr. 177 sec. al XIX-lea
50. Gospodarie Str. Sonei nr. 192 sec. al XIX-lea
51. Gospodarie Str. Principald nr. 197 sec. al XIX-lea
52. Caminul cultural Str. Principala nr. 244 sec. al XIX-lea
53. Gospodarie, magazin Str. Principald fn sec. al XIX-lea
54. Gospodarie Str. Principala nr. 256 sec. al XIX-lea
55. Gospodarie Str. Principala nr. 257 sec. al XIX-lea
56. Gospodarie Str. Comana nr. 36 sec. al XIX-lea
57. Gospodarie Str. Bisericii nr. 220 sec. al XIX-lea
58. Gospodarie Str. Bisericii nr. 221 18?4 (inscriptie
fronton)
59. Gospodarie Str. Cimitirului nr. 238 sec. al XIX-lea
60. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 109 sec. al XIX-lea
61. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 110 sec. al XIX-lea
62. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 112 sec. al XIX-lea
63. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 113 sec. al XIX-lea
64. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 114 sec. al XIX-lea
65. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 115 1907 (inscriptie
fronton)
66. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 118 sec. al XIX-lea
67. Gospodarie, Str. Ghetcan nr. 124 1907 (inscriptie
fronton)
68. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 126 sec. al XIX-lea
69. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 128 1926 (inscriptie pe
fatadd)
70. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 140 sec. al XIX-lea
71. Gospodarie Str. Ghetcan nr. 141 sec. al XIX-lea
72. Gospodarie Str. Felmer nr. 163 1930 (inscriptie
fatadd)

ZCP 2 — Cartierul sasesc satul Sercaia: cuprinde Fostul cartier sdsesc al satului Sercaia.
Mai exact nucleul istoric si ambele fronturi ale strazilor: Principala (DN1) pana la nr. postale 172,
158, DN73A pana la nr. postal 100, Morii — integral, Iazului pana la nr. 58, str. Mestesug, DJ131P /
Oltului pana la nr. 275. La vest, ZCP 2 este delimitata de malul drept al raului Sercaia/Sinca.
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Imobile clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 incluse in ZCP 2 :

Nr. | Cod L.M.1. Denumirea Adresa Datarea
crt.
LMI
845 | BV-II-a-B-11820 | Ansamblul casei | Sat Sercaia, str. Oltului 32- | Sec.  XVII-
parohiale evanghelice 33 XIX
846 | BV-II-a-B- Casa parohiald | Sat Sercaia, str. Oltului 32- | 1839-1840
11820.01 evanghelicd 33
847 | BV-II-a-B- Turn-clopotnita Sat Sercaia, str. Oltului 32- | 1691-1819
11820.02 33
848 | BV-II-a-B-11821 Biserica evanghelica Sat Sercaia, str. Oltului 32- | 1868-1875
33
Imobile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 2
Nr. | Denumirea Adresa Datarea Grupa
Crt valorica
1. Primdria Str. Principald nr. 82 1898 B, cat. IT -m
2. Vechea baie comunala Str. Oltului nr. 287 2/2 sec. XX B, cat. II -m
3 Moara Str. Morii (Iazului) nr. 43 | 1802 B, cat. II -m
(inscriptie)

Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebitd conf. Legii nr. 50/1991, art. 3 alin. 1, pct b:

Nr. Crt. | Denumire imobil Adresa Datare

8. Biserica ortodoxa ,,Sf. Nicolae” Str. Oltului nr. 212 1926

10. Scoala Str. Morii (Iazului) nr. 71 1938

21, Gospodarie Str. Principala nr. 35 cca 1900

22, Magazin in imobilul Scolii Str. Principald nr. 72 sec. al XIX-lea
23. Gospodarie Str. Principala nr. 73 prima jum. a sec. XIX
24. Gospodarie Str. Principald nr. 74 cca 1900

25. Gospodarie Str. Principald nr. 75 sec. al XIX-lea
26. Gospodarie Str. Principald nr. 140 sec. al XIX-lea
27. Gospodarie Str. Principald nr. 143 sec. al XIX-lea
28. Gospodarie Str. Principala nr. 144 sec. al XIX-lea
29. Gospodarie Str. Principala nr. 145 cca 1900

30. Gospodarie Str. Principald nr. 146 sec. al XIX-lea
31. Gospodarie Str. Principala nr. 147 cca 1900

32. Gospodarie Str. Principald nr. 148 sec. al XIX-lea
33. Gospodarie Str. Principald nr. 152 4/4 sec. XIX
34. Gospodarie Str. Principala nr. 153 cca 1900

35. Gospodarie Str. Principald nr. 154 sec. al XIX-lea
36. Gospodarie Str. Principala nr. 156 2 sec. XIX
37. Gospodarie Str. Principala nr. 157 sec. al XIX-lea
38. Gospodarie Str. Principald nr. 158 cca 1900

39. Gospodarie Str. Principala nr. 172 1912

40. Gospodarie Str. Principald nr. 174 sec. al XIX-lea
41. Gospodarie Str. Principald nr. 175 anii 30 sec. XX
42. Gospodarie Str. Principala nr. 176 cca 1900

43. Gospodarie Str. Principala nr. 177 sf. sec. XIX
44. Gospodarie Str. Principald nr. 181 184? (inscriptie grindd)
45. Gospodarie Str. Principala nr. 188 inc. sec. XIX
46. Gospodarie Str. Principala nr. 190 cca 1900
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47. Gospodarie Str. Principald nr. 191 sec. al XIX-lea

48. Gospodarie, Farmacie Str. Principala nr. 195 cca 1900

49. Gospodarie Str. Principala nr. 196 sec. al XIX-lea

50. Gospodarie Str. Principald nr. 202 4/4 sec. XIX

51. Gospodarie Str. Principald nr. 203 1906 (inscriptie portad)

52. Gospodarie Str. Principala nr. 206 2/2 sec. XIX

53. Gospodarie Str. Principala nr. 210 sf. sec. XIX

54. Gospodarie Str. Morii (Iazului) nr. 58 1910 (inscriptie fatada)

55. Gospodarie Str. Morii (Iazului) nr. 59 sec. al XIX-lea

56. Gospodarie Str. Morii (Iazului) nr. 60 1906 (inscriptie fatada)

57. Gospodarie) Str. Morii (Iazului) nr. 62 1943 (inscriptie fatada

58. Gospodarie Str. Morii (Iazului) nr. 64 sec. al XIX-lea

59. Gospodarie Str. Oltului nr. 215 1876 (inscriptie grinda)

60. Gospodarie Str. Oltului nr. 216 1/4 sec. XX

61. Gospodarie Str. Oltului nr. 217 sec. al XIX-lea

62. Gospodarie Str. Oltului nr. 218 cca 1750, cca 1910

63. Gospodarie Str. Oltului nr. 219 1912 (inscriptie pe poartd)

64. Gospodarie Str. Oltului nr. 221 sec. al XIX-lea

65. Gospodarie Str. Oltului nr. 222 1889 (inscriptie fatada)

66. Gospodarie Str. Oltului nr. 223 1905 (inscriptie timpan)

67. Gospodarie Str. Oltului nr. 224 1914 (inscriptie timpan)

68. Gospodarie Str. Oltului nr. 227 1/4 sec. XIX

75. Gospodarie Str. Oltului nr. 275 sf. sec. XIX; inc. sec. XX

76. Gospodarie Str. Oltului nr. 277 cca 1900

77. Gospodarie Str. Oltului nr. 281 sec. al XIX-lea

78. Gospodarie Str. Oltului nr. 282 1909 (inscriptie)

79. Gospodarie Str. Oltului nr. 283 (posibil | 1837 (inscriptie grinda)
284)

80. Gospodarie Str. Vadului nr. 93 sec. al XIX-lea

81. Gospodarie Str. Vadului nr. 96 cca 1900

82. Gospodarie Str. Vadului nr. 97 sec. al XIX-lea

83. Gospodarie Str. Vadului nr. 100 cca 1800

85. Gospodarie Str. Vadului nr. 130 cca 1926 (inscriptie)

86. Gospodarie Str. Vadului nr. 131 sec. al XIX-lea

87. Gospodadrie Str. Vadului nr. 86 sec. al XIX-lea

88. Gospodarie Str. Vadului nr. 83 sec. al XIX-lea

89. Gospodarie Str. Vadului nr. 138 1887 (inscriptie pe cos)

ZCP 3 — Cartierul romanesc Sercaia: cuprinde Fostul cartier romanesc al satului
Sercaia denumit "Peste Vale”. Mai exact nucleul istoric romanesc, ambele fronturi ale strazilor: ing.
Alexandru Ciurcu pana la nr. postale 421, str. Bisericii, str. Dupa Suri, str. Gheorghe Maior, str.
Cimitirului str. Pe Deal. La est, ZCP 3 este delimitatd de malul drept al raului Sercaia/Sinca, parte
din peisajul cultural al ZCP3. Cimitirul greco-catolic si ortodox este inclus in ZCP3.

In ZCP 3 nu existd monumente istorice clasate in LMI 2015.

Imobile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 3

Nr. | Denumirea Adresa Datarea Grupa valorica/
Crt Categoria
3. Biserica greco- | Peste Vale 1899; 1897- B, cat. I -m
catolica ,Sf. | Str.  Bisericii, str. ing. 1900
Gheorghe” Alexandru Ciurcu

Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita conf. Legii nr. 50/1991, art. 3 alin. 1, pct. b:
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9. | Cimitirul greco-catolic | Peste Vale, Intre str. Cimitirului si DJ | 1889
si ortodox 131P
11. | Gospodarie Peste Vale nr. 11, Str. ing. Al. Ciurcu nr. | 1900
11
12. | Gospodarie Peste Vale nr. 13, Str. ing. Al. Ciurcu nr. | anii 30 ai sec. XX
13
13. | Gospodarie Peste Vale nr. 355, Str. George Maior nr. | cca 1900
355
14. | Gospodarie Peste Vale nr. 386, Str. George Maior nr. | sec. al XIX-lea
386
15. | Gospodarie Peste Vale nr. 388, Str. George Maior nr. | sec. al XIX-lea
388
16. | Gospodarie Peste Vale nr. 381, Str. Cimitirului nr. | sec. al XIX-lea
381
17. | Gospodarie Peste Vale nr. 407, Str. ing. Al. Ciurcu | 1910 (inscriptie
407 timpan)
18. | Gospodarie Peste Vale nr. 419, Str. ing. Al. Ciurcu | sec. al XIX-lea
419
19. | Gospodarie Peste Vale nr. 421, Str. ing. Al. Ciurcu
421
20. | Gospodarie Peste Vale nr. 413, La intersectia dintre | 1/2 sec. XIX
Str. Bisericii si Str. Cimitirului
90. | Podul de metal peste | Str. ing. Al. Ciurcu, DJ131P, face | 1931-1932, 1973-1974
raul Sercaia legatura intre cartierul romanesc, ,Peste
Vale” si cel sasesc
ZCP 4 - Cimitirul Evanghelic Sercaia: cuprinde Cimitirul evanghelic din Sercaia si cateva

imobile ale str. Oltului intre numerele postale 243 si 258.

in ZCP 4 nu existd monumente istorice clasate in LMI 2015.

Imobil propus spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 4

Nr. | Denumirea Adresa Datarea Grupa valorica

Crt

7. | Cimitirul evanghelic | Str. Oltului nr. 253 1836 B, cat. IV -m

Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita conf. Legii nr. 50/1991, art. 3 alin. 1 pct. b:

70. | Gospodarie Str. Oltului nr. 243 1911 (inscriptie
timpan)

71. | Gospodarie Str. Oltului nr. 246 cca 1800 — mijl. Sec.
XX

72. | Gospodarie Str. Oltului nr. 255 cca 1800

73. | Gospodarie Str. Oltului nr. 260 sec. al XIX-lea

ZCP 5 - Satul Istoric Vad: cuprinde satul Vad, mai exact nucleul istoric si ambele fronturi ale strazilor:
Principala intre nr. postale 12 - 263, str. Mica intre nr. postale133-239, str. Garii, tronsonul cuprins intre str.

Mica si str. Principala, str. Prundului intre nr. 19 - 29.

fn ZCP 5 nu existd monumente istorice clasate in LMI 2015.

Imobil propus spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 5
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Nr. | Denumirea Adresa Datarea Grupa valorica
Crt
1. Biserica ortodoxa | Str. Mica nr. 192 1750, 1826, | B, cat. IT -a, m
Vovidenia 1870
2. | Scoala primard Vad | Str. Micd nr. 192 1874, 1892, | B, cat. IT -a, m
1913

Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita conf. Legii nr. 50/1991, art. 3 alin. 1 pct. b:

Nr. Denumire imobil Adresa Datare

Crt.

3. Gospodarie Str. Principala nr. 12 1911 (inscriptie fronton)

4 Gospodarie Str. Principala nr. 16 1909 (inscriptie fatada)

5. Gospodarie Str. Principala nr. 17 sec. al XIX-lea

6 Gospodarie Str. Principald nr. 19 1930 (inscriptie poarta din

zidarie)
7. Gospodarie Str.. Principala nr. 218 sec. al XIX-lea
8. Gospodarie Str. Principald nr. 219 1921 (inscriptie pe
fronton)

9. Gospodarie Str. Principald nr. 220 sec. al XIX-lea

10. | Gospodarie Str. Principala nr. 222 1912 (inscriptie pe pinion)

11. | Gospodarie Str. Principala nr. 223 1926 (inscriptie pe fatada)

12. | Gospodarie Str. Principald nr. 227 sec. al XIX-lea

13. | Gospodarie Str. Principala nr. 229 sec. al XIX-lea

14. | Gospodarie Str. Principald nr. 233 sec. al XIX-lea

15. | Gospodarie, Tamas Morar si | Str. Principala nr. 235 1930 (inscriptie fatada)
sotia Maris

16. | Gospodarie Str. Principald nr. 237 sec. al XIX-lea

17. | Gospodarie Str. Principald nr. 239 1935 (inscriptie fatada)

18. | Gospodarie Str. Principala nr. 241 1886 (inscriptie pe fronton

19. | Gospodarie Str. Principala nr. 258 1933 (inscriptie cancan)

20. | Gospodarie Str. Principala nr. 263 sec. al XIX-lea

21. | Gospodarie Str. Principala nr. 265 sec. al XIX-lea

22. | Gospodarie Str. Principald nr. 266 sec. al XIX-lea

23. | Gospodarie Str. Principala nr. 267 sec. al XIX-lea

24. | Gospodadrie, Stefanu N. | Str. Principald nr. 346 1893 (inscriptie fronton si
Boeriu firida fatada)

25. | Gospodarie Str. Principala nr. 347 sec. al XIX-lea

26. | Gospoddrie, Niculae J. | Str. Principala nr. 350 1898  (inscriptie  firida
Morar fatada)

27. | Gospodarie Str. Principala nr. 354 sec. al XIX-lea

28. | Gospodarie Str. Principala nr. 355 sec. al XIX-lea

25




29. | Gospodarie Str. Principala nr. 356 sec. al XIX-lea
30. | Gospodarie Str. Principala nr. 361 sec. al XIX-lea
31. | Gospodarie, Str. Principala nr. 367 1928 (inscriptie pe
fronton)
32. | Gospodarie Str. Principala nr. 373 sec. al XIX-lea
33. | Gospodarie Str. Principala nr. 376 sec. al XIX-lea
34. | Gospodarie Str. Principald nr. 377 sec. al XIX-lea
35. | Gospodarie Str. Mica nr. 133 sec. al XIX-lea
36. | Gospodarie Str. Mica nr. 140 sec. al XIX-lea
37. | Gospodarie, casa | Str. Mica nr. 141 sec. al XIX-lea
memoriald Augustin Bunea
(cronicar)
38. | Gospodarie Str. Mica nr. 142 1937 (inscriptie fatada)
39. | Gospodarie Str. Mica nr. 147 1939, NCM (inscriptie pe
fatada
40. | Gospodarie, Str. Mica nr. 148 1936 (inscriptie pe arcada
portii)
41. | Gospodarie, Gheorghe si | Str. Micd nr. 153 1929 (inscriptie fatada
sotia Maria,)
42. | Gospodarie Str. Mica nr. 154 sec. al XIX-lea
43. | Gospodarie Str. Mica nr. 198 1939
44. | Gospodarie Str. Mica nr. 210 sec. al XIX-lea
45. | Gospodarie Str. Mica nr. 248 sec. al XIX-lea
46. | Gospodarie Str. Narciselor nr. 83 1927 (inscriptie fronton)
47. | Gospodarie Str. Prundului nr. 22 sec. al XIX-lea
48. | Gospodaria Simion  si | Str. Prundului nr. 29 1906 (inscriptie pe fatada,
Victoria Cozgaria plachetd)
49. | Gospodarie Str. Prundului nr. 43 sec. al XIX-lea
50. | Gospodarie Str. Prundului nr. 44 1933 (inscriptie fatada,
plachetd)
51. | Gospodarie Str. Prundului nr. 50 1895 (placa fatada)
52. | Gospodarie Str. Prundului nr. 54 1932 (inscriptie pe fatadd)

In Studiu Istoric au fost definite trei Zone Istorice de Referintd (ZIR) si mai multe diviziuni
ale acestora:
e ZIRIl.1.A (Halmeag); ZIR lI..1.A (Sercaia) (A1; A2; A3); ZIR lll.2.A (Vad) - vetrele localitatilor si
ZIR Il.1.B - trupuri izolate in T.A.

e ZIRI; ZIRIl; ZIR Il - teritoriul extravilan

Se vor integra si respecta toate conditionarile stabilite pentru zonele istorice de referintd in care se afla
fiecare ZCP, respectiv:

o ZIRILTASIZIRIL1.A2 la nivelul ZCP 1,
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ZIR 1II.1.A.1 la nivelul ZCP 2 si ZCP4
ZIR 111.1.A.2 la nivelul ZCP 3,
ZIR 111.2.A la nivelul ZCP 5.

Monumente istorice si zonele lor de protectie

In jurul monumentelor istorice, se impune instituirea unei zone de protectie delimitata la

nivel cadastral, reglementata prin legea 422/2001. Prin studiul istoric s-au facut delimitarile zonei
de protectie pentru monumentele existente si pentru cele propuse, si sunt marcate pe planse.

1. Autorizare
Autorizarea construirii pentru imobilele monument istoric (patrimoniu construit)

a.

Documentatiile de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor monument
istoric trebuie elaborate de specialisti si/sau experti atestati de Ministerul Culturii in
domeniul ,restaurare de arhitectura”.

Continutul documentatiilor de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor
monument istoric trebuie sa cuprinda referiri complete si propuneri privind componentele
tehnice si stiintifice (ex.: Studiu istoric si de arhitectura, expertizd tehnica, informatii
privind regimul arheologic al amplasamentului, starea de conservare s.a.).

Autorizarea construirii pentru imobilele clasate in L.M.I. este posibila in conditiile respectarii
dispozitiilor prezentului studiu si ale R.L.U. P.U.G. Sercaia si este in competenta Primdriei
comunei Sercaia:

Etape in obtinerea autorizatiei de construire:

1.  Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditile de construire pe parcela
respectiva si solicitarea pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii
(D.T.A.C.) a cel putin urmatoarelor avize favorabile:

(i) Avizul D.J.C. Brasov (Comisia Zonala a Monumentelor Istorice) sau al M.C. —
C.N.M.I., pentru imobilele monument istoric; avizul se elibereaza pe baza Studiului
istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat de un specialist atestat in
domeniul protectiei patrimoniului construit; avizul D.J.C. Brasov va lua in
considerare in mod obligatoriu concluziile cercetarii arheologice preventive in
imobil, efectuate si avizate conform prevederilor legale specifice; avizul arhitectului
sef al Consiliului Judetean Brasov.

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care
respecta in totalitate conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul
2.

4. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. 3 de mai sus.

Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele monument istoric se face conform
aceluiasi flux administrativ.

Orice lucrare de construire / desfiintare asupra unui imobil situat in zona de protectie a
unui monument istoric se va face cu avizul D.J.C. Brasov - C.Z.M.I. (daca monumentul
istoric este incadrat in grupa valoricad B), respectiv M.C. (Ministerul Culturii) — C.N.M.I.
(dacd monumentul istoric este incadrat in grupa valorica A, cu punctul de vedere al
C.Z.M.I). Avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiei in
raport cu monumentul istoric, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii in
domeniul protectiei monumentelor istorice. In cazul lucrdrilor de construire, se va elabora
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un studiu istorico-arhitectural si urbanistic de insertie urbana in raport cu monumentul
istoric, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii in domeniul protectiei
monumentelor istorice.

II. Autorizarea construirii pentru imobilele propuse pentru clasarea in L.M.I. prin
prezentul studiu — GRAD MARE DE PROTECTIE

a. Continutul documentatiilor de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor
propuse pentru clasare in LMI trebuie s cuprinda referiri complete si propuneri privind
componentele tehnice si stiintifice (ex.: Studiu istoric si de arhitecturd, expertiza tehnica,
informatii privind regimul arheologic al amplasamentului, starea de conservare s.a.).

b.  Autorizarea construirii pentru imobilele propuse pentru clasarea in L.M.I. este posibild in
conditiile respectarii dispozitiilor prezentului studiu si ale R.L.U. P.U.G. Sercaia si este in
competenta Primariei comunei Sercaia:

Etape in obtinerea autorizatiei de construire:
1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditile de construire pe parcela
respectiva si solicitarea pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii
(D.T.A.C.) a cel putin urmdtoarelor avize favorabile:

(i) Avizul D.]J.C. Brasov (Comisia Zonala a Monumentelor Istorice) sau al M.C. —
C.N.M.I., pentru imobilele propuse pentru clasarea in LMI; avizul se elibereaza
pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat de un
specialist atestat de Ministerul Culturii in domeniul protectiei monumentelor
istorice;

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazatd pe D.T.A.C. care
respecta in totalitate conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul
2.

4. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respectd cerintele de la pct. 3 de mai sus.

c. Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele propuse pentru clasarea in L.M.I.
se face conform aceluiasi flux administrativ.

d.  Orice lucrare de construire / desfiintare asupra unui imobil situat in zona de protectie a
imobilelor propuse pentru clasarea in L.M.I. se va face cu avizul D.J.C. Brasov - C.Z.M.L
sau al M.C. — C.N.M.L.;.

e. Dupa clasarea in L.M.I. a imobilelor propuse prin prezentul studiu, li se vor aplica regulile
de la pct. II; aceasta conditionare se aplica si in cazul imobilelor situate in zona de
protectie a imobilelor propuse pentru clasarea in L.M.I.

III. Autorizarea construirii pentru imobilele identificate ca valori de patrimoniu local
neclasat (constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, cf. Legii nr.
50) - GRAD MEDIU DE PROTECTIE

a. Autorizarea construirii pentru imobilele identificate ca valori de patrimoniu local neclasat cu
grad mediu de protectie este posibila in conditiile respectarii dispozitiilor prezentului studiu
si ale R.L.U. P.U.G. Sercaia si este in competenta Primariei comunei Sercaia:

Etape in obtinerea autorizatiei de construire:
1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela
respectiva si solicitarea pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii
(D.T.A.C)
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3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care
respectd in totalitate conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul
2.

4, Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. 3 de mai sus.

b. Autorizarea desfiintdrii constructiilor anexe din imobilele identificate ca valori de patrimoniu
local neclasat cu grad mediu de protectie se face conform aceluiasi flux administrativ
(mentionat mai sus).

IV. Autorizarea construirii / desfiintarii in Zone Construite Protejate

Pentru orice lucrare de interventie in interiorul Zonelor Construite Protejate (asupra fondului
construit, zonelor plantate, zonelor libere amenajate, cdilor de comunicatie etc.), in procesul
de autorizare, se va solicita obligatoriu avizul D.].C. Brasov (Comisia Zonalda a Monumentelor
Istorice).

2. Elemente RLU pentru Zonele Construite Protejate
Prescriptiile enumerate mai jos se vor aplica tuturor imobilelor identificate ca
fiind parte din ZCP, conform mentiunilor de mai sus.

Pentru definirea aprofundata a caracteristicilor Zonelor Construite Protejate si pentru
detalierea subdiviziunilor acestora, respectiv Subzone Istorice de Referinta (S.I.R.),
este obligatorie elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale (conf. Legii nr. 350/2001, art.
47, alin. 3, lit. b), intocmite in conformitate cu Metodologia specifica aprobata prin
OMTCT nr. 562/2003 si publicata in , Monitorul Oficial” in februarie 2004. P.U.Z. Zone
Construite Protejate va contine reglementari detaliate, adaptate fiecarei subzone. Se
va studia si reglementa intreaga zona protejata.

Pana la elaborarea P.U.Z. Z.C.P., prin Studiul de urbanism istoric si arhitectura aferent
P.U.G. se stabilesc urmatoarele prevederi, preluate in prezentul Regulamentul Local de
Urbanism al P.U.G.:

- In Z.C.P. autorizarea/desfiintarea se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii / Directiei pentru Culturd a judetului Brasov — pentru detalieri vezi cap. 5.5. Proceduri
de avizare/aprobare — elemente de R.L.U.

- este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de
specialitate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

- orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist
atestat de Ministerul Culturii.

In cadrul ZCP definite existd urm&toarele categorii de imobile protejate:

- situri arheologice, monument istoric de importanta nationala, grupa valoricd A (grad mare de
protectie)

- monumente istorice de importanta locala, grupa valorica B (grad mare de protectie)
- imobile/obiective/ansambluri propuse pentru clasare (grad mare de protectie)

- constructii cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebita stabilite prin documentatii de
urbanism (conf. Legii nr. 50/1991, art. 3, alin. 1, lit. b) — imobile cu grad de protectie mediu
sau redus.

Imobile protejate pe categorii la nivel de ZCP:
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A. obiective/imobile/situri monument istoric sau propuse spre clasare:

Vezi lista imobilelor detaliata pentru fiecare ZCP la cap. 5.2.1. Zone Construite Protejate propuse,
delimitari si caracteristici

B. constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita stabilite prin documentatii de
urbanism (conf. Legii nr. 50/1991, art. 3, alin. 1, lit. b) — imobile cu grad de protectie mediu sau
redus.

Vezi lista imobilelor detaliata pentru fiecare ZCP la cap. 5.2.1. Zone Construite Protejate propuse,
delimitari si caracteristici

Interventii admise in ZCP / Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP:

orice interventii viitoare asupra imobilelor protejate se vor realiza in baza unui Studiu istoric de
fundamentare a interventiilor in cadrul cdruia se va detalia: autorizatia originard a cladirilor
principale (cu identificarea devizului de lucrari: pentru identificarea materialelor si a culorilor
finisajelor originare), documente privitoare la interventii in timp, evaluarea culturald a tuturor
cladirilor din incinta (interior si exterior) si stabilirea tipurilor de interventii adecvate
monumentului istoric, a imobilului propus pentru clasare sau constructiilor cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebita .

interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare monumentele istorice si constructiile cu
valoare arhitecturala sau istorica deosebita (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile), cu
conditia respectarii legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor istorice si zonele
construite protejate.

toate interventiile asupra cladirilor monumentului istoric/imobilelor propuse pentru clasare vor
avea in vedere conservarea imaginii originare. Acolo unde nu este posibila pastrarea
materialelor originare acestea se vor inlocui cu acelasi tip de materiale, culoare, texturd. Se
impune revenirea la imaginea si tipul de materiale originare, acolo unde s-au realizat interventii
care au alterat arhitectura cladirii / constructiei / amenajarilor.

este interzisa desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare (grad
mare de protectie) si precum si a constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita
(grad de protectie mediu).

asupra constructiilor cu valoare arhitecturala sau istoricd deosebitad este obligatorie conservarea
cladirilor existente si sunt permise lucrari de reabilitare, extindere si punere in valoare; pe
parcelele cu constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita: constructiile noi sau care
inlocuiesc alte constructii anexa existente vor pune in valoare constructiile cu valoare locald de
patrimoniu construit; se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara
constructiile cu valoare locala de patrimoniu construit; aspectul exterior al cladirilor noi:
volumetrie simpla, specifica arhitecturii traditionale din Tarii Fagarasului, utilizarea materialelor
traditionale

punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a celor propuse pentru clasare (grad mare de
protectie) si a constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, prin protejarea
imaginii si a tesutului urban in care sunt amplasate.

este permisa edificarea de volume noi in incinta monumentelor istorice, a imobilelor propuse
pentru clasare (grad mare de protectie) precum si a imobilelor constructiilor cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebita numai in conditiile prevazute de legislatie, avand la bazad un
studiu istorico-arhitectural, urbanistic,c de Vvizibilitate si amplasament, intocmit de
specialist/expert atestat de Ministerul Culturii si cu avizul Ministerului Culturii; insertiile de
constructii noi vor respecta organizarea spatiald existenta si in special scara si mdrimea lotului,
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impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii existente, cat si prevederile specifice
fiecarui ZIR in care se inscrie ZCP.

in incinta imobilului monument istoric, imobilelor propuse pentru clasare sunt permise
amenajari de spatii plantate / libere care sa puna in valoare cladirea principald / constructia
principald / anexele si amenajdrile; se recomanda evitarea edificdrii de volume noi in incinta
monumentului istoric;

imbunatdtirea starii de conservare a fondului construit al ZCP definite.

asanarea constructiilor parazitare care altereaza imaginea ZCP definite. Identificarea
constructiilor parazitare se va face doar pe baza unui Studiu istoric de fundamentare al
desfiintarii care va evalua resursa culturala a constructiilor/cladirilor ce urmeaza a fi demolate.

este interzisda desfiintarea fantanilor existente in teren, marcate in plansele 5.1 - 5.3
Recomandari, restrictii si permisivitati. Sunt permise doar interventii de conservare, restaurare,
punere in valoare.

elementele de signaletica vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si vor avea
dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind. Este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau
imobilele cu grad mare de protectie, prin pozitionarea elementelor de signaletica.

Pentru zonele de intravilan, in special pentru zona centrald a localitdtilor, este obligatorie
elaborarea unui regulament privind publicitatea stradald in Z.C.P. cu respectarea Legii nr.
185/2013, republicata, privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate (delimitarea
zonelor de publicitate restransa si amplasare a mijloacelor de publicitate). Firmele luminoase /
neluminoase si elemente de publicitate se vor realiza la aceeasi cota si cu aceleasi materiale, cu
caractere identice sau asemandtoare, discrete, fara a altera imaginea monumentelor istorice
sau a distrage atentia de la acestea. Se interzic totemurile, panouri publicitare de mari
dimensiuni, precum si culorile puternice (rosu, oranj, verde sau albastru neon, negru, galben
citron, roz, mov s.a.). Se vor folosi culori pastelate sau neutre, sau chiar culoarea naturala a
materialelor. Firmele se vor amplasa la aceeasi cota fata de nivelul strazii, iar latimea maxima a
firmei va fi de 0,5m.

In siturile arheologice si zonele lor de protectie orice interventie se va face cu avizul
M.C. — D.J.C. Brasov. Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului
arheologic se va efectua cercetare arheologica preventiva. Pe parcelele situate in
interiorul limitei zonei de protectie a sitului, lucrarile se vor efectua in regim de
supraveghere arheologica.

Indiferent de tipul interventiei solicitate, modificarile elementelor determinante ale
tesutului rural ale ZCP sunt admise cu urmatoarele conditii:

a. functiuni principale / folosinte permise/ functiuni interzise

Este obligatorie conservarea functiunilor istorice ale ZCP [functiuni de tip central specifice unei
localitati rurale, institutii publice si servicii, locuire individuala, servicii complementare locuirii].
Noile functiuni si activitati trebuie sa fie compatibile cu caracterul istoric al ZCP, respectiv cu
caracterul cladirilor din interiorul acesteia. Adaptarea acestor zone la viata contemporana, inclusiv
in ceea ce priveste infrastructura si utilitatile trebuie sa tind cont de caracterul istoric al ZCP.

Functiuni permise in:

ZCP 1, ZCP 2, ZCP 3, ZCP5: zona institutii publice si servicii de interes general; zona
functiuni cu caracter central, vatra satului, turism; zond functiuni culturale; spatii plantate,
agrement; zona pentru locuinte si functiuni complementare.
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ZCP 1: pasunile si fanetele in zona de extravilan. Sunt interzise culturile si plantatiile care
blocheaza vizibilitatea sau accesibilitatea catre monumentele istorice. Sunt interzise parcajele si
locurile de popas in zona

ZCP 4: functiuni specifice activitatilor cultelor, cimitir in teritoriul intravilan; locuire, culturile de
cereale, pasunile si fanetele in zona de extravilan;.

functiuni interzise in ZCP: sunt interzise activitdtile comerciale (tertiare) cu caracter
urban/extraurban cu o suprafata construita desfasurata mai mare de 600 mp: supermagazin
(supermarket, hipermarket); centru comercial; piata de vechituri, obor; depozitare, distributie
si desfacere produse comerciale; comert en-gros; showroom auto, moto, alte produse; spatii
pentru targuri si expozitii; autoservice, spalatorie auto; statie de combustibili.

sunt interzise in perimetrul ZCP orice activitdti care: sunt incompatibile cu statutul de zona
construita protejata; prezinta un potential risc pentru conservarea valorilor culturale
identificate; pot provoca degradarea imobilelor monument istoric si a celor cu grad mare si
mediu de protectie.

sunt interzise In perimetrul ZCP activitatile care genereaza poluare, cele care prezinta risc
tehnologic, cele care presupun o sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la
realizarea de constructii provizorii de orice natura (chioscuri, garaje, depozite, baraci s.a.) fara
un proiect integrat sau care sa se adreseze unor evenimente publice (festivaluri, forumuri) sau
comerciale (piete tematice).

sunt interzise in perimetrul ZCP lucrarile de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau constructiile de pe parcelele adiacente, cele care pot provoca scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau cele care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

sunt interzise in perimetrul ZCP activitatile care au ca obiect de baza: depozitarea en-gros;
depozitarea si/sau vanzare substantelor inflamabile sau toxice; depozitarea si/sau colectarea,
inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile sau a deseurilor urbane precum si depozitarea
de orice natura pe terenurile vizibile din zonele accesibile public.

b. trama stradala
ZCP 1, ZCP 2, ZCP 3, ZCP4, ZCP 5

C.

este interzisa modificarea traseului strazilor si al drumurilor incluse in ZCP .

se poate interveni asupra profilului tramei stradale, cu obligativitatea obtinerii avizului
Ministerului Culturii / Directiei pentru Cultura a judetului Brasov. Interventia va fi fundamentata
prin studiu istoric. Lucrarile de reabilitare a strazilor si drumurilor vor fi precedate de cercetare
arheologica preventiva in perimetrul siturilor arheologice si de supraveghere arheologica in
zona de protectie a siturilor.

parcelarul

ZCP 1, ZCP 2, ZCP 3, ZCP4, ZCP 5

este interzisa modificarea  parcelarului istoric  (deschiderea parcelei, raportului
lungime/adancime, suprafatd) in cazul imobilelor monument istoric, imobilelor propuse spre
clasare si a cladirilor cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita.

se pot accepta modificari ale structurii parcelarului istoric cu urmatoarele conditii: conservarea
elementelor cu valoare semnificativa identificate prin studii istorice de obiect pentru fondul
construit existent pe terenurile implicate in operatiunea de schimbare a parceldrii; conservarea
tipologiei de construire specifica parcelarului zonei cu care se invecineaza; se admit modificari
de parcelar in cazul imobilelor fara grad de protectie, cu conditia de a nu se comasa sau diviza
un numar mare de 2 parcele care sa schimbe caracterul tesutului istoric, specific asezarilor din
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zona Tara Fagarasului. Pentru aceste situatii, suprafata minima a parcelei, nou create, va fi cea
stabilita pentru fiecare ZIR din care face parte ZCP:

ZCP 1, conform ZIR II.1.A: 1400mp, poligoane regulate / parcele dreptunghice alungit,
raportul laturilor 1/3, 1/5, 1/6; in cartierul rrom (fostul cartier romanesc) ZIR II.1.A.2: 500mp,
poligoane neregulate, raportul laturilor 1/1, 1/2

ZCP 2, ZCP4, conform ZIR III.1.A.1:1500mp, poligoane regulate / parcele dreptunghice
alungite, raportul laturilor 1/3, 1/5, 1/6

ZCP 3, ZCP 5, conform ZIR III.1.A.2, ZIR TII.2.A: 1000 mp, poligoane regulate si neregulate,
raportul laturilor 1/3, 1/4

Institutii si servicii de interes public

Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp. Pentru institutiile
publice cu caracter special se stabilesc prevederile de mai jos:

Caracteristicile parcelelor noi pentru institutii publice

Caracteristicile parcelelor — Institutii
I - Amplasarea
Institutie publice I3
Suprafatd mp Forma pe parcefa
Scoala 4000 Regulatd, neregulatad izolat/
pavilionar
Gradinita 2500 Regulatd Izolat
Camin cultural 2000 Regulata Izolat
Biserica 5000 Neregulata Izolat
Dispensar 1500 Regulatd, neregulatd Izolat/
pavilionar

Deschiderea minima la strada este de 20 m

orice alta operatiune de comasare/alipire/divizare/dezmembrare a parcelelor se va putea face
numai pe baza PUZ ZCP initiat de comuna Sercaia si elaborat pe intreaga suprafata a ZCP

d. regim de inadltime, POT, CUT, suprafata corp de cladire

pentru cladirile protejate se va mentine indltimea actuala a cladirilor principale. Sunt permise
mansardari, acolo unde indltimea podului permite, fara a modifica indltimea cladirii si forma
acoperisului.

panad la stabilirea POT/CUT prin P.U.Z Z.C.P., se recomanda ca indicatorii P.O.T. si C.U.T. sa
nu ii depdseasca pe cei existenti in zona invecinata si ZCP (vezi indicatorii de mai jos).

Regim de indltime, POT, CUT, suprafata corp de clddire locuinte din ZCP

ZCP Amplasare:a pe POT. max. cut Nr. nivele
parcela max.

ZCP 1,ZCP 4 pe aliniament, pe |20% 0.3 P/ D+P
una din laturile
laterale

ZCP 2 pe aliniament pe una | 20% 0.3 D+ P
din laturile laterale

ZCP 3, ZCP 5 pe aliniament pe una | 30% 0.4 D+P
din laturile laterale

este interzisa modificarea regimului de inaltime predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de inadltime predominant reprezinta regimul de
indltime al majoritdtii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se
realizeazd interventia.
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se interzice extinderea pe verticald a corpului principal de cladire, aceasta ducand la
modificarea proportiilor. Nu sunt permise supraetajdri, mansardari ale corpurilor principale.

se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara constructiile cu valoare
locala de patrimoniu construit; regim de inaltime maxim predominant in fiecare ZCP;

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare sau in zonele
invecinate cladirilor de cult, se impune regula non altius tolendi, asigurandu-se astfel
dominanta acestora in tesutul urban existent.

prin exceptie justificata, regimul de inaltime poate fi depasit cu maximum un nivel fata de
cladirile invecinate. Orice interventie noud in zona construitd protejata se va raporta la
parcelele invecinate si imobilele protejate (monumente istorice / imobile propuse spre clasare,
imobile cu grad mare sau mediu de protectie).

orice insertie noud trebuie studiata in raport cu co-vizibilitatea pe care noua cladire o are in
raport cu cu turlele bisericilor / turnurile-clopotnita ale bisericilor monument istoric sau propuse
pentru clasare care se percep din ZCP. In cazul in care noua cladire blocheaza vizibilitatea
catre obiectivele mentionate mai sus, se va regandi modul de pozitionare si regimul de
indltime, astfel incat noua constructie sa se inscrie cat mai bine in sit si astfel sa fie protejate
zonele de vizibilitate a bisericilor

ZCP 1, ZCP 2, ZCP 3,2CP 4, ZCP 5
Regim de indltime, POT, CUT, suprafata corp de cladire institutii publice din ZCP

Institutie Amplasare:a POT' CUT' Nr. nivele
pe parcela maxim maxim
Scoala pavilionar 25% 0.9 P+1
Gradinita pavilionar 30% / 20% 0.6 P+1
Camin cultural izolat 30% 0.9 P+1
Biserica izolat 10% 0.1 -
Dispensar pavilionar 30% 0.8 P+1
Comert/servicii izolat 30% 0.6 D+P
Turism pavilionar 30% 0.6 D+P/ P+1
Administratie publica izolat/ 45% 0.8 P+1
pavilionar

- Se vor integra si respecta toate conditiondrile stabilite pentru zonele istorice de referinta in

care se afla fiecare ZCP, respectiv:

- ZIRII.1.Asi ZIR I1.1.A.2 la nivelul ZCP 1,

- ZIRIII.1.A.1 la nivelul ZCP 2 si ZCP4

- ZIRIIL.1.A.2 la nivelul ZCP 3,

- ZIR IIL.2.A la nivelul ZCP 5.
e. modul de amplasare a constructiilor pe parcela (izolat, cuplat)

este interzisa modificarea modului de amplasare a constructiilor pe parcela (pe una din laturile
laterale de proprietate si pe aliniament) in cazul imobilelor protejate.

Se vor integra si respecta toate conditionarile stabilite pentru zonele istorice de referinta in
care se afla fiecare ZCP, respectiv:

- ZIRIL.1.Asi ZIR II.1.A.2 la nivelul ZCP 1,

- ZIRIII.1.A.1 la nivelul ZCP 2 si ZCP4

- ZIRIII.1.A.2 la nivelul ZCP 3,
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- ZIRIII.2.A la nivelul ZCP 5.

f. forma si aspectul cladirilor

se vor conserva obligatoriu forma si aspectul cladirilor (interioara si exterioara) definite de
structura, volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea si decoratia lor in cazul
imobilelor grad mediu de protectie. Se impune conservarea materialelor originare. Acolo
unde nu este posibila pastrarea materialelor originare, acestea se vor inlocui cu acelasi tip de
materiale, culoare, textura.

in cazul imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea si tipul de materiale originare,
acolo unde s-au realizat interventii care au alterat arhitectura cladirii / constructiei /
monumentelor memoriale / funerare / amenajarilor.

se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara cladirile protejate;
aspectul exterior al cladirilor noi: volumetrie simpla, utilizarea materialelor traditionale.

constructiile noi sau care inlocuiesc alte constructii anexa existente in imobile protejate vor
pune in valoare constructiile cu grade de protectie;

invelitorile din materiale nepotrivite (azbest, carton bituminat, s.a.) se vor finlocui cu
materialele specifice zonei: tigld ceramica

acoperisurile se vor construi in sarpanta (cu doud/patru ape) cu pante mici, specifice satului

la construire se vor folosi tehnici si materiale caracteristice zonei: zidarie de cdaramida sau
piatra, fundatie de piatra; finisaje - varuieli in culori deschise, tamplarie din lemn. Anexele si
constructiile/ amenajarile cu caracter sezonier vor fi realizate din materiale naturale.

sunt interzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor
exteriori, cu exceptia soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla
metalicd si membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru
intens, verde neon s.a.)

Se vor integra si respecta toate conditionarile stabilite pentru zonele istorice de referinta in
care se afla fiecare ZCP, respectiv:

- ZIRII.1.Asi ZIR II.1.A.2 la nivelul ZCP 1,

- ZIRIII.1.A.1 la nivelul ZCP 2 si ZCP4

- ZIR1II.1.A.2 la nivelul ZCP 3,

- ZIR1ll.2.A la nivelul ZCP 5.

imprejmuiri

se impune restaurarea si conservarea imprejmuirilor istorice care s-au pastrat ale imobilelor protejate: cu grad
mediu de protectie

In cazul in care se impune inlocuirea, se va aplica formula consacraté in arhitectura traditionala locala: imprejmuire
de inspiratie roméneasca sau de inspiratie saseasca

se vor integra si respecta toate conditionarile stabilite pentru zonele istorice de referintd in care se afla fiecare
ZCP, respectiv:

- ZIRI1.AsiZIR 1.1.A.2 la nivelul ZCP 1,

- ZIRIII1.A1 lanivelul ZCP 2 si ZCP4

- ZIR.1.A.2 la nivelul ZCP 3,

- ZIRll.2.A la nivelul ZCP 5.

h. Peisaj si cadru natural
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- Se vor integra si respecta toate conditionarile stabilite pentru zonele istorice de referinta in care se afla fiecare
ZCP, respectiv:

- ZIRII1.AsiZIR [1.1.A.2 la nivelul ZCP 1,
- ZIR1I1.A1 lanivelul ZCP 2 si ZCP4

- ZIR1I11.A.2 la nivelul ZCP 3,

- ZIRIIl.2.Ala nivelul ZCP 5.

Cap. 3 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si
la apararea interesului public

Art. 13 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa (conf. Art. 10,
Regulamentul general de urbanism).

Zonele expuse la riscuri naturale sunt puse in evidentd in plansele din Planul urbanistic
general (Plansa Zone inundabile A0_3 si Plansa Risc la inundatii AO_4). In cazul in care, pe baza
studiilor de specialitate avizate ale organele administratiei publice specializate, se vor stabili prin
Hotdrare a Consiliului judetean alte delimitari ale zonelor expuse riscurilor naturale, acestea se vor
prelua in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, operandu-se modificarile ce se
impun si in cazul Regulamentului local de urbanism.

Prescriptiile specifice se vor stabili in cadrul prescriptiilor Unitatilor teritoriale de referinta
afectate.

Propunerile de dezvoltare durabila a comunei Sercaia nu duc la o scadere a calitatii factorilor
de mediu si nu genereaza impact negativ semnificativ asupra mediului in aria de implementare a
planului ,Reactualizare Plan Urbanistic General si al Regulamentului Local de Urbanism al comunei
Sercaia”.

Conform Ordinului MAPDR 227/2006, zona de protectie a infrastructurii de imbunatatiri
funciare, va fi libera de constructii supraterane si subterane, avand latimea de 2-2.5m in functie de
desecare respectiv. Pe zona de protectie, inclusiv in sectiunea canalelor de desecare, este interzisa
construirea oricarui obiectiv, astuparea acestora, depozitarea de gunoaie sau alte materiale fara
acordul prealabil al ANIF, conform legii 138/2004.

Asa cum reiese din plansa U1 — Risc la inundatii, pe teritoriul comunei Sercaia nu exista risc
mare de inundatii si nici mediu. Cea mai mare suprafata o ocupa "riscul rezidual nesemnificativ” in
caz de inundatii, urmat de “risc mic” de inundatii.

Rezulta astfel, ca nu exista un pericol semnificativ de inundatii, iar cu respectarea zonelor
inundabile, comuna se poate dezvolta, inclusiv extinderea intravilanului in urmatorii 10 ani, daca
este nevoie, obligatoriu cu respectarea legislatiei de specialitate.

Pentru executia si/sau extinderea lucrdrilor de alimentare cu apa si canalizare, evacuare de
ape pluviale si menajere, lucrdri de regularizare a cursurilor de apa, aparari si consolidari de
maluri, consoliddri de albii si praguri de fund, rectificari si reprofilari de albii, indiguiri si incinte
indiguite, trasee si traversari cu conducte de transport lichide si gaze, cai de comunicatie, linii
electrice si/sau telecomunicatii, inclusiv modernizarea sau dublarea celor existente, cimitire etc. se
vor emite autorizatii de construire in conditiile legislatiei in vigoare, cu obtinerea prealabila a
avizului si autorizatiei de gospodarire a apelor.

Proiectarea si avizarea oricaror lucrari hidrotehnice se va face de catre specilistii din domeniu
si cu respectarea nromelor si legislatiei in vigoare.

PRESCRIPTII pentru zonele inundabile conform Studiu de inundabilitate:
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- se impun lucrari periodice de intretinere si curatare a albiei r. Sercaia.

- pentru zonele restranse cu functiunea de locuire aflate in interiorul limitei de inundabilitate
a r. Sercaia, in cazul in care se propune realizarea de constructii este necesara sistematizarea
albiei minore pe tronsoanele aferente si ulterior, realizarea de studii de inundabilitate locale; nu se
recomanda lucrdri locale de apdrare impotriva inundatiilor pentru rauri cu debite mari pentru ca
acestea nu isi pot indeplini rolul fara o amenajare complexa a cursului de apa

- se propune amenajarea cursului de apa Gavan pe intreg sectorul aferent intravilanului
localitatii Sercaia (L = 2150 m) prin madrirea capacitatii de tranzitare a albiei minore dupa o
sectiune geometrica trapezoidald avand ldtimea la baza de 10 m, panta taluzelor de 1:1,5 si
adancimea de 2 m (sectiune ce are capacitate de tranzitare a debitului cu asigurarea 1%)

- pentru tranzitarea debitului cu asigurarea 1% pe p. Gavan se impune ca podul pe DN 1S sa
fie inlocuit

- pe r. Olt nu se propun lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

PRESCRIPTII pentru zonele inundabile conform Avizului de Gospodarire a Apelor:

- Se interzice amplasarea in zonele inundabile, la producerea debitului cu 1%, atat in
intravilan cat si in extravilan, de noi obiective economice si sociale inclusiv locuinte sau
anexe ale acestora fara realizarea lucrdrilor de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate
corespunzator clasei de importanta.

- Suprafetele de teren inundabile din intravilanul localitdtii vor avea interdictie temporara de
construire pand la realizarea lucrarilor de scoatere de sub inundabilitate a terenurilor
afectate.

- In lungul cursurilor de apd naturale, atat in intravilan cat si in extravilan, sunt instituite
zone de protectie in conformitatea Cu respectarea Legii Apelor 107/1996, anexa 2, cu
modificarile si completarile ulterioare. In aceste zone este interzisd amplasarea/amenajarea
de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a lungul albiei minore.

Art. 14 - Asigurarea securitatii constructiilor si protectia populatiei in caz de
calamitati

La autorizarea constructiilor se va urmadrii asigurarea securitdtii constructiilor, realizarea
acestora in conformitate cu normativul P100/2013, precum si prevederea unor terenuri si spatii in
scopul realizarii de addposturi pentru protectia populatiei in caz de calamitdti, cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd, conform art. 5 din Hotararea Guvernului nr. 531/1992.

Se impune respectarea zonelor evidentiate ca zone inundabile in conformitate cu hartile de
hazard si risc la inundatii evidentiate in plansele Planului Urbanistic General (Plansa Zone
inundabile AQ_3, Plansa Risc la inundatii AO_4) prin obligativitatea obtinerii avizului Apelor Romane
la faza documentatiilor de urbanism si a Autorizatiei de construire.

Art. 15 - Zonele expuse la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa  (conf. art. 11, Regulamentul general de urbanism). Fac exceptie constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea acestora.

Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt evidentiate in cadrul planselor de reglementari ale
Planului Urbanistic General. Stabilirea servitutilor si a reglementarilor pentru aceste zone se
prezinta pentru fiecare tip de sursa generatoare de risc tehnologic, in cadrul reglementarilor
aferente fiecarei subzone functionale.
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In cadrul zonelor expuse la riscuri tehnologice si asupra carora se aplica interdictie de
construire se considera urmatoarele:

e Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:
o 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;
o 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
o 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea pana la 5,00 m inclusiv;
o 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea mai mare de 5,00 m.
e coridoare de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;

o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

o 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;

o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;

o 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV

Amplasarea constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice se

face cu respectarea legislatiei in vigoare, pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor.

Pe teritoriul comunei Sercaia sunt identificate in total trei obiective cu masuri speciale de
protectie, respectiv:

- doua obiective IPPC: S.C. NBM SRL si S.C. Europig SRL

- un obiectiv SEVESO: S.C. Downstream SRL

Masurile de protectie si interventie existente pe amplasament pentru limitarea consecintelor
unui potential accident major sunt urmatoarele:

Cuve din beton, impermeabilizate si prevdzute cu guri de scurgere care colecteaza eventualele
scurgeri accidentale si le transporta cdtre separatorul de hidrocarburi si catre bazinul de retentie,
in care au fost montate rezervoarele de carburanti;

eSupape de suprapresiune / vid, racorduri flexibile si opritoare de flacari instalate la toate
rezervoarele de carburanti;

eMembrane flotante in interiorul rezervoarelor de carburanti care impiedica degajarea vaporilor
in timpul operatiilor de vehiculare a benzinei;

eIndicatoare de nivel instalate in toate rezervoarele de carburanti pentru monitorizarea exacta
agradului de umplere a fiecarui rezervor;

eSenzori de temperatura, fum si flacara instalati in punctele de interes din punct de vedere a
potentialului de producere a accidentelor majore (descarcare din cisterne CF, statie de pompare
combustibil, statie de pompare aditivi, incarcare in cisterne auto);

eOpritoare de flacari in toate punctele unde se practica ocazional aerisiri ale conductelor de
carburanti;

eInstalatie PSI compusa din rezerva intangibilda de apa, douda pompe pentru apa si o pompa
pentru spuma, retea de hidranti interiori si exteriori si retea de sprinklere;

eRigole de colectare a eventualelor scurgeri care pot sa apara in punctele de descdrcare sau
incdrcare a combustibililor (descarcare din cisterne CF, statie de pompare combustibil, statie de
pompare aditivi, incarcare in cisterne auto);

eSeparatoare de hidrocarburi pentru preepurarea tuturor apelor colectate de pe platformele
betonate si bazin de retentie pentru stocarea acestora;
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eRetea de impamantare la care sunt legate toate constructiile, sistemele, echipamentele si
conductele;

eSistem de supraveghere compus din camere video si senzori de miscare instalati la limita
amplasamentului;

oSistem de operare si control automat pentru incdrcarea si descarcarea combustibililor,
gestionarea rezervoarelor si controlul sistemelor de detectie. In cazul unei avarii, sistemul
declanseaza automat alarma si blocheaza operatiile care se desfasoard;

eUnitate de recuperare a vaporilor de benzind evacuati in zona de incarcare a cisternelor auto.

Masurile de protectie si interventie ce deservesc OB. 201 pentru limitarea consecintelor unui
potential accident major sunt:

eZonele cu pericol de incendiu sunt acoperite de detectori de flacara, care sunt prevazuti de tip
Triplu IR, pentru evitarea alarmelor false;

¢S-a prevazut detector liniar de cdldura de-a lungul podului de cablu. De asemenea, capacele
rezervoarelor sunt supravegheate de detectori liniari de caldura;

eSunt prevazute sirene de alarmare la incendiu, care acopera zona corespunzator din punct de
vedere al nivelului sonor;

eDe asemenea, pe cdile de acces sunt prevdzute butoane de incendiu;

eDulapul de incendiu asigura alimentare a detectorilor si centralizeaza semnalele de la acestia,
distribuindu-le cdtre centrala de incendiu si catre DCS. Centrala de incendiu porneste imediat
sirenele, daca unul din detectori transmite semnal de incendiu. Sistemul DCS asigura oprirea
controlata a activitatilor tehnologice, precum si comanda automata a ventilelor sistemului de
stingere, daca nu este detectata o interventie a unui operator.

Conform  studiului, intocmit de S.C. Oscar Downstream, pentru prevenirea accidentelor
majore, s-au stabilit distantele privind compatibilitatea teritoriald in jurul amplasamentului,
conform tabelului de mai jos:

Compatibilitate teritoriala de la limita de amplasament
Actual Dupa extindere
Distanta Distanta
[ m} { m}
Tip A 36 36
Tip AB 78 78
Tip ABC 102 102
Tip ABCD 139 139

Conform avizului ISU obtinut pentru PUG se impune respectarea prevederilor Legii 59/2016
pentru instalatiile noi de alimentare cu apa si extinderea celor existente, se va lua in considerare si
realizarea/ extinderea instalatiei de hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor, iar la faza
autorizadrii lucrdrilor de constructii se va solicita avizul pentru securitate la incendiu si avizele de
protectie civila pentru investitiile si obiectivele care intra sub incidenta HGR 571/2016.

Conform Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport
a gazelor naturale vor fi respectate distantele minime, pe orizontala, respectand Anexa 4, intre
obiectivele viitoare lucrari amplasate/realizate si conductele de transport (Barcut- Sinca, Barcut-
STC Sinca, Rodbav-STC Sinca, Rodbav-M-ti Persani, Rodbav-St89, Racord alimentare gaze SRM
Europig Sercaia, Racord alimentare gaze SRM Sercaia, Racord alimentare gaze SRM Vad), precum
si instalatiile aferente (SRM Sercaia, SRM Europig Sercaia, SRM Vad - imprejmuire).
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Distantele fata de orice obiectiv invecinat care nu este cuprins in Anexa 4, mai sus mentionata, se
vor stabili prin proiect cu acordul partilor interesate, fiind avizat de cdtre operatorul conductei.

Constructiile subterane se vor amplasa la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul
de presiune medie.

Art. 16 - Asigurarea echiparii edilitare

In vederea asigurarii echiparii tehnico- edilitare, autorizarea executrii constructiilor se face
in conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul general de urbanism. Astfel autorizarea
executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Avizul Inspectoratului pentru situatii de urgenta, Tara Barsei” al judetului Brasov,
prin avizul emis pentru prezenta documentatie nr. 223/20/SU/BV/PSI/ 25.05.2020, informeaza si
recomanda: ca la viitoarele proiecte de extindere a retelelor publice pentru alimentare cu apd, sa
se ia In considerare si realizarea/ extinderea instalatiei de hidranti exteriori pentru stingerea
incendiilor, cu obtinerea, in prealabil, a avizului PSI. De asemenea, la fazele ulterioare de
proiectare, DTAC, se va solicita avizul de securitate la incendiu si protectie civila pentru

lucrarile care se incadreaza prevederilor HGR nr. 571/2016 si, respectiv, HGR nr. 862/2016.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatda de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

Executia oricaror lucrdri in zona retelelor de telecomunicatii Telekom se va face cu
respectarea legislatiei, numai sub asistenta tehnica a Telekom.

Avarierea retelelor de telecomunicatii detinute de Telekom si Orange, apdrute in
urma executarii lucrarilor in zonele retelelor, impune costuri de remediere ce vor fi
suportate de investitorii/beneficiarii lucrarilor.

Art. 17 - Lucrarile de interes public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea interesului public prin realizarea
lucrarilor publice, a exproprierilor pentru o cauza de utilitate publica, precum si tinand seama de
asigurarea compatibilitatii functiunilor.

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitdtii publice
se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in
planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului, aprobate potrivit legii, pentru localitati sau zone
unde se intentioneazd executarea ei. Autorizatia de construire se elibereazd in conformitate cu
competentele stabilite prin Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare de
primarul comunei Sercaia, pentru lucrari de utilitate publicd ce afecteaza terenuri cuprinse in
teritoriul administrativ al comunei Sercaia.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din
circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisd. (conform
prevederilor art. 16 din Regulamentul general de urbanism). Autorizarea executarii lucrarilor de
utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,
aprobate conform legii.
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Art. 18 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

In conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, art.14, autorizarea
executdrii constructiilor se va face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata.

Introducerea de noi functiuni la nivelul unui UTR sau al unei zone functionale se va realiza
doar n acord cu specificul acestora si reglementarile prezentului regulament.

Se va avea in vedere apararea interesului public prin asigurarea diminuarii sau a eliminarii
factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor naturale si a valorilor de patrimoniu, etc.

Art. 19 - Respectarea indicilor P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) este definit ca raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construitda este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

= daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

» dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafatad planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceld, teren,
apartindtor zonei. Prin reglementarea P.O.T. se stabileste suprafatda maxima de la nivelul terenului
care poate fi ocupata cu constructii.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafata
construita desfasuratd (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurile neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Cap. 4 Reguli de amplasare si conformare a
constructiilor

Art. 20 - Retrageri minime obligatorii fata de aliniament
Cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau retrase fata de acesta in urmatoarele conditii:
- retrageri minime obligatorii de la aliniament in functie de specificul unitatilor teritoriale de
referintd; la intersectii retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii;
- pe aliniament in vederea respectdrii specificului zonei, conform prezentului RLU;

- cladirile de productie grupate in zone industriale pastreaza regimul de aliniere existent, dar
nu mai putin de 10 m fata de aliniament;

- unitdtile productive, de activitdti si servicii amplasate in zone rezidentiale vor respecta
distantele minime obligatorii fatd de aliniament prevazute pentru unitatile teritoriale de
referinta.
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La fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale prin luarea in
considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.

Documentatia de avizare va contine un plan de incadrare in frontul stradal pe o distanta de
50 m in ambele directii prin care va fi justificata solutia propusa.

In UTR-urile propuse in vederea reglementdrii ca zone construite protejate, si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice se va impune prin certificatul de urbanism explicarea modului
de inscriere a noii cladiri in tesutul construit existent, prin:

- prezentarea desfasurarii fatadelor a cate trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propuse a
fi construite si/sau modificate

- un studiu volumetric al zonei de protectie a monumentului asupra caruia se intervine sau in
a carui vecinatate se realizeaza interventia.

Art. 21- Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita
posterioara a parcelei
Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de
3,0 m cu urmatoarele exceptii:
- cladirea se lipeste de doua calcane invecinate formand un front continuu;

- cladirea se lipeste de un calcan al cladirii de pe parcela invecinata (cladiri cuplate), caz in
care se mentine distanta H/2 fata de cealalta limita laterald, dar nu sub 3,0 m;

- cladirile din zona de productie sau din unitdtile de productie izolate se retrag fata de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afard cazului in care parcela invecinata este
ocupata de locuinte, caz in care distanta minima se majoreaza la 6,0 m;

- se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit, chiar daca acestea prezinta
calcane spre parcela unitatii de productie;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei este de cel putin 6,0 m, pentru a putea
asigura realizarea unei alei de acces.
Crearea de calcane este admisa numai in cazul unor loturi inguste, cu Iatimi de mai putin de

15 m, cu conditia credrii unor dezvoltari de tip casa cuplatda pe doua loturi invecinate si doar in
baza regulilor fiecdrei subzone functionale.

Art. 22 - Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parceld

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidiri pe aceeasi parceld, distantele
minime intre acestea vor fi egale cu indltimea la cornisa a cladirii mai inalte, dar nu mai putin de
3,0 m. In cazul zonelor de activitdti sau a unitdtilor de productie izolate, distanta minima intre
diferitele corpuri va fi egald cu indltimea la cornisa a cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 4,2 m
si 0 indltime libera de minim 3,8m.

Art. 23 - Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea regimului de indltime prevazut
pentru fiecare zona functionald in prezentul RLU.

Regimul de indltime va rezulta din indltimea medie a zonei, fara ca diferenta de indltime sa
fie mai mare de douad niveluri la constructiile imediat invecinate.

In cadrul documentatiilor de urbanism propuse, regimul de inltime va fi reglementat prin
numarul de nivele, indltimea la cornisa si inaltimea la coama.

Depasirea regimului de inaltime sau impunerea unui regim minim de indltime se poate face
conform prezentului RLU;
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Limitarea regimului de indltime se poate datora necesitatilor tehnologice sau de productie
(unitati industriale si agricole, gospoddrie comunald, constructii aferente cdilor ferate, cadilor
rutiere, lucrarilor tehnico-edilitare sau unitatilor cu destinatie speciala).

Art. 24 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior,
conformarea si modul de ocupare a lotului nu contravin reglementdrilor prevazute in
regulamentele aferente subzonelor functionale sau UTR-urilor cu reglementari specifice sau
prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

Documentatiile urbanistice (PUZ/PUD) propuse spre aprobare vor prelua in cadrul
Regulamentului aferent reglementarile mentionate de prezentul RLU privind cromatica cladirilor si
amenajdrile peisagere pentru intreaga zona reglementata.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate
(materiale, goluri, registre de indltime, detalii de arhitectura, conformarea invelitorii etc.)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se va urmari ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor in
care sunt amplasate.

Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoare deosebitda (monumente istorice, de arhitectura,
etc.) se instituie zona de protectie conform studiului istoric, in care prescriptiile vor fi in consecintd
si prevazute in documentatiile de urbanism supuse avizarilor si aprobarilor D.M.A.S.1.

Pentru monumentele si zonele de protectie ale acestora, se impune respectarea prevederilor
de la articolul 12 al prezentului regulament.

Reguli privind cladirile existente

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care
sa tind seama de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

Restaurarea identicd sau cu transformari vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de locuire, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si echilibrului alterat prin modificari suferite in
timp ca: demolari partiale, supraindltari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale
modenaturilor existente.

Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea: volumetriei, formei, materialelor
sarpantei, modenaturii si decoratiei, formei si pozitiei golurilor, tamplariei, grilajelor, copertinelor,
materialelor pentru soclu/trepte exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

La cladirile monument este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei,
cosurilor de fum, jgheaburilor si burlanelor.

Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sa reprimeasca aspectul si
caracterul originar prin suprimarea adaugirilor, mai putin a celor cu valoare istorica, arheologica
sau arhitecturald intrinseca. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi regim cu cladirea.

Se vor suprima retelele si conductele parazite.

Se va urmari revenirea la forma initiala a decoratiilor si a golurilor precum si a acoperisurilor
si a compozitiei, conceptiei si profilelor tamplariei exterioare.
Materiale
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Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate, cu excluderea
tencuielilor pe baza de ciment pur. Ele vor fi conservate sau restaurate de specialisti sau se vor
reface din mortar de var si nisip, in tonalitdti inspirate din cele vechi.

Tencuiala va ldsa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, grinzi aparente
sau elemente de lemn care vor trebui sa se restaureze.

Art. 25 - Forma si dimensiunile terenului

La autorizarea executdrii lucrarilor se vor pastra actualelor parcele, mai ales in zonele unde
dimensiunile parcelelor si trama stradala determina caracterul zonei.

In caz de parcelare, loturile propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante) si cu respectarea prevederilor
legislatiei in vigoare.

In cazul divizérii unei parcele se vor respecta prevederile aferente fiecirui UTR/ zone
functionale. Sunt interzise dezmembrdri succesive ale terenurilor, avand ca scop final o noua
parcelare.

Pentru zonele ocupate cu cladirile amplasate izolat, la parcelare Iatimea parcelelor nu va fi
mai mica de 12,00 m si mai mare de 20,00 m, Iatimi prea mari determinand o folosire ineficientd a
retelelor edilitare. In cazul parcelelor de colt situate la intersectia strazilor, ldtimea minima a
frontului de strada trebuie sa fie de 12,00 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv
15,00 m (locuinte izolate cu patru fatade).

Cap. 5 Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii

Art. 26 - Drumuri si accese

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care reglementeaza direct sau indirect, acest domeniu.

Toate loturile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie
publica sau print-un drept de servitute de trecere, in conditii in care sa facd posibila actiunea in
bune conditii a mijloacelor de interventie in caz de incendiu.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile de
urbanism, PUG, dar mai ales PUZ care detaliaza prevederile PUG.

Art. 27 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1) din Regulamentul General de Urbanism cu avizul unitdtii teritoriale de
pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) RGU se determina conform anexei
nr.3 la Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 28 - Accese pietonale si piste velo

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea strazilor cu flux ridicat de trafic se vor introduce piste pentru biciclisti
cu sens dublu avand latimea minima de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens,
exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizicd a pistelor pentru
biciclisti fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

Autorizarea cladirilor cu functiuni publice sau de servicii de orice tip se realizeaza cu
indeplinirea normelor de accesibilitate pentru persoanele cu handicap locomotor. Aceasta
prevedere se va impune atat constructiilor noi cat si lucrdrilor de extindere sau reabilitare
a celor existente.

Art. 29 - Parcaje
Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public.

Numarul minim de locuri de parcare necesare fiecarui tip de functiune se va stabili in baza
anexei 2.

In cazul imposibilitatii tehnice a asigurdrii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de
spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

e solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o
distantd mai micd decat 250 m fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld,
cf. prezentului regulament;

e solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica decat 250 m fata de
parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;

Cladirile cu functiuni publice sau de servicii de orice tip vor avea asigurate locuri de parcare
pentru biciclete si pentru masinile destinate persoanelor cu handicap locomotor in imediata
vecindtate a cladirii. Aceasta prevedere se va impune atat constructiilor noi cat si lucrarilor de
extindere sau reabilitare a celor existente.

Art. 30 - Imprejmuiri

Daca reglementdrile specifice ale UTR-urilor/zonelor functionale nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm si
o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se recomanda ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale accesibile, sa
stabileasca modele de imprejmuiri pentru orientarea locuitorilor si asigurarea unei imagini de
calitate dinspre circulatiile publice.
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» in zonele in care cladirile sunt retrase fata de aliniament se recomanda garduri avand
partea inferioara opaca pe o indltime de 0,60 m, iar partea superioara transparenta pana la
indltimea de maxim 1,80 m (fiind eventual dublate spre interior de un gard viu).

= gardurile dintre proprietdti se recomanda sa fie de 2,20 m inadltime

= acolo unde este cazul, se pot adopta solutii de imprejmuire cu folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare)

= pentru unitatile de productie, activitati sau servicii, se recomanda garduri transparente cu o
baza opaca de 0,60 m spre circulatiile publice si garduri opace fata vecini de 2,20 m pentru
asigurarea impotriva intruziunilor.

Art. 31 - Spatii libere plantate

Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in viitor a
unor obiective de utilitate publica, sa se asigure:

= plantarea unui arbore la fiecare 200 mp teren in zonele de productie si amenajarea ca
spatiu plantat a 40% minim din suprafata dintre aliniament si cladiri

= plantarea unor arbori la fiecare 100 mp in zona rezidentialad si de dotari, cu exceptia
zonelor cu destinatie speciala.

Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire modul de tratare a spatiilor rdmase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.

Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementdrilor unitdtilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, intelesul termenului spatii verzi de folosintd comuna este
cel cuprins in glosarul anexat. Formula de calcul a necesarului minim de spatii verzi de folosinta
comund pentru locuinte se bazeaza pe legislatia in vigoare si pe datele statistice rezultate din
recensamantul populatiei din 2011:

SV = (Acn x Nnl) x 10 %

SV = SCD locuinte x 10%
Acn — Aria construita a unui nivel de locuinte.
Nnl — Numarul de niveluri ocupate de locuinte
SCD — Suprafata construita desfasurata: suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafatd subsolurilor cu indltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurile neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Se vor lua in calcul suprafetele conform Legii 114/1996, Anexa 1 — Exigente minimale
pentru locuinte, punctul B — Suprafete minimale.

In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai
apropiata parcelei in cauza, in suprafatd egald cu diferenta dintre necesarul minim pe parceld si
suprafata realizata pe parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.

Vegetatia Tnalta maturd va fi protejata si pastrata pe toata suprafata comunei, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitdtilor teritoriale de
referintd. In acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei
»Situatia existenta, disfunctionalitati” pozitia exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru
arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire
(D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exactd, esenta si circumferinta trunchiului
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pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia
exactd si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in
sensul prezentului regulament, arborii a cdror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egald sau mai mare decat 50 cm.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu Cultural National Brasov.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se
vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

= pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;

= arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;
= arborii vor avea indltimea minima de 2,50 m;

= arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (madsuratd la un metru
deasupra solului);
= distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.
Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul

Programului national de imbunatatire a calitdtii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati,
program aprobat prin Legea 343/2007.

Art. 32 - Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele tehnico-edilitare
existente n zona si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la retelele publice proiectate.

In zonele de extindere a intravilanului acolo unde existd conducte magistrale de gaze, titei,
retele electrice, lucrari de imbunatdtiri funciare etc., se va avea in vedere obtinerea avizelor
necesare.

Se vor promova investitii care sa asigure inlocuirea infrastructurii edilitare invechite si
introducerea in subteran a retelelor aeriene.

Art. 33 - Reglementari privind publicitatea

Autorizarea amplasdrii de mijloace publicitare in spatiul public si pe cladirile din comuna se
va face cu respectarea Legii 185/2013 privitoare la amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate. Firmele, bannerele si panourile publicitare vor respecta prevederile regulamentelor de
urbanism aferente subzonelor functionale sau UTR-urilor in care se amplaseaza.

Se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor.

Amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in urmatoarele situatii:

= in ariile naturale protejate de interes national si international, cu exceptia intravilanelor

incluse in acestea;

= in spatii verzi cu caracter ornamental sau cu valoare deosebitd;
= in locurile de joaca sau locurile de odihna situate;

» pe cladirile reprezentand sedii ale autoritdtilor administratiei publice locale si centrale,
precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care anunta activitatea ce se
desfasoara in interiorul sediilor;

= pe arbori;
* pe zona carosabila a strazilor si a drumurilor, indiferent de categoria acestora;
= pe obiectele de arta monumentala si monumentele de for public;

* pe monumentele istorice, cu exceptia firmelor care anunta activitatea ce se desfasoara in
interiorul cladirii si a mesh-urilor amplasate pe perioada efectuarii lucrarilor de
consolidare/ restaurare in conditiile prezentei legi;
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= pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare, in situatia in care amplasarea mijlocului
de publicitate afecteaza structura de rezistentd si/sau stabilitatea si integritatea
elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

* in incinta si pe elementele de imprejmuire a cimitirelor, lacasurilor de cult, a scuarurilor si
gradinilor publice;

= in zonele in care a fost restrictionatd sau interzisa publicitatea prin Regulamentul local
privind amplasarea mijloacelor de publicitate;

* in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, 1n spatiul destinat circulatiei
autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zone in care desfdsurarea in conditii normale a
traficului ar putea fi perturbata;

= pe parapetele si/sau peretii pasajelor rutiere subterane si supraterane ori sub poduri;
= pe stalpii de sustinere a elementelor de semnalizare rutiera sau de circulatie;

= pe lucrdrile de artd care traverseaza drumul, pe portale cu semnalizare rutiera sau in solutii
independente autoportante in traversarea drumului.

Partea III. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zonele functionale stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism sunt puse in
evidenta in plansele de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General si in plansele desenate
cuprinzand unitatile teritoriale de referinta.

Cap. 6 Zone si subzone functionale

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in ceea
ce priveste aplicarea reglementarilor in teritoriul intravilan si acordarii Autorizatiilor de construire, a
rezultat zonificarea functionala figurata grafic in partea desenata si explicata in memoriul general.
Zonificarea functionatd a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului actual cat
si In partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale adaugate, determinand noul
intravilan.
Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotarator in amplasarea
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii - v. Anexa nr. 2 - R.G.U.
Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale:
- Li - zona de locuinte individuale;
- Lc- zona de locuinte colective;
- IS - zona institutii si servicii publice si private;
- ID+IA - zona unitatilor industriale, de depozitare si agro-industriale;
- A - zona unitatilor agro-zootehnice;
- Sp - zona de spatii verzi;
- GC - zona de gospodarie comunala;
- CCr -zona cailor de comunicatie rutiere si constructii aferente;
- CCf —zona cailor de comunicatie feroviare si constructii aferente
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- TA —terenuri aflate permanent sub ape

Cap. 7 Unitati teritoriale de referinta

Teritoriul intravilan al U.A.T. Sercaia este divizat in 33 U.T.R.-uri, dupa cum urmeaza:

Sat Sercaia:
* UTR. 1.1 - Vatra satului Sercaia, cu subzonele 1.1.1 - 1.1.8

* UTR. 1.2 — Statiune de cercetare si crestere Bubaline (trup 1.2)
* UTR. 1.3 — Ferma de porci - Europig (trup 1.3)
* UTR. 1.4 — Statie de epurare — Europig (trup 1.4)
* UTR. 1.5 - Ferma palmipede (trup 1.5)
* UTR. 1.6 - Balastiera (trup 1.6)
* UTR. 1.7 — Captare apa (trup 1.7)
* UTR. 1.8 — Zona locuinte (trup 1.8)
* UTR. 1.9 — Ferma nurci (trup 1.9)
* UTR. 1.10 — Statia de epurare
* UTR. 1.11 — Exploatatie agricola Gontea
Sat Vad:
* UTR. 2.1 — Vatra satului Vad cu subzonele 2.1.1 — 2.1.7
* UTR. 2.2 — Zona de agrement “Poiana Narciselor” (trup 2.2)
* UTR. 2.3 — Canton silvic ( trup 2.3)
* UTR. 2.4 — Locuinte locuintd individuald” (trup 2.4)
* UTR. 2.5 — Transilvanian Beef — maternitate scroafe

Sat Halmeag:
* UTR. 3.1 — Vatra satului Hdlmeag cu subzonele 3.1.1-3.1.4

Partea IV. Reglementari

Pentru fiecare zona functionala regulamentul cuprinde reglementarile specifice care privesc
categoriile de interventii permise, functiunile admise, regulile de conformare a parcelelor si
cladirilor, valorile maxime admise pentru indicii urbanistici precum si dispozitii privind elementele
secundare precum imprejmuiri, firme sau panouri de afisaj.

Autorizarea realizarii constructiilor se va face in mod obligatoriu cu respectarea zonificarii
functionale a intravilanului propus precum si a prescriptiilor continute in Regulamentul General de
Urbanism si in Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiilor urbanistice.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii incluse intr-o zond cu functiune dominanta

trebuie sa se compatibilizeze cu aceasta evitdndu-se incomodarile si disfunctionalitatile,
urmarindu-se integrarea in structura stabilita prin P.U.G.

Reglementari pentru functiunile din intravilanul

comunei

Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare se regaseste in urmatoarele
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UTR-uri:

Trup 1.1. UTR 1.1.1,, 1.1.2,, 1.1.3,, 1.1.4., 1.1.6., 1.1.7. si Trup 1.8 — sat Sercaia,
Trup 2.1. UTR 2.1.1., 2.1.2., 2.1.3. si trup 2.4 — sat Vad,;

Trup 3.1. UTR 3.1.1., UTR 3.1.2 — sat Hdlmeag

Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare se regdseste in urmatoarele
ZIR-uri: II.1.A, II.1.A2, I1.1.B, III.1.A, III.1.A1, II1.1.A2, III.1.A3, III.1.B, III.2.A.

Art. 1 — Conditionari primare

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au
asigurata accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se
introduce restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele
aflate sub incidenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la
scoaterea terenurilor din zona inundabila.

In siturile arheologice si zonele lor de protectie orice interventie se va face cu avizul M.C. —
D.J.C. Brasov. Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va
efectua cercetare arheologicd preventivd. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de
protectie a sitului, lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Art. 2 - Utilizare functionala
Utilizari admise
Se admite dezvoltarea de locuinte individuale izolate si cuplate, cu regim redus de indltime.

Se admit urmatoarele tipuri de interventii:

e Reabilitari ale locuintelor existente, prin care se inteleg: operatiuni de inlocuire a
invelitorilor, tamplariilor si echipamentelor tehnice, reabilitarea termica a cladirilor
existente

e Demolarea constructiilor in baza autorizatiei de desfiintare

Utilizari admise cu conditionari
Se admite introducerea de functiuni complementare locuirii, enumerate la anexa 2, cu
urmatoarele conditii:
e respectarea prevederilor codului civil
e respectarea prezentului regulament
e asigurarea accesului mijloacelor de interventie acolo unde este cazul
e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 75 mp
e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala vecinilor
e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

e sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori
ocazionali
e sa genereze un flux de trafic redus — mediu.

Se admite introducerea de institutii si servicii publice complementare zonelor de locuinte
prevazute in Anexa 2 cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare, a acceselor
corespunzatoare si a retragerilor fatd de vecinatati. Regimul de indltime, respectiv materialele
utilizate vor respecta prevederile aferente subzonei functionale. Se va respecta necesarul de
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suprafatad aferenta fiecarui tip de functiune.

Extinderile locuintelor existente se vor realiza in limita respectarii POT si CUT definite in
cadrul prezentului regulament si a normelor de conformare ale cladirilor.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea (in limita unui nivel, peste regimul
existent al constructiei respective farda a depasi regimul de indltime maxim admis in zona de
locuinte prin prezentul regulament: (P+1) cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare Cap. 4 precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (art. 19) prevdzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent
(se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1.40m Functionalizarea podurilor existente si
mansardarea se va realiza cu conditia asigurarii ilumindrii prin ferestre in planul acoperisului si nu
prin addugarea de lucarne.

Este permisa mansardarea locuintelor existente in volumul acoperisului fara modificarea
formei si aspectului acestuia.

Se admite construirea de corpuri noi de cladire aldturi de cele existente pe parceld, cu
conditia respectarii prevederilor codului civil, ale prezentului regulament si asigurdrii accesului
mijloacelor de interventie acolo unde este cazul.

Interventiile asupra monumentelor istorice si in zona de protectie a acestora se vor face cu
respectarea prevederilor articolului 12 al prezentului regulament si doar in baza unor proiecte
avizate de catre Comisia Monumentelor Istorice.

Pentru zona de locuinte si terenuri arabile, atat existente, cat si propuse in extinderea
intravilanului, suprapuse peste ROSCI 0303 Hartibaciu Sud-Est, pe langa regulile stabilite de
prezentul regulament, se impune respectarea masurilor Planului de management al sitului,
respectiv:

- Constientizarea proprietarilor de cladiri cu adaposturi de lilieci sau cuiburi de barza

- Promovarea si implementarea ghidului de renovare a cladirilor elaborat de specialistii pe specii
de lilieci

- autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii in zonele mentionate mai sus, se va face
obligatoriu, cu avizul custodelui ariei naturale protejate si Agentia pentru Protectia Mediului
Brasov.

Utilizari interzise

Sunt interzise functiunile industriale de orice fel, inclusiv imbuteliere ape minerale.

Sunt interzise activitatile care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic, cele care
presupun o sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la realizarea de constructii
provizorii de orice natura (chioscuri, garaje, depozite, baraci s.a.) fara un proiect integrat sau care
sa se adreseze unor evenimente publice (festivaluri, forumuri) sau comerciale (piete tematice).

Sunt strict interzise urmatoarele tipuri de interventii:
e Demolarea monumentelor istorice
e Introducerea de functiuni de cazare cu capacitate de peste 30 de locuri.

e Introducerea de functiuni turistice sau complementare care nu au rezolvat necesarul
de locuri de parcare pe parcela.

e Divizarea de parcele si asigurarea accesului prin servitute la parcelele rezultate.

e Montarea de panouri publicitare individuale in spatiul public sau pe fatadele
cladirilor.

e Montarea de bannere sau mesh-uri publicitare pe fatadele cladirilor.

Se interzice amplasarea unor cladiri noi in vizorul primei imagini asupra satului, indiferent daca se
merge pe un drum de tard, printre dealuri, sau pe o sosea de mare trafic.

o1




Art. 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor, forme dimensiuni
Parcela existenta este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte
conditionari stabilite in prezentul capitol.

Parcela noua este parcela creata prin diviziunea sau comasarea unei parcele / unor parcele
existente dupa data aprobadrii P.U.G. si R.L.U.

Toate parcelele existente la data aprobarii PUG, delimitate printr-o documentatie de
urbanism aprobata sau documentatie cadastrala avizata in conditiile legii, isi
pastreaza caracteristicile si sunt considerate construibile.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Suprafata minima a parcelei construibile pentru locuinte individuale este de: 500mp (ZIR II.1.A.2
— fostul cartier romanesc, ZIR III.1.A.3), 1000 mp (ZIR III.1.A.2, ZIR III.2.A); 1400mp (ZIR
II.1.A), 1500mp (ZIR III.1.A.1);

Parcele pot avea forme poligonale regulate si neregulate iar raportul laturilor va fi: 1/1, 1/2, 1/3,
1/5, 1/6.

Deschiderea minima la strada este de 15 m.
Caracteristicile parcelelor noi pentru locuinte

Caracteristicile parcelelor noi pentru locuinte
ZIR Suprafatd minima < Dimensiuni/
Forma -
mp Raportul laturilor

ZIR I1.1.A.; Halmeag 1400mp poligoane regulate / parcele 1/3, 1/5, 1/6

dreptunghice alungite
ZIR II.1.A.2; Halmeag, | 500mp poligoane neregulate 1/1, 1/2
fostul cartier romanesc
ZIRIII.1.A.1 1500mp poligoane regulate / parcele 1/3, 1/5, 1/6
Sercaia cartierul sdsesc dreptunghice alungite
ZIR II1I.1.A.2 1000 mp poligoane regulate Si 1/3, 1/4
Sercaia neregulate
cartierul romanesc
ZIRIII.1.A.3 500mp poligoane regulate Si 1/1, 1/2
Sercaia neregulate
cartierul tigdnesc
ZIRIII.2.A Vad 1000mp poligoane regulate 1/3, 1/4

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de: 0,00 m = amplasare pe aliniament, alinierea
suprapunandu-se cu aliniamentul

Reabilitarile, extinderile sau cladirile noi vor fi amplasate la limita aliniamentului.

Documentatia de avizare va contine un plan de incadrare in frontul stradal pe o distanta de 50 m
in ambele directii prin care va fi justificata solutia propusa.

Se va mentine specificul de ocupare in intregime a frontului stradal.

Partea construibila se va limita la 0 banda de construibilitate cu o Idtime de maximum: 30m
(ZIR III.1.A3) 50m (ZIR III.1.A.2) 70 m (ZIR III.1.A.1), delimitata intre aliniament si retragerea
minima fata de limita posterioara a parcelei.

Este interzisa amplasarea constructiilor noi in axul lotului chiar daca pastreaza amplasarea pe
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aliniament specifica satelor comunei Sercaia.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile se vor amplasa pe una din limitele laterale ale parcelei, de reguld, pe latura de nord,
daca strada este orientatd N-S sau pe latura de vest, daca strada este orientatd E-V sau conform
regulii dominante a strazii si vecinilor. Locuintele pot fi amplasate cu fatada lunga la strada
ocupand ambele limite laterale ale parcelei (ZIR II.1.A — zona centrala; ZIR III.1.A1).

Se va pastra o retragere de min. 5,00 m fata de limita laterala opusa celei pe care se amplaseaza
constructia principala.

Este interzisa amplasarea constructiilor noi in axul lotului chiar daca pdstreaza amplasarea pe
aliniament specifica satelor comunei Sercaia.

La autorizarea constructiilor se va urmari:

- cand constructiile se executd independent, picatura streasinii va trebui sa cadd pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar daca constructile se realizeaza in intravilan, pe terenuri
proprietate privatd;

- in cazul in care existd o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia
noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa / streasina in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri pentru a permite accesul autovehicolelor
de stingere a incendiilor; in cazul in care aceasta limitd separa parcela de o functiune publica sau
de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, retragerea fatda de limitele laterale va fi de minim jumatate din
indltimea la cornisa / streasind. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica
si expresia arhitecturala;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15,0
metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- dacd exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pdstra alinierea fata de limita
posterioara (pe aliniamentul surilor) fara a afecta partea libera a lotului (gradina), iar daca nu, se
vor retrage cu minim 1/2 din inaltimea cladirii masurata la cornisa / streasind, dar nu mai putin de
3m.

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie fata de alt
UTR (zona industriald, de depozitare, agricola, etc).

- se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si indltime =
4,20 m).
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Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Autorizarea de cladiri noi pe o parceld pe care deja exista constructii se va face cu respectarea
indicatorilor urbanistici.

Se interzice amplasarea unor cladiri noi in vizorul primei imagini asupra satului, indiferent daca se
merge pe un drum de tara, printre dealuri, sau pe o sosea de mare trafic.

3.4. Amplasarea constructiilor si a @ AN
amenajarilor noi in afara vetrei satului ST
— probleme de incadrare in peisaj

cannmcic 62 : S § ¥ i
— Fig.66. ASA NU: Amplasarea unej cladiri in afara vetrei satului, sau chiar I
Fig.62. ASA NU: Se interzice amplasarea unor cldiri noi in vizorul primei ~ Intrarea in sat, care nu respectd incadrarea in peisaj si materialele naturah
imagini asupra satului, indiferent dacd se merge pe un drum de tara, printre  locale ca element dominant este interzisa, ea avand un efect distrugétor asupr:
dealuri, sau pe o sosea de mare trafic. 4 peisajului si a perceptiei asupra intregii asezari.

O, ©®

63 64

Fig.63. ASA NU: Supradimensionarea 5 i . comrnocr 65
unor laturi ale constructiei poate Fig.64. ASA DA: Prin fragmentarea o

vt A . volumului, dar fard a pierde din . . . = . R .
iﬁoﬁ{nep acgrnf]té;gtli?/ z:gu;rc:rzelgg}zu/m suprafata construits, se imbunztteste F19-65. ASA NU: Se va evita amplasarea constructiilor de dimensiuni mari la

c pac vizibil impactul vizual asupra mediului, intrarea in sat, mai ales in conul de vizibilitate al unui monument sau ansamblu
inconjurétor. dand intregii constructii o scara important de cladiri. In general, gabaritul cladirilor scade spre marginea satului,
umana. iar cladirile noi trebuie sa tina cont de acest lucru.

Cladirile secundare se vor amplasa in prelungirea locuintei; este permisa si amplasarea unei
cladiri perpendicular pe linia locuintei si retrasa pe limita posterioara a zonei construibile.

Se va evita amplasarea unor constructii noi ce concureaza ca volum casa de la stradd;

constructiile ce sunt propuse in interiorul curtii se subordoneaza volumetric constructiei de la
strada.
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Fig.70. ASA DA: Spatiul liber dintre grajd si surd f)oare fi utilizat ca spativ
construibil. Se recomanda afentie maritd pentru problemele legate de incendiu,
legatura noud convertind fntregul ansamblu Intr-un volum unic.
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Distanta intre doua cladiri amplasate izolat pe aceeasi parcela va fi egald indltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 5m.

Se admite alipirea la pereti plini existenti sau alipirea de o cladire existentd in vederea extinderii
acesteia.

Fig.74. /} /SA IDA: Alipirea casei mici de casa vecind s-a fécut in trecut din motive de ordin practic: folosirea maximald a spatiului curtii, apa urménd a fi scursa inspre
interiorul lotului.

55




Circulatii si accese

- Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisa numai daca pentru parcela in cauza exista
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute. Cdile de acces la drumurile publice
vor fi configurate astfel incat sa permita in mod obligatoriu interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- In mod exceptional, autorizarea lucrarilor de constructii este permisa fara indeplinirea conditiilor
de accesibilitate a mijloacelor de stingere a incendiilor, doar cu avizul favorabil al unitatii
teritoriale de pompieri.

- Orice acces nou la drumurile publice va fi avizat de catre administratorul acestora.
- Autorizarea lucrdrilor pentru constructii cu functiuni complementare locuirii este permisa doar
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daca se asigura accesibilitate velo si parcaje speciale destinate bicicletelor.

- Utilizarea accesului prin servitute este admisd in cazul reparceldrilor sau dezmembrarilor

anterioare intrdrii in vigoare a prezentului regulament

- Autorizarea lucrarilor de constructii este permisa numai daca pentru parcela in cauza se asigura
accese auto si pietonale dimensionate corect in raport cu functiunea si fluxul de public aferent

constructiei in cauza.

- Este obligatorie conformarea acceselor pietonale astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- Este interzisa realizarea mai multor accese pe acelasi lot la locuinte individuale.

- Se admite crearea de accese pietonale separate la introducerea de functiuni complementare in
cadrul locuintelor existente. In aceasta situatie este interzisa amplasarea de trepte pe spatiul

public.
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi prevazute supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1 banda
de 3,5 m latime; cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

Stationarea autovehiculelor

Este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii fdara asigurarea necesarului de parcaje.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in baza Anexei 3 a prezentului regulament.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Este interzisa transformarea zonelor verzi de pe marginea drumului sau a trotuarelor in parcaje.
Pentru functiunile complementare locuirii este obligatorie asigurarea unui loc de parcare pentru

persoanele cu dizabilitati locomotorii.

Regim de inadltime

Localitatea o .
H. max. cornisa Nr. max. niv.

ZIR 11.1.A.; Halmeag 5,5m P/ D+P/P+M

ZIR 11.1.A.2; Halmeag 5,5m P/D+P

cartierul rrom

ZIRII1.AA 5,5m D+ P/P+M

Sercaia cartierul sasesc

ZIRI.1.A.2 5,5m D+ P/P+M

Sercaia cartierul romanesc

ZIRI1.A3 5,5m P/D+P

Sercaia cartierul rrom

ZIR lll.2.A 5,5m D+P/P+M
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[Vad | | |
Pana la atingerea regimului maxim admis se admit urmatoarele:

Pentru asigurarea unei dezvoltari omogene si coerente, dezvoltarea pe indltime a cladirilor va tine
cont de regimul predominant de indltime al zonei (o raza de 50m fatd de parcela) pe care se face
insertia/extinderea. In limita atingerii regimului maxim de indltime admis, este permisa depdsirea
regimului predominant de Tnaltime al zonei cu maxim un nivel.

Dacd in zona imediat invecinata existd o aliniere a cornisei, aceasta va fi preluatd in mod
obligatoriu de noua dezvoltare sau va fi pastrata in proiectul de reabilitare.

Se admite functionalizarea podurilor atat la cladirile existente cat si la cele noi. Prin
functionalizarea podului se intelege acomodarea unei functiuni si utilizarea spatiului podului cu
conditia pastrarii volumetriei existente a sarpantelor si a cotelor la cornisa si coama. Asigurarea
ilumindrii naturale se va realiza prin ferestre in planul acoperisului.

Este interzisa mansardarea cladirilor existente cu regim de indltime mai mare de P+1.
Este interzisa crearea de mansarde cu mai multe nivele.

Aspectul exterior al cladirilor

a. Reguli generale
Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul cladirilor nvecinate
(materiale, goluri, registre de indltime, detalii de arhitectura, conformarea invelitorii etc.)

La realizarea unor cladiri noi pe terenuri afectate de zona de protectie a unui monument istoric se
vor aplica reglementarile articolului 12 al acestui regulament.

Se va urmari ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor in care
sunt amplasate.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin
posibil imaginea generald a peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Arhitectura cladirilor va fi in acord cu specificul functional. Pentru cladirile noi si extensii pentru
care se va practica o arhitectura de factura modernad, aceasta va fi ATENT acordata contextului
urban.

Descoperirea in timpul lucrdrilor a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberdrii
autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupd caz, mentinerea s/sau
restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Fatade:

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul general
traditional al satului si al subzonei istorico — geografice din care face parte (Tara Fagdrasului) —
se vor prelua recomandarile Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local
al mediului rural Zona Tara Fagarasului (OAR, 2016)

S amprenta pe teren / corp de cladire = 150 mp; sunt permise mai mult corpuri de
cladire in limita indicatorilor POT si CUT. Volumul in care se vor incadra cladirile noi trebuie
sa respecte specificul local; in cazul acesta, cel dat de vecinatati
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Fig125. ASA DA: Consrucle
noud. Farms 2000 feufy .'C'S{'E\Z'JS
\F""""" N local & zonga cu ,".6!".5
Intre 50-55%

Locumtele pot avea prispe sau cursive din lemn, pe una sau doua dintre fatade, pe intreaga
fatada sau pe un fragment al acesteia

Este permisa configurarea acoperisului cu sarpanta in 2 sau 4 ape cu inclinarea specifica zonei
pentru adaptarea la conditiile climatice si corespunzatoare materialului de invelitoare folosit (45-
60 grade).

Se interzic in cazul caselor cu pinion spre strada stresinile; se interzic balcoanele sau terasele in
planul pinionului. Balcoane sau terasele nu sunt specifice arhitecturii satelor comunei Sercaia si
amplasarea acestora este interzisa pe fatadele catre strada si in cazul constructiilor noi.

Invelitoarea acoperisului va fi din tigld ceramica solzi, sitd/sindrild. Tigla pland tras3 poate fi
folosita doar daca respecta forma si dispunerea traditionald.

Fig 147, 148 ASA DA: Tigia ceramica wadijionald sau Inousriala sh-au doved:
aurabiiiiasea, chiar de peswe 100 02 anl 1 cazul oalor produse manual, Lar o pane
dinrre plese sunt Nsc rlu,-:raxe ¢ au forme unice. Se recomanda compielarea TS
Invelitorior ce au pigle fi ;sa relolosirea pgkelor In Siare bund, chiar & In cazu Fig154 ASA NU Folosies P""U_fj)
uNOr CoNSITLCYS NOl Sau CONSTUCH! 2SUPra CArora se Inrepind renovarn. Se por (OGS 0 ~§"’,’ laga ‘?"’ ‘1," 4
Ese akermnal figie nal sl vechl. (Dragus, jud. Bresov) pec.:nd ge ja problema e*:

d pans /s protleme de onesiisis
imilarse prin cutoare @ formd a3 fga
ceramice. Cale mal mar! ,:m:\‘ﬁ e
‘r ';LW ramén nsd cele legale ge asped, de

Incaizire axcesvd, care podle oss

un disconfor! vars Intro mansargs
{‘ﬁ ¥ locutts, @ de zgomol pe Bimp de plodle
f‘u' / 4 SsU o’hjr\; in v*eh- an um&, iabls
ede un mdeld B imporiat din
zons constuciilor Indusiiale, unde
/| pand de cwand nu a8 contal aspedul
Ansguw. (Dragus L.u B;,w'

oA

(R | § i sebdh ¢ A
Fx3.151 ASA DA: Snaolls @
@ sz ambale  yadlionale s

'dct’"r- I3 construciie nol sl pentru
Fig749. ASA DA: Tip'd nous Ip b C‘y’-"“‘” . "m‘f
soizi proausd manud In lehnics '
ragfionald pentru oo nd §
reatvlari de o'saivl vechl

@

@ Fg152 ASA DA: Snogll dn pale de F\J 1 :E ASA NU sz:'s'.';s yatelr

secard arau foloslyf In mod tradfons) mart dn beton vopsl ede kla
Fig150. ASA DA: Tigls ceramics pentiu reslzares Invellovior, find un neadecvats. Sunf mulle stugl Incae
¥asa oustigda pode 0 foloska, matedal natwal, cu 0 owals 'L\"" O-— scestes 55U decaloral nemalinand
agscd respects farms §@ dispuneres  vigla ;m.. candg se '°'o=1:'_5 conl de aspeciul nepolrivit al formel
rragfionala spedifics zond pentru scast rra.'ar 3 impartate
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el g s - g Fig 157, 158 ASANU: Vor 0 eviate
e oin baton, 1503 &C.) are un el I In cutar! siridente din 1abia
contradant cu Invalitoarss iskorics ¢ care nu au 0 awatd
imagine. KT ~3 devials.

Nu este permisa acoperirea in terasa, cu exceptia acoperisurilor inierbate, cu acoperis-grading,
situata in afara vetrei satului / ZCP. Aceasta este o buna solutie de integrare a casei in peisaj.

Poate fi vorba de o casd de vacantd/ weekend, dependinte etc.

;:lrdbg‘la =AY

Fg 166 167 168 763 AS4 D&
Pentry camuiares pebariielyr sunt
permise  acopeWsurle  verzl  ssu
Imvalitole  cu  caplaloars  solare.
in imspne, se obsenvd intenia o2
tcadrare i pa'.s.g DN folodinea wr
BCopera mascaras mAMmI
mé‘&“""‘“" u:ield - pesinacd Ia G
Acsde frocedee 88 =4 la cidal
e almensdun foarte mar, precum saf
[ -] 1 hale de prodigle, spal oo
r@pivp?nea c:ereai"éw P

FIg.127. 129. ASA DA: Construgis
Cu scoperis-gradni suals In s
e""' '"'u'.x‘ Acesds wa‘e 0 ’ur

Extinderile NU vor fi supradimensionate in raport cu vecinatdtile si cladirea principald, se va tine
cont de materialele si tehnicile specifice locului.
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Fg107. AZA DA: Extingariie nu vor aspdd fn ndlime voluns dominant & casel, nkf la comiad, niol la cosmé

it

Fg106. ASA DA: Examplu de
axtindere carerespecis racomandériie
din Agurle 107 § 108

nplu In care lemnul este fdost smplu, dur
8 e esenpdizate de arfiteciuni varnacuars, precurm fros

lemn dinimaging po o bun auger pertiu Incurgiarea pastris) spe 0
ine] Serecamand frontoane s& nu fie corfecfonae dn lambau de PVC §
pentru execube, s se apelaze Ia o echipé de megeri locall

Fatoe. A NU:  Extinderea
pe vertcad face clddvea oe
nerecuncecut

nes

Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depdasi 50% din suprafata unei fatade, pentru a se pastra
raportul plin-gol din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea de pereti
cortina.
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SA DA Insxigtents In frecut 5 unor fsrestre pentru funcgiuni precum baia, mansards, 1

atve In scest domeniu

are §i-au plerdut funcisa |2 5!
ea caracteristics a uneilc

care contribuie cal mai mult

Sunt interzise: pIacarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
cu exceptia soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si
membranele bituminoase, inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din beton sau piatra;
culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon s.a.).

Tamplarla va fi d|n Iemn |n culoarea naturala sau vop5|t in cqurlle speaf ice zone| grena, verde,
maro, alb, gri, ocru; sunt permise obloanele din lemn in culorile mentionate.
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NnUIMaruiw ge ¢ aun.
Pentru iluminarea spatiilor de la mansarda se vor folosi ferestre de mansarda (ferestre aflate in
planul invelitorii) care nu vor fi vizibile din spatiul public sau lucarne de forme simple (ochi de
pisicd, triunghiulare, patrulatere alungite pe directia orizontald). Sunt interzise lucarnele cu forme
agresive si sau de mari dimensiuni.

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit sau a aparatelor de aer conditionat in locuri vizibile
din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV

Nu sunt admise panouri din sticla cu efect de oglindire, placaje din materiale plastice, panouri
compozite din foi de aluminiu cu miez de mase plastice sau panouri cu imitatii de material
natural.

Se recomanda folosirea unor tencuieli simple care pastreaza specificul zonei, a pietrei naturale
mate, a placajelor ceramice mate, a sticlei cu transparentda maxima.

Se vor utiliza culori pale si nuante pastelate. Este strict interzisa folosirea culorilor saturate sau
stridente la toate elementele constructiei. Este interzisa utilizarea unei palete coloristice
discordante fatd de specificul zonei in vederea respectdrii ambiantei cromatice a strazii.

Se vor utilizarea unor culori complementare cu cele existente in zona imediat invecinata.

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public;

Se interzic:

- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale
nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc);

- paramente sau elemente de beton armat |3sate aparente, buciardate sau brut-decofrate decat
daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate de catre
reprezentantul departamentului de urbanism al primariei in conditiile indicate in preambul.

- materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincata, materiale plastice).
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Goluri

Cladirile nou construite vor respecta raportul si modul general de distributie plin/gol al zonei
in care vor fi implantate. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional.

Dispunerea golurilor va respecta prevederile Codului Civil cu privire la distantele de
vizibilitate fatd de vecinatati.

La reabilitdri si extinderi:

Golurile nou create vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distantele de
vizibilitate fatd de vecinatati.

Maririle sau reconfigurarile unor goluri existente se vor realiza conform prevederilor
proiectului de structura.
Tamplarii

Se va urmari utilizarea unor materiale si culori care sa nu intre in conflict cu caracterul
zonei. Se recomanda utilizarea unor tampldrii si vitraje cu transfer termic redus.

Impartirile vor urmari asigurarea unei ilumindri cat mai bune a interiorului prin reducerea
numarului de montanti si canate.

La nlocuirea tamplariilor cladirilor neclasate ca monumente istorice se va urmari utilizarea
unor materiale si culori care sa nu intre in conflict cu caracterul zonei, respectand specificatiile de
mai sus.

Invelitori

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi inclinatii de 45 de grade.

Pentru acoperisurile in pantd se vor utiliza invelitori ceramice sau din tabla faltuitd/
prefaltuita, cu respectarea dispunerii traditionale.

La realizarea acoperisurilor terasa este admisa utilizarea unor membrane bituminoase sau
din mase plastice NUMAI cu conditia acoperirii acestora cu un strat vegetal aceasta acoperire este
admisa pentru constructiile amplasate in afara vetrei satului/ZCP. Aceasta este o buna solutie de
integrare a casei in peisaj. Poate fi vorba de o casd de vacanta/ weekend, dependinte etc.

Este interzisa utilizarea invelitorilor din tabla cutatd, trapezoidald sau tigld metalica. Este
interzisd utilizarea Tinvelitorilor bituminoase precum placi ondulate, sindrila bituminoasa,
membrane bituminoase montate pe invelitori in panta.

Este interzisa utilizarea de invelitori in culori stridente sau care nu se integreaza in specificul
zonei.

b. Cosuri elemente de ventilatie si retele tehnice aparente

Este interzisd pozarea aparenta a retelelor tehnice pe fatadele stradale ale locuintelor sau
pensiunilor. Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran.

Echipamentele tehnice ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi
amplasate fard sa afecteze imaginea generald a cladirii si vor fi disimulate prin imprejmuiri
continue din riflaje de lemn/ tabla perforata/ tabla expandata.

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic,
inclusiv a antenelor parabolice.

Este interzisa pozarea cosurilor de fum sau a gurilor de ventilare pe fatada dinspre strada.

Cosurile de fum vor fi realizate in acord cu prevederile normativelor in vigoare in ceea ce
priveste relatia cu vecinatatile, amplasarea in plan, inaltimea si materialele din care sunt realizate.

Tancurile de gaz vor fi amplasate conform reglementarilor in vigoare si vor fi mascate cu
elemente decorative necombustibile opace sau semitransparente.

c. Vitrine

Vitrinele spatiilor comerciale sau ale functiunilor complementare se vor incadra in
ambientul zonei prin dimensiuni, forme, finisaje si decoratiuni.

La realizarea vitrinelor este interzisa utilizarea sticlei reflectorizante.

d. Firme
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Firmele montate pe fatadele cladirilor, vor fi incadrate intr-un cadru de 50X50 cm pentru
functiunile private complementare locuirii.

Firmele se vor putea monta perpendicular pe fatada sau in planul fatadei.

Firmele montate pe monumente istorice sau in zona de protectie a acestora sunt
reglementate in baza articolului 12 al prezentului regulament.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta reabilitarea retelelor edilitare
subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran, respectand legislatia in
vigoare.

Firidele de bransament amplasate pe fatadele cladirilor vor fi ambientate prin elemente sau
panouri decorative care sa le mascheze.

Se impune izolarea liniilor de medie tensiune pentru protectia berzelor, a pasarilor rapitoare
si a altor specii de talie mare in conformitate cu planul de management al ROSCI 0303 Hartibaciu
Sud-Est.

Spatii libere si spatii plantate

Este interzisa tdierea vegetatiei mature. Prin exceptie se admite tdierea arborilor care au
devenit un pericol pentru populatie sau cladirile invecinate sau care impiedica realizarea unei
constructii. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleasi parcele, minimum 3 arbori.

Pentru investitiile noi propuse se vor asigura un minim de 30% de spatii verzi la fiecare
parceld, care vor constitui zone plantate aflate in interiorul parcelei si vor fi amenajate peisager.
Din aceasta suprafatd, 50 % va fi reprezentatd de arbori si arbusti.

Se recomanda crearea de spatii verzi prin reamenajarea profilelor stradale in vederea
imbunatatirii accesibilitatii pietonale si velo si limitdrii vitezei si volumului traficului auto.

La ambientarea cu pavaje a spatiilor libere se vor utiliza solutii de pavare care sa permita
scurgerea apelor pluviale direct in sol, fiind folosite materiale naturale: piatra cioplita de rau sau
de calcar.

Imprejmuiri
ZIRII.1.A; ZIRII1.1.A; ZIR II1I.2.A
-se interzic gardurile din fier forjat, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau
sticld armata.
-se impune conservarea imprejmuirilor istorice: porti sasesti sau porti romanesti
In cazul imprejmuirilor noi, in functie de arhitectura aleasd se vor respecta urmatoarele
indltimi:
ZIRIII.1.A2, ZIR II1.1.A3

-poarta de inspiratie romaneasca: 1,70 m; material: lemn cu elemente de zidarie (stalpii care
delimiteaza poarta pentru pietoni; acestia pot fi la randul lor din lemn)

ZIRII.1.A, ZIR III.1.A1:

-poarta de inspiratie saseasca: se va prelua indltimea la cornisa a casei (5,50 m), realizandu-se
zidul specific cu poarta (pentru masini, animale, utilaje etc) si portita (pieton) din lemn care
creeaza impresia frontului continuu

Este interzisa realizarea de imprejmuiri opace cu indltimea mai mare de 60 cm la limita
dinspre strada sau spatiul public a parcelelor pe care constructiile nu sunt amplasate la limita
aliniamentului.

Este interzisa realizarea de imprejmuiri din sau decorate cu: placi prefabricate din beton,
piatra sparta, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular.
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. Se admite realizarea de imprejmuiri opace de-a lungul limitelor laterale si posterioare.
Imprejmuirile opace vor fi realizate din lemn, ziduri tencuite sau placate cu piatra fasonata sau
finisatd.

Imprejmuirile transparente vor fi realizate din elemente metalice fara decoratiuni sau lemn
si pot fi dublate de garduri vegetale.

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului

POT (procent ocupare teren)

Localitatea POT max.
ZIR I1.1.A.; Halmeag 20%
ZIR II.1.A.2; 30%
Halmeag

cartierul rrom

ZIRIII.1.A.1 20%
Sercaia cartierul sasesc
ZIRII1I.1.A.2 30%
Sercaia cartierul

romanesc

ZIRII1I.1.A.3 30%
Sercaia cartierul rrom

ZIR II1.2.A 30%
Vad

CUT (coeficient utilizare teren)

Localitatea CUT max.
ZIR II1.1.A.; Hidlmeag 0.3
ZIR II.1.A.2; 0.3
Halmeag

cartierul rrom

ZIRIII.1.A.1 0.3
Sercaia cartierul sasesc
ZIRIII.1.A.2 0.2
Sercaia cartierul

romanesc

ZIRIII.1.A.3 0.3
Sercaia cartierul rrom
ZIRIII.2.A 0.4
Vad
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Zona pentru locuinte colective si functiuni complementare se regaseste in UTR-
urile: UTR 1.1. — sat Sercaia, UTR 1.1.4 si UTR 1.1.6

Zona pentru locuinte colective si functiuni complementare se regaseste in ZIR-urile:
III.1.A, ITI.1.A1, II1.1.A2

Art. 1 — Conditionari primare

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au asigurata
accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se introduce
restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele aflate sub
incindenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la scoaterea
terenurilor din zona inundabila.

In siturile arheologice si zonele lor de protectie orice interventie se va face cu avizul M.C. —
D.J.C. Brasov. Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua
cercetare arheologicd preventivd. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a
sitului, lucrdrile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Este admisa dezvoltarea de noi locuinte colective dezvoltate de autoritatea publicd, cu
caracter de locuinte sociale.

Art. 2 — Utilizare functionala

Prevederile articolului 2 nu pot fi modificate prin PUZ.
Utilizari admise
Locuinte colective si functiuni complementare, cu regim redus de indltime.
Se admit urmatoarele tipuri de interventii:
e Montarea firmelor pe aticul de peste parterul blocurilor prevazute cu parter comercial
e Acoperirea cu sarpanta, cu pastrarea inaltimii intiale si fard crearea de noi unitati
locative
Reabilitarea fatadelor, a instalatiilor si a invelitorilor
Crearea de parcaje
Amenajarea de locuri de joaca, relaxare
Lucrari de taluzare si rectificare versanti, dirijare a apelor pluviale
Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini.
Utilizari admise cu conditionari
Se admit urmatoarele servicii profesionale prin schimbarea destinatiei apartamentelor situate
exclusiv la parterul cladirilor: cabinete medicale individuale medicina umana, cabinete de medicina
veterinara, farmacii, birouri notariale publice, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica,
cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultanta, bacanii, saloane infrumusetare si intretinere corporald, . Este obligatorie asigurarea
acceselor separate si corespunzatoare nevoilor persoanelor cu dizabilitati, cu acceptul locatarilor
din scara si fara sa se depdseasca anvelopa existentd decat cu elemente care faciliteaza accesul:
rampe, trepte. Fiecare functiune introdusa va ocupa maxim 2 unitati locative, fiind interzisa
ocuparea intregului parter cu o singura functiune.
Modificari interioare ale locuintelor existente doar in baza unui proiect autorizat executat in
baza unei expertize tehnice si cu conditia ca acestea sa se mentina in interiorul volumului existent
al cladirii.

Utilizari interzise
Sunt interzise functiunile industriale de orice fel, inclusiv imbuteliere ape minerale.
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Sunt interzise activitatile care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic, cele
care presupun o sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la realizarea
de constructii provizorii de orice natura (chioscuri, garaje, depozite, baraci s.a.) fara un
proiect integrat sau care sa se adreseze unor evenimente publice (festivaluri, forumuri)
sau comerciale (piete tematice).

Sunt strict interzis urmadtoarele tipuri de interventii:
e Mansardarea in vederea crearii de noi unitati locative
e Introducerea de functiuni generatoare de poluare, trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice
e Amplasarea de constructii permanente la mai putin de 15m fatd de albia minora a raului Olt
sau in zonele inundabile.

Art. 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor, forme dimensiuni

Este interzisd crearea de parcele in vederea construirii unor alte functiuni decat locuinte
colective cu regim mic de indltime. Suprafata lotului minim construibil este de 1000mp.

Este interzisd reparcelarea suprafetelor ramase libere in vecinatatea blocurilor in vederea
construirii unor alte functiuni decat parcaje colective, locuri de joaca, parcuri etc.

Este interzisa fragmentarea parcelelor ocupate de locuinte colective.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor pastra aliniamentele existente generate de amplasarea blocurilor.

Este interzisd crearea de console sau aditia de corpuri la nivelul parterului care modifica
aliniamentul.

Pentru zonele de dezvoltare urband destinate construirii de locuinte colective, limita dintre
domeniul public si privat, accesul, relatia cu vecinatatile, echiparea tehnico-edilitara, raportul spatiu
construit/spatiu liber pe parceld vor fi stabilita prin intermediul unui Plan Urbanistic Zonal.

Amplasarea cladirilor fata de limitele anterioare si posterioare ale parcelelor

Se interzice crearea de noi extinderi ale cladirilor existente, cu exceptia celor care adapostesc
functiuni tehnice sau care deservesc intreaga zond de locuinte. Aprobarea acestor noi functiuni si
reglementarea lor se va face prin intermediul unui PUZ care va reglementa intreaga zond de
locuinte colective in cadrul careia se face insertia.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevdzute la art. 1 si 2, se va
pastra o distanta minima egala cu 2/3 din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin decat 25 m,
fatd de cladirile aflate pe parcelele invecinate. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificate prin PUZ, scopul ei fiind pastrarea intimitatii.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Se interzice crearea de noi extinderi ale cladirilor existente, cu exceptia celor care adapostesc
functiuni tehnice sau care deservesc intreaga zond de locuinte. Aprobarea acestor noi functiuni si
reglementarea lor se va face prin intermediul unui PUZ care va reglementa intreaga zona de
locuinte colective in cadrul careia se face insertia.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la art. 1 si 2, se va
pastra o distanta minima egala cu 2/3 din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin decat 25 m,
fatd de cladirile aflate pe parcelele invecinate. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificate prin PUZ, scopul ei fiind pastrarea intimitatii.

Circulatii si accese

Orice constructie de locuinte colective se va autoriza cu conditia asigurarii acceselor
carosabile si pentru mijloacele de interventie.

Este obligatorie asigurarea unui numar minim de spatii pentru depozitarea bicicletelor,
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respectiv conformarea in vederea asigurarii accesului persoanelor cu dizabilitati.

Numarul de parcaje va fi determinat in conformitate cu anexa 3.
Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
e Accese carosabile pentru locatari
e Accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de interventie
e Parcaje colective

Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va realiza in zonele special amenajate

Se va urmari asigurarea pentru fiecare scara a minim un loc de parcare pentru masini
adaptate persoanelor cu dizabilitdti in imediata vecinatate a accesului in scara.

In situatia in care in zona de locuinte colective se amplaseazé servicii publice sau functiuni
complementare, se vor asigura locurile de parcare necesare acestora in functie de tipul de serviciu
introdus.

Regim de inadltime
Este interzisa mansardarea locuintelor colective existente. Regimul de indltime al cladirilor
tehnice care se pot integra in zonad se va limita la 4m de la cota terenului sistematizat din fata lor.

Pentru dezvoltdrile de noi locuinte colective se impune un regim maxim de inaltime P+3
(maxim 13.00m — atic/coamd) sau P+2+M (11.00m la cornisa), in timp ce pentru cele existente se
va pastra regimul existent.

Aspectul exterior al cladirilor

a. Reguli generale
Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate
(materiale, goluri, registre de indltime, detalii de arhitectura, conformarea invelitorii etc.)

Pentru lucrdrile de orice tip realizate in zona de protectie a unui monument istoric se vor
aplica reglementdrile articolului 12 al acestui regulament.

Planurile urbanistice zonale elaborate pentru zonele de locuinte colective existente vor
reglementa prin regulamentul local de urbanism un paletar de culori si materiale admise.

Se va urmdri imbundtatirea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor
in care sunt amplasate.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate.

Arhitectura cladirilor va fi in acord cu specificul functional. Pentru cladirile noi si extensii
pentru care se va practica o arhitectura de factura modernd, aceasta va fi ATENT acordata
contextului urban.

Fatade:

Nu sunt admise panouri din sticla cu efect de oglindire, placaje din materiale plastice, panouri
compozite din foi de aluminiu cu miez de mase plastice sau panouri cu imitatii de material natural.
Este interzisa utilizarea culorilor stridente a placajelor de tabld sau materiale care imita lemnul in
rezolvarea fatadelor.

Se recomandad folosirea unor tencuieli simple care pastreaza specificul zonei, a pietrei
naturale mate, a placajelor ceramice mate, a sticlei cu transparenta maxima.

Se vor utiliza culori pale si nuante pastelate. Este strict interzisa folosirea culorilor saturate
sau stridente la toate elementele constructiei. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
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inchise la toate elementele constructiei.

Se recomandd utilizarea unor culori complementare cu cele existente in zona imediat
invecinata.

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public.

Goluri

Este interzisa modificarea dimensiunilor golurilor de geamuri si usi la cladirile existente. Prin
exceptie de la aceasta regula se admite modificarea golurilor de usi pentru a asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati sau pentru a corespunde normelor de evacuare in caz de pericol.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

La cladirile noi, dispunerea golurilor va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
distantele de vizibilitate fatd de vecinatati.
Tamplarii

Se recomanda utilizarea unor tamplarii si vitraje cu transfer termic redus.

Impértirile vor urmari utilizarea unui numar minim necesar de ochiuri de geam si asigurarea
unei ilumindri cat mai bune a interiorului prin reducerea numarului de montanti si canate.
Invelitori

Pentru acoperisurile in pantd se vor utiliza invelitori ceramice sau din tabla faltuitd/
prefaltuitd, cu respectarea dispunerii traditionale.

La realizarea acoperisurilor terasa este admisa utilizarea unor membrane bituminoase sau din
mase plastice NUMAI cu conditia acoperirii acestora cu un strat vegetal aceastd acoperire este
admisa pentru constructiile amplasate in afara vetrei satului/ZCP. Aceasta este o buna solutie de
integrare a casei in peisaj. Poate fi vorba de o casa de vacantd/ weekend, dependinte etc.

Este interzisa utilizarea invelitorilor din tabld cutata, trapezoidala sau tigla metalica. Este
interzisa utilizarea invelitorilor bituminoase precum placi ondulate, sindrila bituminoasa, membrane
bituminoase montate pe invelitori in panta.

Este interzisa utilizarea de invelitori in culori stridente sau care nu se integreaza in specificul
zonei.

b. Cosuri elemente de ventilatie si retele tehnice aparente

Unitdtile exterioare ale aparatelor de climatizare se vor monta intr-un registru unic pe toatd
indltimea fatadei si vor fi mascate prin elemente decorative: reflaje lemn, panouri de tabla
perforata sau expandata.

Este interzisa ingroparea burlanelor in termoizolatiile fatadelor.

c. Vitrine
La realizarea vitrinelor este interzisa utilizarea sticlei reflectorizante.
d. Firme

Firmele care semnalizeaza spatii comerciale sau de servicii amplasate la parterul blocurilor
vor respecta prevederile articolului 33 al prezentului regulament.
Conditii de echipare edilitara

Autorizarea lucrarilor de construire se va face cu asigurarea racordarii la retelele de
distributie a apei potabile si evacuarea apelor uzate in reteaua centralizata de canalizare.

Este interzisa pozarea aeriana a retelelor de gaze, electricitate, telefonie, cablu sau internet.
Retelele aeriene existente vor fi ingropate.

Spatii libere si spatii plantate
La autorizarea constructiilor de locuinte colective se va asigura un minim de 30% de spatii

verzi la nivelul parcelei. Acestea pot contine un spatiu de joaca si/sau o zona de odihna si vor fi
amenajate peisager.

Platformele gospodaresti nu se vor realiza prin diminuarea zonelor verzi si vor fi mascate in
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mod obligatoriu prin gard viu, arbori sau arbusti.

Pantele versantilor adiacenti zonelor construite vor fi impddurite in vederea mentinerii
stabilitatii terenului. Defrisarea vegetatiei existente in aceste zone este admisa doar in cazul in
care aceasta devine un pericol pentru populatie, in acest caz se impune inlocuirea arborilor taiati cu
alti trei arbori.

Amenajarile zonelor verzi si a spatiilor plantate vor fi realizate in asa fel incat sa permitd
accesul persoanelor cu dizabilitati.
Imprejmuiri
Este interzisa utilizarea de imprejmuiri opace cu indltimea mai mare de 60 cm.

Pentru inchiderea sau delimitarea unor zone ale incintei se vor utiliza garduri vii sau garduri
metalice cu grad ridicat de transparenta si fara decoratiuni.

Soclurile opace vor fi tratate cu piatra naturald sau tencuite.

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului
POT (procent ocupare teren)
Pentru zona de locuinte colective se impune un POT maxim de 30%.

CUT (coeficient utilizare teren)
Pentru zonele de locuinte colective se impune un CUT maxim de 1.2.

Zona pentru institutii si servicii se regaseste in urmatoarele UTR-uri: 1.1.1., 1.1.4,, 1.1.6., -
Trup 1.1. — sat Sercaia, trup 2.1 si 2.3 — sat Vad, UTR 2.1.1 siin UTR 3.1.1. — Trup 3.1. — sat
Halmeag.

Zona pentru institutii si servicii se regdseste in urmatoarele ZIR-uri: II.1.A, III.1.A, III.1.A1,
IT1.1.A2, II1.2.A

Art. 1 — Conditionari primare

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere),
activitati productive manufacturiere / de micd depozitare si altele care nu afecteaza locuirea
adiacenta, dispuse de-a lungul principalelor artere de circulatie.

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au asigurata
accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se introduce
restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele aflate sub
incindenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la scoaterea
terenurilor din zona inundabila.

In siturile arheologice si zonele lor de protectie orice interventie se va face cu avizul M.C. —
D.].C. Brasov. Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua
cercetare arheologica preventiva. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a sitului,
lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Pentru institutiile si serviciile publice sau cultural-religioase amplasate in cladiri monument
istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric se vor respecta prevederile articolului 12 al
prezentului regulament.

Amplasarea scolilor si a functiunilor medicale se va face cu respectarea normelor in vigoare cu
privire la distantele minime normate fata de elemente sau constructii care prezinta riscuri
tehnologice sau a surselor de poluare de orice tip.
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Recomandari de amplasare:

Constructii administrative: Sedii ale administratiei sau serviciilor publice, zona centrala a
satului Sercaia

Constructii de invatdmant:
- Invatamant prescolar in zone de locuit cu razéd maxima de deservire 500 m.

- Invdatamant primar, gimnazial si liceal in zonele si cartierele locuite cu razéa maxima de
deservire de 1000m.

Constructii pentru sanatate:

- Cabinete medic de familie, medicind dentara, farmacii — se pot amplasa in cladiri special
destinate sau in cadrul unor cladiri existente in zonele de locuinte ca si functiuni complementare
locuirii

- Policlinica — in cladire independenta sau in alte cladiri cu functiuni compatibile in zona
centrald a comunei

Constructii de cult:

e Se vor amplasa in functie de numarul de practicanti in conditiile Legii

e Manastiri, schituri — se vor amplasa in afara localitatii

e Case parohiale si alte constructii specifice — in apropierea bisericilor
Constructii de cultura:

e Zona centrald

Art. 2 — Utilizare functionala
Utilizari admise
Sunt admise toate categoriile de lucrari de institutii sau servicii publice sau cultural-religioase.

Sunt admise cladiri cu functiuni comerciale produse ne/alimentare en detail, spatii comerciale
desfacere obiecte produse in ateliere mestesugaresti traditionale/suveniruri.

Se admit urmatoarele tipuri de interventii:

- Reabilitari sau extinderi ale constructiilor existente
- Operatiuni de inlocuire a invelitorilor, tdmplariilor si echipamentelor tehnice
- Reabilitarea termica a cladirilor existente
- Demolarea constructiilor in baza autorizatiei de desfiintare

Utilizari admise cu conditionari

Amplasarea cladirilor pentru institutii si servicii publice in:

e Zone naturale protejate de interes national sau local
e Zone construite protejate de interes national sau local
e Zone de protectie sanitara
e Zonele de protectie a drumurilor publice

se face numai cu obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de catre Regulamentul
General de Urbanism si legislatia in vigoare.

Introducerea de functiuni publice cu flux mare de utilizatori in cadrul unor zone ocupate
predominant de locuinte este conditionatd de asigurarea accesului la functiune printr-o strada de
categoria II sau III.

Interventiile asupra monumentelor istorice si in zona de protectie a acestora se vor face cu
respectarea prevederilor articolului 12 al prezentului regulament si doar in baza unor proiecte
avizate de catre Comisia Monumentelor Istorice.

Introducerea de noi functiuni publice sau extinderea acestora se va realiza cu conditia
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asigurarii necesarului de parcaje si a prezentului regulament.

Sunt permise constructii cu functiuni deosebite (scoli, gradinite, centre de productie, centru
cultural, biblioteca etc.) cu conditia realizarii in sistem pavilionar pentru evitarea unor volume
distonante in cadrul ansamblului strazii si a tesutului rural. Construirea perimetrala scade riscul
indltarii constructiilor si creeaza incinte specifice satului sud-transilvdnean.

Amplasarea functiunilor enumerate mai sus in vatra satului, se va justifica printr-un studiu de
amplasament (PUD) pentru cladirile cu gabarit mare (peste 300 mp)

Utilizari interzise

- introducerea de functiuni industriale sau mestesugaresti de orice tip care prin natura lor
afecteaza zona in care se afl3;

- introducerea de functiuni publice cu flux mare de utilizatori care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu) ;

- anexele pentru cresterea animalelor;

- functiunile comerciale temporare addpostite in constructii provizorii;

- platformele de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozitele si spatiile pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

- statiile de betoane;

- lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice fel de constructii adosate monumentelor istorice clasate;

- antrepozitele si adaposturile care nu sunt legate de activitatea comerciala sau artizanala
exercitatd in limitele zonei;

- Crearea sau amenajarea de campinguri si terenuri aferente pentru Stationarea vehiculelor;

- orice lucrdri de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri cu exceptia lucrarilor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenuri prin documentatii de urbanism pentru zone de protectie
severa in lungul apelor, in jurul digurilor, si a resurselor de apa termominerald. Zone de protectie a
apelor: 15 m de-a lungul raului Olt pe ambele maluri.

Art. 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor, forme si dimensiuni
Parcela existenta este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte
conditionari stabilite in prezentul capitol.

Parcela noua este parcela creata prin diviziunea sau comasarea unei parcele / unor parcele
existente dupa data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

Toate parcelele existente la data aprobarii PUG, delimitate printr-o documentatie de
urbanism aprobata sau documentatie cadastrala avizata in conditiile legii, isi
pastreaza caracteristicile si sunt considerate construibile.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate.

Suprafata minimd a parcelei construibile este de 2000 mp. Pentru institutiile publice cu caracter
special se stabilesc prevederile de mai jos:

Caracteristicile parcelelor — Institutii | Amplasarea
publice pe parcela
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Suprafatda mp Forma

Scoala 4000 Regulatd, neregulata izolat/
pavilionar

Gradinita 2500 Regulatd Izolat

Camin cultural 2000 Regulata Izolat

Biserica 5000 Neregulatad Izolat

Dispensar 1500 Regulatd, neregulata izolat/
pavilionar

Deschiderea minima la strada este de 20 m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul privat.
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament caracteristice strazii.

Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de: 0,00 m = amplasare pe aliniament,
alinierea suprapunandu-se cu aliniamentul, acolo unde frontul este constituit astfel.

In cazul zonelor construite compact constructiile noi se vor amplasa respectand alinierea strazii.

Retragerea cladirilor este admisda NUMAI acolo unde aceasta respecta specificul zonei.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior se accepta retragerea din aliniament pentru
functiuni publice cu afluxuri mari de public si circulatie pietonala intensd, precum bisericile, pentru
care se recomanda realizarea unor piatete. Retragerea minima fata de aliniament va fi determinata
astfel incat inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamentul opus si cladire. In cazul
in care se pdstreaza amplasarea in aliniament, piateta de acces va fi rezolvata prin solutia de acces
in cladire.

Reabilitdrile, extinderile sau cladirile noi vor fi amplasate la limita aliniamentului acolo unde situatia
este constituita astfel.

Documentatia de avizare va contine un plan de incadrare in frontul stradal pe o distanta de 50 m in
ambele directii prin care va fi justificata solutia propusa.

Se va mentine specificul de ocupare in intregime a frontului stradal.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In cazul invecinarii cu alte tipuri de subzone functionale se va prevedea o retragere egald cu
h/2, sau nu mai putin de 5 m unde h reprezinta inaltimea la cornisa sau la fila aticului.

Se impune o retragere de 6 m fata de limita posterioara a lotului, exceptie de la aceasta fac
situatiile in care limita posterioara a lotului e determinata de un versant, situatie in care se admite o
retragere de 5m.

Este interzisa amplasarea constructiilor noi in axul lotului chiar daca pastreazéd amplasarea pe
aliniament specifica satelor comunei Sercaia.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Autorizarea de cladiri noi pe o parcela pe care deja exista constructii se va face cu respectarea
indicatorilor urbanistici.
- distanta intre cladiri va fi egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00
metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdsoara activitati permanente;
- iIn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme

tehnice specifice.
Se admite alipirea la pereti plini existenti sau alipirea de o cladire existenta in vederea
extinderii acesteia, astfel incat corpul de cladire sa nu depaseasca AC=300mp.

Circulatii si accese
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Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisda numai daca pentru parcela in cauza exista
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute. Cdile de acces la drumurile publice vor
fi configurate astfel incat sa permita in mod obligatoriu interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Orice acces nou la drumurile publice va fi avizat de catre administratorul acestora.

Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai daca pentru parcela in cauza se
asigura accese auto si pietonale dimensionate corect in raport cu functiunea si fluxul de public
aferent constructiei in cauza.

Construirea de functiuni publice fara asigurarea acceselor mijloacelor de interventie este strict
interzisa.

Este interzisa asigurarea accesului de serviciu la magazine, spitale, scoli prin zonele publice
aferente unor locuinte colective sau prin strazi de categoria IV care deservesc zone de locuinte.

Construirea de functiuni publice fara respectarea normelor pentru accesul persoanelor cu
dizabilitati este strict interzisa.

Proiectele de reabilitare, renovare sau extindere a unor cladiri cu functiuni publice vor prevede
in mod obligatoriu solutii care sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati in zonele publice ale
cladirii.

Stationarea autovehiculelor

Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitdti in
imediata vecindtate a acceselor principale ale cladirilor.

Numérul de parcaje necesar fiecdrei functiuni va fi stabilit in baza prevederilor anexei 3. In
cazul in care existd un mixaj de functiuni, necesarul de parcaje se va stabili prin insumarea
necesarului aferent fiecaruia.

Regim de inadltime
Rh.max. = 8,00 m la cornisa — P+1;

Institutie/Functiune H. max. Nr. max. nivele
; ' cornisa
Scoala 8,00 m P+1
Gradinita / Cresa 8,00m P+1
Camin cultural/muzeu 8,00 m P+1
Biserica 8,00 m -
Dispensar 8,00 m P+1
Comert/servicii 8,00 m D+P
Turism 8,00 m D+P/ P+1
Administratie 8,00 m P+1

Aspectul exterior al cladirilor

a. Reguli generale
Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate
(materiale, goluri, registre de indltime, detalii de arhitectura, conformarea invelitorii etc.)

Arhitectura cladirilor va fi in acord cu specificul functional. Pentru cladirile noi si extensii
pentru care se va practica o arhitectura de factura modernd, aceasta va fi ATENT acordata
contextului urban.

Pentru cladirile aflate in zona de protectie a unui monument istoric se vor aplica prevederile
articolului 12 al prezentului regulament.

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general traditional al satului si al subzonei istorico— geografice din care face parte (Tara
Fagarasului) — se vor prelua recomandarile Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local al mediului rural Zona Tara Fagarasului (OAR, 2016).

Se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrari de reabilitare sau
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restaurare.

Edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrala, in relatie cu spatiul
public cel mai frecventat al localitatii - si o siluetda de natura sa le permita a fi vizibile ca reper
vertical al localitatii.

b. Cosuri elemente de ventilatie si retele tehnice aparente

Este interzisa pozarea aparenta a retelelor tehnice pe fatadele stradale ale locuintelor sau
pensiunilor. Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran.

Echipamentele tehnice ale cladirilor (rdcitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi
amplasate fara sa afecteze imaginea generala a cladirii si vor fi disimulate prin imprejmuiri continue
din riflaje de lemn/ tabla perforata/ tabla expandata.

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic, inclusiv a
antenelor parabolice.

Este interzisa pozarea cosurilor de fum sau a gurilor de ventilare pe fatada dinspre strada.

Cosurile de fum vor fi realizate in acord cu prevederile normativelor in vigoare in ceea ce
priveste relatia cu vecindtatile, amplasarea in plan, indltimea si materialele din care sunt realizate.

Tancurile de gaz vor fi amplasate conform reglementarilor in vigoare si vor fi mascate cu
elemente decorative necombustibile opace sau semitransparente.

c. Vitrine

Vitrinele spatiilor comerciale sau ale functiunilor complementare se vor fincadra in ambientul
zonei prin dimensiuni, forme, finisaje si decoratiuni.

La realizarea vitrinelor este interzisa utilizarea sticlei reflectorizante.

Firme

Firmele montate pe fatadele cladirilor, vor fi incadrate intr-un cadru de 50X50 cm pentru
functiunile private complementare locuirii.

Firmele se vor putea monta perpendicular pe fatada sau in planul fatadei.

Firmele montate pe monumente istorice sau in zona de protectie a acestora sunt reglementate
in baza articolului 12 al prezentului regulament.

Spatii libere si spatii plantate

La ambientarea cu pavaje a spatiilor libere se vor utiliza solutii de pavare care sa permita
scurgerea apelor pluviale direct in sol.

Pentru investitiile noi propuse se vor asigura un minim de 20% de spatii verzi la fiecare
parcela, care vor fi comasate in parcuri, sau zone plantate aflate in interiorul parcelei.

Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil

Functiuni medicale cu tratament clinic: 10-15 mp/bolnav

Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant

La reabilitarea cladirilor publice existente se va urmdri amenajarea de zone verzi in spatiile
libere de pe parcele.

In cazul constructiilor de invatdmant, se recomanda impartirea amplasamentului in mai multe
zone functionale: zona ocupata de constructie, zona curtii de recreatie, zona terenurilor si a
instalatiilor sportive si zona verde. Pentru invatamantul prescolar (gradinite), se va asigura o
suprafatd minima de teren de 22 mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli
postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

Pentru constructiile destinate creselor si creselor speciale, amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafata de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru crese speciale, grupate in
mai multe zone: zona ocupatad de constructii, zona ocupata de spatiile de joaca (nisip, bazin, plaja,
gazon), zona administrativa si zona verde, de parc si alei.

Imprejmuiri
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ZIRI1.1.A; ZIR II1.1.A; ZIR II1.1.A1, ZIR II1.1.A2, ZIR II1.2.A

-se interzic gardurile din fier forjat, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau
sticla armata.

-se impune conservarea imprejmuirilor istorice: porti sasesti sau porti romanesti

In cazul imprejmuirilor noi, in functie de arhitectura aleasd se vor respecta urmétoarele
indltimi:
ZIR II1.1.A2, ZIR II1.1.A3

-poarta de inspiratie romaneasca: 1,70 m; material: lemn cu elemente de zidarie (stalpii care
delimiteaza poarta pentru pietoni; acestia pot fi la randul lor din lemn)

ZIRII.1.A, ZIRII1.1.A1:

-poarta de inspiratie saseasca: se va prelua indltimea la cornisa a casei (5,50 m), realizandu-se
zidul specific cu poarta (pentru masini, animale, utilaje etc) si portita (pieton) din lemn care
creeaza impresia frontului continuu

Este interzisa realizarea de imprejmuiri opace cu indltimea mai mare de 60 cm la limita
dinspre strada sau spatiul public a parcelelor pe care constructile nu sunt amplasate la limita
aliniamentului.

Este interzisd realizarea de imprejmuiri din sau decorate cu: placi prefabricate din beton,
piatra sparta, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular.

. Se admite realizarea de Tmprejmuiri opace de-a lungul limitelor laterale si posterioare.
Imprejmuirile opace vor fi realizate din lemn, ziduri tencuite sau placate cu piatrd fasonatd sau
finisata.

Imprejmuirile transparente vor fi realizate din elemente metalice fara decoratiuni sau lemn si
pot fi dublate de garduri vegetale.

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului

POT (procent ocupare teren)

Se va respecta un POT de maxim 40%.
S amprenta pe teren / corp de cladire = 300 mp

Institutie/Functiune POT. max.
Scoala 25%
Gradinita / Cresa 30% / 20%
Camin cultural/muzeu 30%
Biserica 10%
Dispensar 30%
Comert/servicii 30%
Turism 30%
Administratie 45%

CUT (Coeficient utilizare teren)
Se va respecta un CUT de maxim 0.8%.

Institutie/Functiune CUT. max.
Scoala 0.9
Gradinita / Cresa 0.6
Camin cultural/muzeu 0.9
Biserica 0.1
Dispensar 0.8
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Comert/servicii 0.6
Turism 0.6
Administratie 0.8

Zona unitatilor industriale, pentru depozitare si agro-industriale se compune din doua zone
functionale: ID - Zona unitatilor industriale, pentru depozitare si IA Zona unitatilor
agro-industriale, fiind distribuite astfel:

ID: trup 1.1 sat Sercaia — UTR. 1.1.3, 1.1.8; trup 1.6

IA: trup 1.2, 1.3, 1.5, 1.9, 1.11; trup 2.1 sat Vad - UTR 2.1.2, 2.1.5; trup 3.1 UTR 3.1.2, 3.1.4
Zona unitdtilor industriale si pentru depozitare se regdseste in urmatoarele ZIR-uri: 11.1.B,
ZIR TI1.1.B, III.2.A.

Art. 1 — Conditionari primare

ID, IA:

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au
asigurata accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se
introduce restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele
aflate sub incindenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la
scoaterea terenurilor din zona inundabila.

In siturile arheologice si zonele lor de protectie orice interventie se va face cu avizul M.C. —
D.J.C. Brasov. Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va
efectua cercetare arheologicd preventiva. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de
protectie a sitului, lucrdrile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Art. 2 - Utilizare functionala
Utilizari admise
ID:

-extinderi, reabilitari sau demolari ale facilitatilor industriale

- sunt admise lucrari care se inscriu in domeniul industrie si servicii complementare
industriei nepoluante si cu grad de risc redus fata de populatie

IA:

- unitati agro-zootehnice si de depozitare;

- servicii conexe activitatilor agro-zootehnice;

- statii de intretinere si reparatii utilaje agricole;

- statii de benzina pentru utilaje agricole;

- extinderi, reabilitari sau demolari ale facilitatilor agro-zootehnice;

ID, IA:

-spatii depozitare

-spatii de manevra parcare/garare autovehicule si/sau camioane/autospeciale.

- accese pietonale, carosabile si parcaje;

- perdele protectie;

- retele tehnico-edilitare.

- sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor, si
/ sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

78




Utilizari admise cu conditionari
Crearea de noi spatii si facilitati industriale cu conditia ca acestea sa nu introduca in satele
apartinatoare comunei industrii poluante.

Crearea de noi spatii si facilitati industriale este permisa doar in afara zonelor de locuinte,
in zonele de dezvoltare prevazute in PUG si pe parcele accesibile prin intermediul unei strazi de
categoria II, fara ca traficul generat de functiunea industriala sa strabata zone de locuinte sau
balneo-turistice.

Spatii de birouri, spatii comerciale/desfacere marfa, cu conditia ca acestea sa deserveasca
activitatea de productie.

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au
asigurata accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se
introduce restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele
aflate sub incindenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la
scoaterea terenurilor din zona inundabila.

Activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani;

Extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poludrii. Crearea de noi spatii si facilitati agro-zootehnice cu conditia ca acestea sa nu
creeze disconfort locuitorilor.

Sunt admise lucrdri care se inscriu in domeniul industrie si servicii complementare
industriei nepoluante si cu grad de risc redus fata de populatie, daca amplasamentul este ocupat
in prezent de astfel de activitati de productie nepoluanta.

Crearea de noi spatii si facilitati agro-zootehnice este permisa doar in afara zonelor de
locuinte, in zonele de dezvoltare prevazute in PUG si pe parcele accesibile prin intermediul unei
strazi de categoria II, fara ca traficul generat de functiunea agro-zootehnica sa strabatad zone de
locuinte.

Se vor asigura distantele minime de protectie sanitara, reglementate de legislatia in
vigoare - OMS nr. 119/2014, actualizat.

Este permisa construirea de locuinte de serviciu NUMAI pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea unitatilor.

Este permisa construirea de spatii comerciale/birouri NUMAI daca acestea deservesc
activitatii din obiectiv.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara ale DN, CF — pe o distanta de
50 m pe ambele parti, pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop
alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si
compusii de plumb, fluorul si compusii sdi, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare
pentru om sau animale.

Utilizari interzise
ID, IA:
Introducerea de industrii poluante

Crearea de platforme sau facilitdti industriale in zona sau in imediata vecindtate a
locuintelor.

Crearea de platforme sau facilitdti agro-zootehnice in zona sau in imediata vecindtate a
locuintelor.

Se interzic:

e Implementarea de functiuni industriale sau agro-industriale generatoare de poluare
de orice tip sau trafic intens pe strazi secundare
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e Unitdti cu functiuni necompatibile: locuinte, turism etc
e Amplasarea de constructii provizorii pe domeniul public
o Utilizarea unor terenuri care prezinta riscuri naturale

e Construirea si dezvoltarea de functiuni industriale in zonele de protectie din jurul
elementelor de cadru natural valoroase.

Art. 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor, forme si dimensiuni
ID, IA:
Parcela existenta este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte
conditionari stabilite in prezentul capitol.

Parcela noua este parcela creata prin diviziunea sau comasarea unei parcele / unor parcele
existente dupa data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

Toate parcelele existente la data aprobarii PUG, delimitate printr-o documentatie de
urbanism aprobata sau documentatie cadastrala avizata in conditiile legii, isi
pastreaza caracteristicile si sunt considerate construibile.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Parcela construibila nou constituita, va avea o suprafatd minima de 3000mp, cu deschidere la
stradd de 20m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pentru investitiile noi se va impune o retragere minima de 10.00m fata de aliniamentul nou
al drumului, obtinut dupa extinderea profilului de drum, acolo unde situatia o impune.

Pentru obiectivele existente, extinderile de constructii se vor realiza cu respectarea
alinierilor existente.

Pentru modificarea retragerilor fata de aliniament cuprinse in prezentul RLU, autorizarea se va
face numai dupa aprobarea unei documentatie PUZ care sa modifice aceste retrageri.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Atat pentru investitiile noi cat si pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o
retragere minima fata de limitele laterale si posterioare de proprietate egala cu jumatate din
indltimea cladirii la cornisa, dar nu mai putin de 5.00m. Prin amenajarile propuse se va permite
accesul mijloacelor de interventie in caz de necesitate in aceste zone.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Atat pentru investitiile noi cat si pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o
distantd minima egala cu indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5.00m. Prin amenajdrile propuse se va permite accesul mijloacelor de interventie in caz de
necesitate in aceste zone.

Distantele intre diversele corpuri de cladire vor respecta, de asemenea, si prevederile
legislatiei specifice pentru fiecare tip de industrie.

Circulatii si accese
Se va asigura in mod obligatoriu accesul mijloacelor de interventie

Este interzisa construirea de functiuni industriale cu acces prin drum de servitute care
strabate o zona rezidentiald.
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Se va asigura In mod obligatoriu si corespunzator accesul masinilor de tonaj ridicat atat la
functiunile de depozitare cat si cele de productie.

Corpurile administrative vor avea accese conformate nevoilor persoanelor cu dizabilitati in
zona de relatii cu publicul.

Stationarea autovehiculelor

Este interzisa stationarea autovehiculelor de orice tip pe domeniul public.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje pe terenul pe care se realizeaza
investitia.

Necesarul de locuri de parcare se va dimensiona in functie de numarul de angajati,
specificatiile fluxului tehnologic si volumul de public.

Daca functiunile industriale prevazute pe un lot vor fi aprovizionate sau vor livra cu ajutorul
unor masini de mare tonaj, spatiul necesar intoarcerii acestora se va asigura pe lot. Este
interzisd iesirea in strada publicd cu spatele sau intrarea pe parcela cu spatele in cazul
autotrenurilor si al autocamioanelor.

Regim de indltime

ID: Indltimea maxima a constructiilor cu caracter industrial va fi 12.00m la cornisa, cu
exceptia echipamentelor/ dispozitivelor/ cosurilor si instalatiilor specifice, corespunzand P+1E.

IA: Indltimea maxima a constructiilor cu caracter agro-zootehnic va fi 8.00m la cornisa, cu
exceptia echipamentelor/dispozitivelor/cosurilor si instalatiilor specifice, corespunzand P+1E.

Aspectul exterior al cladirilor

ID:

Autorizarea executarii constructiilor cu profil industrial este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Este interzisa utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevazute prin
legislatia de specialitate.

Este interzisa alipirea constructiilor industriale de constructii cu functiuni incompatibile.

Fatadele vizibile din cdile de comunicatie se vor trata arhitectural ca fatade principale, in
concordanta cu zona.

IA:

Autorizarea executarii constructiilor cu profil agro-zootehnic este permisda numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Este interzisa utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevazute prin
legislatia de specialitate.

Este interzisa alipirea constructiilor agro-zootehnic de constructii cu functiuni incompatibile.

Fatadele vizibile din cdile de comunicatie se vor trata arhitectural ca fatade principale, in
concordanta cu zona.

Conditii de echipare edilitara

ID, IA:

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Pentru functiunile cu trafic auto ridicat/platforme parcare se impune utilizarea unor
separatoare de hidrocarburi.

Pentru functiunile care produc deseuri sau reziduuri care nu pot fi preluat de sistemele
publice de gestionare a deseurilor si apelor uzate se vor propune solutii punctuale de gestionare
a acestora. Implementarea acestora va fi supusa aprobarii Agentiei de mediu.

Spatii libere si spatii plantate
ID, IA:

Pe fiecare parcela se va asigura un minim de 20% spatii verzi amenajate.

In cadrul spatiilor plantate, minim 50% vor fi ocupate cu arbori si arbusti.

Se recomandd amplasarea spatiilor plantate ca zona tampon fatd de vecinatdtile cu
functiuni diferite, realizandu-se fasii plantate cu ldtimea de 5.00m fata de limitele de proprietate.
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Trotuarele si aleile pietonale vor fi prevazute cu pavaje care sa permita scurgerea apelor
pluviale in sol.
Imprejmuiri
ID, IA:
Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu indltimea de maxim 2.2m de-a lungul limitelor
de proprietate care separa parcela de terenuri private.
Imprejmuirile cdtre domeniul public, vor avea indltimea de 2,2m si vor fi partial
transparente, avand un soclu de 0,6m. Acestea pot fi dublate de gard viu.
Este interzisa realizarea de imprejmuiri catre spatiul public din: placi prefabricate din
beton, piatra sparta, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular.

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului:
POT (procent ocupare teren)

ID: Se va respecta un POT de maxim 50%.

IA: Se va respecta un POT de maxim 30%.

CUT (procent ocupare teren)
ID: Se impune un CUT de maxim de 1.00.
IA: Se impune un CUT de maxim de 0.60.

Zona pentru unitati agro-zootehnice se regdseste in trupul 1.1. — sat Sercaia, UTR 1.1.3,
1.1.4, 1.1.6, 1.1.8; trupul 2.1 sat Vad UTR 2.1.2, 2.1.5; trupul 3.1 sat Hdlmeag UTR 3.1.4.

Zona pentru unitdti agro-zootehnice se regaseste in ZIR-urile: I11.1.B, II.1.A, III.1.A1,
II1.1.B, IIL.2.A.

Art. 1 — Conditionari primare

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au
asigurata accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se
introduce restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele
aflate sub incindenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la
scoaterea terenurilor din zona inundabila.

In siturile arheologice si zonele lor de protectie orice interventie se va face cu avizul M.C. — D.J.C.
Brasov. Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua
cercetare arheologica preventiva. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a
sitului, lucrdrile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Art. 2 — Utilizare functionala
Utilizari admise
- unitati agro-zootehnice si de depozitare;
- servicii conexe activitatilor agro-zootehnice;
- accese pietonale, carosabile si parcaje;
- perdele protectie;
- retele tehnico-edilitare.
- statii de intretinere si reparatii utilaje agricole;
- statii de benzina pentru utilaje agricole;
- extinderi, reabilitari sau demolari ale facilitatilor agro-zootehnice;
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Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor, si /
sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Utilizari admise cu conditionari

Activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poludrii actuale in termen de 5 ani;

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii. Crearea de noi spatii si facilitati agro-zootehnice cu conditia ca acestea sa nu
creeze disconfort locuitorilor.

Sunt admise lucrdri care se inscriu in domeniul industrie si servicii complementare industriei
nepoluante si cu grad de risc redus fata de populatie, daca amplasamentul este ocupat in prezent
de astfel de activitati de productie nepoluanta.

Crearea de noi spatii si facilitati agro-zootehnice este permisa doar in afara zonelor de
locuinte, in zonele de dezvoltare prevazute in PUG si pe parcele accesibile prin intermediul unei
strazi de categoria II, fara ca traficul generat de functiunea agro-zootehnica sa strabata zone de
locuinte.

Se vor asigura distantele minime de protectie sanitara, reglementate de legislatia in vigoare
- OMS nr. 119/2014, actualizat.

Este permisa construirea de locuinte de serviciu NUMAI pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea unitatilor.

Este permisa construirea de spatii comerciale/birouri NUMAI daca acestea deservesc
activitatii din obiectiv.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara ale DN, CF — pe o distantd de 50
m pe ambele parti, pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop
alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si
compusii de plumb, fluorul si compusii sdi, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare
pentru om sau animale.

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au asigurata
accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se introduce
restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele aflate sub
incindenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la scoaterea
terenurilor din zona inundabila.

Utilizari interzise

Crearea de platforme sau facilitdti agro-zootehnice in zona sau in imediata vecinatate a
locuintelor.

Se interzice

e Implementarea de functiuni agro-zootehnice generatoare de poluare de orice tip sau
trafic intens pe strazi secundare

e Unitati cu functiuni necompatibile: locuinte, institutii publice de invatamant, cultura,
culte, activitati specifice turismului etc

e Amplasarea de constructii provizorii pe domeniul public

e Utilizarea unor terenuri care prezinta riscuri naturale

e Construirea si dezvoltarea de functiuni agro-zootehnice in zonele de protectie din
jurul elementelor de cadru natural valoroase.

Art. 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor, forme si dimensiuni

Parcela existenta este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii P.U.G. si R.L.U.
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Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte
conditionari stabilite in prezentul capitol.

Parcela noua este parcela creata prin diviziunea sau comasarea unei parcele / unor parcele
existente dupa data aprobadrii P.U.G. si R.L.U.

Toate parcelele existente la data aprobarii PUG, delimitate printr-o documentatie de
urbanism aprobata sau documentatie cadastrala avizata in conditiile legii, fisi
pastreaza caracteristicile si sunt considerate construibile.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Parcela construibila nou constituita, va avea o suprafata minima de 3000mp, cu deschidere la
strada de 20m

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pentru investitiile noi se va impune o retragere minima de 10.00m fata de aliniamentul nou
al drumului, obtinut dupa extinderea profilului de drum, acolo unde situatia o impune.

Pentru obiectivele existente, extinderile de constructii se vor realiza cu respectarea
alinierilor existente.

Pentru modificarea retragerilor fata de aliniament cuprinse in prezentul RLU, autorizarea se
va face numai dupa aprobarea unei documentatie PUZ care sa modifice aceste retrageri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Atat pentru investitiile noi cat si pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o
retragere minima fata de limitele laterale si posterioare de proprietate egald cu jumdtate din
indltimea cladirii la cornisd, dar nu mai putin de 5.00m. Prin amenajdrile propuse se va permite
accesul mijloacelor de interventie in caz de necesitate in aceste zone.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Atat pentru investitiile noi cat si pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o
distantd minima egald cu indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisd, dar nu mai putin de
5.00m. Prin amenajdrile propuse se va permite accesul mijloacelor de interventie in caz de
necesitate in aceste zone.

Distantele intre diversele corpuri de cladire vor respecta, de asemenea, si prevederile legislatiei
specifice pentru fiecare tip de industrie.

Circulatii si accese
Se va asigura in mod obligatoriu accesul mijloacelor de interventie

Este interzisa construirea de functiuni industriale cu acces prin drum de servitute care
strabate o zona rezidentiala.

Se va asigura in mod obligatoriu si corespunzator accesul masinilor de tonaj ridicat atat la
functiunile de depozitare cat si cele de productie.

Corpurile administrative vor avea accese conformate nevoilor persoanelor cu dizabilitati in
zona de relatii cu publicul.

Stationarea autovehiculelor

Este interzisa stationarea autovehiculelor de orice tip pe domeniul public.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje pe terenul pe care se realizeaza
investitia.

Necesarul de locuri de parcare se va dimensiona in functie de numarul de angajati,
specificatiile fluxului tehnologic si volumul de public.

Daca functiunile industriale prevazute pe un lot vor fi aprovizionate sau vor livra cu ajutorul
unor masini de mare tonaj, spatiul necesar intoarcerii acestora se va asigura pe lot. Este interzisa
iesirea in strada publica cu spatele sau intrarea pe parcela cu spatele in cazul autotrenurilor si al
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autocamioanelor.

Regim de inaltime

Indltimea maxima a constructiilor cu caracter agro-zootehnic va fi 8.00m la cornisd, cu
exceptia echipamentelor/ dispozitivelor/ cosurilor si instalatiilor specifice, corespunzand P+1E.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor cu profil agro-zootehnic este permisda numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Este interzisa utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevazute prin
legislatia de specialitate.

Este interzisa alipirea constructiilor agro-zootehnic de constructii cu functiuni incompatibile.

Fatadele vizibile din cdile de comunicatie se vor trata arhitectural ca fatade principale, in
concordanta cu zona.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Pentru functiunile cu trafic auto ridicat/platforme parcare se impune utilizarea unor
separatoare de hidrocarburi.

Pentru functiunile care produc deseuri sau reziduuri care nu pot fi preluat de sistemele
publice de gestionare a deseurilor si apelor uzate se vor propune solutii punctuale de gestionare
a acestora. Implementarea acestora va fi supusa aprobarii Agentiei de mediu.

Spatii libere si spatii plantate

Pe fiecare parcela se va asigura un minim de 20% spatii verzi amenajate.

In cadrul spatiilor plantate, minim 50% vor fi ocupate cu arbori si arbusti.

Se recomandd amplasarea spatiilor plantate ca zona tampon fata de vecindtatile cu
functiuni diferite, realizandu-se fasii plantate cu Iatimea de 5.00m fata de limitele de proprietate.

Trotuarele si aleile pietonale vor fi prevdzute cu pavaje care sa permitd scurgerea apelor
pluviale in sol.

Imprejmuiri

Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu indltimea de maxim 2.2m de-a lungul limitelor
de proprietate care separa parcela de terenuri private.

Imprejmuirile catre domeniul public, vor avea indltimea de 2,2m si vor fi partial
transparente, avand un soclu de 0,6m. Acestea pot fi dublate de gard viu.

Este interzisa realizarea de imprejmuiri catre spatiul public din: placi prefabricate din beton,
piatra spartd, inox, tabla zincatd sau vopsitd, sau policarbonat celular.

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului

POT (procent ocupare teren) - Se va respecta un POT de maxim 30%.

CUT (coeficient utilizare teren) - Se impune un CUT de maxim de 0.6.

Pentru situatiile care se impun si este necesar, se va respecta si un CUT volumetric de
maxim 4,0. Acesta din urma se aplica constructiilor atipice, necesare functionarii investitiei
propuse (de exemplu: instalatii, stalpi, hale cu indltimi mari etc.).

Zona pentru spatii verzi si agrement se regaseste in trupul 1.1. — sat Sercaia, UTR
1.1.5,,1.1.7, trup 2.1., UTR 2.1.4, trup 2.2 si trup 2.3 —sat Vad, si Trup 3.1 UTR 3.1.3 sat
Halmeag.

Zona pentru spatii verzi si agrement se regaseste in ZIR-urile: I, II.1.A, III.1, III.1.A,
III.1.A2
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Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii pentru sport si agrement cu
acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie.

Art. 1 — Conditionari primare

Parcurile si locurile de joaca se vor amplasa in proximitatea zonelor de locuit, a institutiilor
si a dotarilor balneo-turistice.

Pentru interventiile asupra parcurilor si zonelor verzi se vor respecta prevederile art.11 al
prezentului regulament.

Art. 2 — Utilizare functionala

Utilizari admise

- orice lucrari de amenajare peisagere: plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) /
amenajari florare / plante agatdatoare / gazon; ape curgdtoare / stdtatoare, naturale sau
artificiale; ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole, foisoare, sculpturi, mobilier si corpuri
de iluminat — circa 60-70 % din teren;

- locuri de odihnad / joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20 % din teren;

- spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lecturd, teatru in aer liber,
grupuri sanitare, alimentatie publica — braserie / cofetdrie / bar — maxim 10 % din teren.

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitdtile permise, alei, piste pentru biciclete / role si parcaje — circa 10 % din teren;

- spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:

- cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa cadastrale (cu lungime
mai mare de 5 km);

- cate 5 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa necadastrale (cu
lungime sub 5 km);

- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (LEA, statii de transformare, magistrale de
gaz, SRM gaz, captari de apa, conducte de aductiune, rezervoare de apa, cdi de circulatie rutiera
si feroviara);

- lucrari pentru amenajarea versantilor/terenurilor in pantd: nivelarea-modelarea terenurilor,
captari de izvoare, drumuri cu caracter antierozional, canale, debusee, terase, cleionaje, praguri,
caderi, consolidari, lucrari de traversare si de subtraversare, drenuri, cu instalatiile aferente;

- lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecdri: canale de evacuare a apei, drenuri,
captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin, contrabanchete, lucrari de nivelare-
modelare a terenului;

- perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antierozionale.

Utilizari admise cu conditionari
Utilizarile permise cu conditii se stabilesc pentru zonele in care este necesara obtinerea unor

acorduri in conditiile specificate de catre Regulamentul General de Urbanism si legislatia in vigoare
pentru:

e Zone naturale protejate de interes local sau national
e Zone construite protejate de interes local sau national
e Zone de protectie a drumurilor publice

e Zone de protectie severa in jurul lacurilor de acumulare, cursurilor de apa, digurilor si a
resurselor de apa termo-minerala.
e Zone de protectie sanitara cf. Ord. M.S. 536/1997
Amplasarea subterana a retelelor tehnico-edilitare si/sau a echipamentelor specifice, cu
conditia refacerii amenajarilor pe terenurile afectate.
Interventiile asupra parcurilor aflate in cadrul unor UTR-uri propuse in vederea reglementarii
ca zone construite protejate, aflate in zona de protectie a unui monument istoric, sau care ele
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insele au statut de monument istoric, se vor realiza in baza unor proiecte avizate de cdtre Comisia
Monumentelor Istorice si cu respectarea prevederilor art.12 al prezentului regulament.

Se admite introducerea de constructii si structuri temporare (chioscuri, baraci, corturi etc)
cu conditia ca acestea sa nu depdseasca 50 mp si sa fie 100% reversibile, fara sa fie necesare
lucrari de refacere a pavajelor sau gazonului in urma demontarii acestora.

Lucrari de conservare si revitalizare spatiile verzi amenajate pe domeniul public din
intravilan sunt permise cu conditia folosirii materialelor si finisajelor naturale, cu o cromatica care
sa se integreze armonios.

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au
asigurata accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se
introduce restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele
aflate sub incindenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la
scoaterea terenurilor din zona inundabila.

Utilizari interzise
POT (procent ocupare teren) - Se va respecta un POT de maxim 30%.
CUT (coeficient utilizare teren) - Se impune un CUT de maxim de 0.6.

Pentru situatiile care se impun si este necesar, se va respecta si un CUT volumetric de
maxim 4,0. Acesta din urmd se aplicd constructiilor atipice, necesare functiondrii
investitiei propuse (de exemplu: instalatii, stalpi, hale cu indltimi mari etc.).

Conform capitolului 4 al prezentului regulament.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform capitolului 4 al prezentului regulament.

Amplasarea cladirilor fata de limitele anterioare si posterioare ale parcelelor
Conform capitolului 4 al prezentului regulament.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela
Conform capitolului 4 al prezentului regulament.

Circulatii si accese
Parcurile si zonele verzi vor fi amenajate pentru a permite accesul nelimitat al persoanelor cu
dizabilitati.
Se vor amenaja alei ocazional carosabile care vor permite accesul autospecialelor pentru
intretinere, situatii de urgenta.
Stationarea autovehiculelor
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate
- se vor asigura parcaje destinate mijloacelor velo si masinilor persoanelor cu dizabilitati .
Conditii de echipare edilitara
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Retelele aeriene existente vor fi ingropate.
Spatii libere si spatii plantate
La ambientarea cu pavaje a spatiilor libere se vor utiliza solutii de pavare care sa permita
scurgerea apelor pluviale direct in sol.

Interventiile asupra parcurilor si zonelor verzi vor respecta prevederile art.10 al prezentului
regulament.

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.
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Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind de
clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:
- categoria strazii I-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este
de 15 m, iar pentru cele cu coroana sfericd, ovald sau tabulara de 20 m;
- categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este de
10 m, iar pentru cele cu coroana sfericd, ovald sau tabulara de 15 m.
Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.
Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei, vor fi:
- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m.
Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile
1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa fie acoperite cu
gratare metalice.
Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1,00 m.
Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de protectie.
Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.

Imprejmuiri
Este interzisa utilizarea de imprejmuiri pentru zonele de parc.
Prin exceptie se admite delimitarea acestora fatd de circulatii sau alte functiuni invecinate
prin garduri vii.
In cazul invecinarii cu terenuri private ocupate de locuinte individuale sau pensiuni/unitéti de
cazare se vor folosi garduri opace din lemn sau zidarie dublate si mascate de garduri vii.

Se interzic gardurile din fier forjat, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c.
sau sticla armata.

Se impune conservarea imprejmuirilor istorice: porti sdsesti sau porti romanesti.

In cazul imprejmuirilor noi, in functie de arhitectura aleasé se vor respecta urmétoarele
indltimi:
ZIR III.1.A2,

a. poarta de inspiratie romaneasca: 1,70 m; material: lemn cu elemente de zidarie (stalpii
care delimiteaza poarta pentru pietoni; acestia pot fi la randul lor din lemn)

ZIR I1.1.A:

b. poarta de inspiratie sdaseasca: se va prelua indltimea la cornisa a casei (5,50 m),
realizandu-se zidul specific cu poartd (pentru masini, animale, utilaje etc) si portita (pieton)
din lemn care creeaza impresia frontului continuu

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului

POT maxim 10 % destinat pergolelor, foisoarelor, mobilierului urban si dotarilor
tehnice.

Coeficientul de utilizare a terenului
CUT maxim 0.1 destinat pergolelor, foisoarelor, mobilierului urban si dotarilor tehnice.
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Zona pentru gospoddrie comunala se regaseste in trupul 1.1., UTR 1.1.3, 1.1.4, 1.1.7
Trup 1.4, 1.7, 1.10 - sat Sercaia, UTR 2.1.6 — trup 2.1. — sat Vad si trup 3.1. — sat Halmeag,
UTR 3.1.1, 3.1.2, 3.1.4.

Zona pentru gospoddrie comunala se regaseste in ZIR-urile: II, II.1.A, 11.1.A2, I1.1.B,
I1.2, I11.1.B, II.1.A2, II1.2.A, III.2.

Art. 1 — Conditionari primare
Zone de protectie severa sunt reglementate prin Ordinul M.S. 119/2014 actualizat.

In perimetrul zonei de protectie sanitard severd se interzice amplasarea oricarui obiectiv cu
exceptia celor necesare personalului de intretinere si interventie.

Suprafetele de teren aflate in zonele de protectie sanitara severa pot fi exploatate agricol cu
exceptia culturilor de plante folosite in scop alimentar sau furajer. Este interzis accesul animalelor.

Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard opac si o perdea de arbori plantata in afara gardului in
cuprinsul zonei de protectie. Intre morminte si gard se va pastra o zona libera de 3m.

Retelele edilitare de apa-canal sunt proprietate publicd indiferent de initiatorul investitiilor.
Prin exceptie, retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor persoane
fizice sau juridice care asigura legdtura intre o constructie si punctul de racordare la retelele
publice, pot ramane proprietate privatd dacd autoritatea publicd locald nu stabileste utilitatea
publica a acestora.

Coridoare de protectie LEA:
e 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;
e 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;
e 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;
e 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;
e 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV

Pot fi autorizate lucrdri numai daca exista posibilitatea racorddrii la retelele publice de
echipare edilitara. In mod exceptional se admite autorizarea unor constructii neracordate la
retelele edilitare in baza avizului favorabil al administratorilor retelelor edilitare si cu obligatia
Beneficiarului de racordare la reteaua centralizata publica la momentul realizarii acesteia.

Art. 2 — Utilizare functionala
Utilizari admise
Constructii, instalatii si echipamente necesare bunei gospodariri a localitatii.
Constructii, instalatii si echipamente necesare echiparii tehnico-edilitare.

Reabilitarea, retehnologizarea dotarilor existente.

Unitatile de gospoddrie comunala se pot amplasa in afara arterelor de circulatie importante
cu asigurarea razei de protectie sanitara fata de alte zone functionale acceptata prin studiul de
impact.

La implementarea oricarui tip de functiune gospodareasca sau complementara functiunilor
gospodaresti se va respecta Ordinul M.S. 119/2014 actualizat.
Utilizari admise cu conditionari

Pentru constructiile si amenajdrile de gospoddrie comunald se va cere avizul de mediu in
baza unui studiu de impact

Extinderea dotarilor existente in baza unor studii de impact.
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Crearea de noi zone gospodaresti cu pastrarea distantelor de siguranta normate se va
reglementa prin PUZ aprobat, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Pentru zonele unde este propusa extinderea intravilanului si care nu au asigurata
accesibilitatea din cai de comunicatii publice si/sau planuri parcelare se introduce
restrictia de construire pana la intocmire PUZ. De asemenea, pentru zonele aflate sub
incindenta ariilor inundabile se instituie restrictia de construire pana la scoaterea
terenurilor din zona inundabila.

Zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de
catre Regulamentul General de Urbanism si legislatia in vigoare pentru:

e Zone naturale protejate de interes national sau local
e Zone construite protejate
e Zone de protectie sanitara
e Zonele de protectie a drumurilor publice
Utilizari interzise
Utilizari generatoare de poluare trafic sau risc tehnologic.
Utilizarea terenurilor care prezinta riscuri naturale.
Introducerea de functiuni necompatibile cu caracterul zonei.

Dezvoltarea de functiuni gospodaresti in zonele de protectie ale cursurilor de apa, liniilor de
medie si inaltd tensiune, zona de protectie a drumurilor publice.

Sunt interzise constructiile si lucrdrile in domeniu fara asigurarea masurilor protectie inspre si
dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in vigoare.

Se interzice construirea de noi LEA in zonele construite.
Art. 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor, forme si dimensiuni
Caracteristicile parcelei se vor stabili conform necesitdtilor tehnice si proiectelor de
specialitate.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se admite amplasarea in aliniament a cladirilor administrative in cazul in care tesutul urban
invecinat prezinta aceasta caracteristica.

In cazul amplasarii in zone care nu au un specific de ocupare a parcelei si rezolvare a
frontului se impune o retragere de 5m care va fi mobilata cu o perdea de vegetatie formata din
arbori si arbusti.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nerespectarea retragerilor stabilite impune intocmirea unei documentatii PUZ.

Pentru investitii noi sau extinderi ale unor functiuni existente se prevede o retragere fata de
limitele laterale si posterioare de proprietate egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5 m.
Zona astfel rezultata va fi ambientata cu arbori si arbusti.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Pentru investitiile noi se va stabili prin PUZ.

Pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o distanta minima egala cu indltimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 5.00m.

Distantele intre diversele corpuri de cladire vor respecta prevederile proiectelor tehnologice.
Circulatii si accese
Se va asigura in mod obligatoriu accesul mijloacelor de interventie
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Se va asigura in mod obligatoriu si corespunzator accesul masinilor de tonaj ridicat.
Corpurile administrative vor avea accese conformate nevoilor persoanelor cu dizabilitati in
zona de relatii cu publicul.
Stationarea autovehiculelor
Este interzisa stationarea autovehiculelor de orice tip pe domeniul public.
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje pe terenul pe care se realizeaza investitia.
Necesarul de locuri de parcare se va dimensiona in functie de numarul de angajati,
specificatiile fluxului tehnologic si volumul de public.
Regim de inadltime
In&ltimea constructiilor va fi stabilit4 in baza normelor tehnice astfel incat si fie asigurat3
stabilitatea si siguranta in exploatare in conformitate cu prevederile legislatiei specifice.

Pentru cladirile administrative, inaltimea maxima va fi 8.00m la cornisa, adica P+1.
Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
depreciaza aspectul exterior al zonei.

Este interzisa utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevdzute prin
legislatia de specialitate.

Constructiile de cult tip capeld funerard vor avea o rezolvare corespunzdtoare cu cerintele
cultice si o expresie arhitecturald moderna.
Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In cadrul proiectelor de reabilitare a strézilor va fi prevézut reabilitarea retelelor edilitare
subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran.

Se va asigura colectarea apelor pluviale prin santuri sau rigole amplasate de-a lungul
drumurilor publice.
Spatii libere si spatii plantate
Pe fiecare parcela se va asigura un minim de 20% spatii verzi amenajate.
In cadrul spatiilor plantate, minim 50% vor fi ocupate cu arbori si arbusti.
Se recomanda amplasarea spatiilor plantate ca zona tampon fata de vecinatati.
Trotuarele si aleile pietonale vor fi prevazute cu pavaje care sa permita scurgerea apelor
pluviale in sol.
Imprejmuiri
Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard opac si o perdea de arbori plantata in afara gardului in
cuprinsul zonei de protectie.

Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu indltimea de maxim 2.2 m de-a lungul limitelor
de proprietate care separa parcela de terenuri private. Pe limitele care separa fata de zone publice
se vor folosi imprejmuiri semiopace cu inaltime maxima de 1.8m si socluri opace de 0.6m. Se
recomanda utilizarea gardurilor vii.

Este interzisa realizarea de imprejmuiri catre spatiul public din: placi prefabricate din beton,
piatra sparta, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular.

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului

POT (procent ocupare teren)
Pentru dotarile noi se va stabili prin PUZ
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P.O.T. maxim 50 % pentru extinderi

CUT (coeficient utilizare teren)
Pentru dotdrile noi se va stabili prin PUZ
C.U.T. maxim 1.5 pentru extinderi

Se regaseste in toate UTR-urile cu exceptia UTR 1.1.5, 1.7 si 1.10, 2.1.6, 2.1.7,
2.3.

Art. 1 — Conditionari primare
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea
pana la 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea
mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

e Drumuri nationale: 22 m
e Drumuri judetene: 20 m
e Drumuri comunale: 18 m
Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racorddrii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de apdrare a malurilor, pentru podurile la care aceste
apdrari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu inaltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

Art. 2 — Utilizare functionala
Utilizari admise
Elemente de signalistica, siguranta si infrastructura rutiera.
Amenajarii statii transport in comun.

Amenajarii intersectii denivelat sau la nivel, dupa caz.

Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice, care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrdrile din zonele de protectie.

Se vor realiza aliniamente de vegetatie in lungul circulatiilor cu trafic intens, precum
drumurile nationale, judetene si comunale.

Se vor planta aliniamente pe drumurile judetene, cu rol de ghidare si protectie. Modul de
tratare al acestor plantatii trebuie corelat cu caracteristicile traseului: topografie, orientare fata
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de punctele cardinale, conditii climatice, vecindtati imediate, restrictii de circulatie, amenajari
pentru parcare si popas, poduri s.a.

Utilizari admise cu conditionari
Amplasarea de constructii in zona de protectie a drumurilor se admite in baza acordului
administratorului drumului.

Amplasarea retelelor edilitare, a echipamentelor si instalatiilor tehnico-edilitare, cu conditia
pozitiondrii subterane, in galerii edilitare, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Toate constructiile si amenajarile de protectie amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice
de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate conform normativelor specifice.

Se vor conservarea si reabilita traseele drumurilor istorice principale DN, D], DC si a celor
secundare De (drumuri de exploatare).

Lucrarile de reabilitare ale strazilor si drumurilor vor fi precedate de cercetare arheologica
preventiva in perimetrul siturilor arheologice si de supraveghere arheologica in zona de protectie
a siturilor arheologice.

Asfaltarea drumurilor trebuie sa se limiteze la drumurile principale si strazile din localitati si
sa includa o atenta rezolvare a pantelor drumului, a scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor,
care se vor realiza folosind in special materiale locale. Ignorarea acestor detalii sau rezolvarea
lor superficiala conduce la deteriorarea rapida a asfaltului sau a stratului de uzura.

Utilizari interzise
Amplasarea de constructii in zona de siguranta a DN si DJ este strict interzisa

Orice constructii sau functiuni care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
buna desfasurare a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise
in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Art. 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor, forme si dimensiuni
Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Amplasarea cladirilor fata de limitele anterioare si posterioare ale
parcelelor

Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.

Se vor respecta cerintele de dimensionare aferente fiecarui tip de functiune

Se va asigura accesul mijloacelor de interventie.
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Stationarea autovehiculelor

Este interzisa stationarea autovehiculelor pe carosabil.

Parcarile publice se vor amenaja cu respectarea legislatiei in vigoare.
Regim de inadltime

Se vor respecta prevederile Partii II a prezentului regulament si normativelor in vigoare, a
prevederilor aferente subzonelor functionale invecinate si normativelor in vigoare.
Aspectul exterior al cladirilor

Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.

Elementele de siguranta a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) vor fi
realizate din materiale locale: zidaria din piatra naturald, constructii din lemn sau plantatii cu
scop de stabilizare a terenului

Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale: piatra cioplitd de réu sau de calcar

Traditional, pentru suprafetele drumului, sunt folosite pietre de rau de diferite culori sau
caramida, in forme geometrice simple.

Zonele de parcare vor fi realizate din pietris compactat (criblura sparta), din materiale
locale (refuz de ciur). Sunt interzise pavelele de beton si zonele asfaltate. Se recomanda
integrarea parcarilor in vegetatie.

Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Drenajul cdilor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise cu vegetatie in extravilan si
placate cu piatra in localitate in acord cu cele deja existente.

In cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta reabilitarea retelelor edilitare
subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran.

Spatii libere si spatii plantate
Se vor asigura spatii verzi si plantate in prospectele stradale.
Eliminarea vegetatiei mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol pentru siguranta circulatiei, imobilelor si a persoanelor.
Parcajele publice la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
Se vor alege specii caracterizate printr-o bund adaptare la climatul zonei si rezistenta

biologica la actiunea diferitilor factori de stres: seceta, poluarea atmosferei si a solului, boli si
daunatori etc.

Se vor realiza plantatii rutiere la cel putin 4,5 m fata de carosabil, respectiv 3 m de
platforma drumului — distanta impusa de siguranta circulatiei. Acestea pot fi organizate diferit, in
functie de categoria de drum (sosea nationald, sosea judeteana, autostradad), cu variatii de-a
lungul parcursului, impuse de schimbarea caracteristicilor traseului:

» aliniamente bilaterale din arbori la intervale de 10 -15 m, intrerupte in dreptul parcarilor
laterale si in zonele premergdtoare intersectiilor, podurilor si trecerilor la nivel peste
calea feratd;

= grupuri libere de arbori si arbusti cu fizionomie diferita, care se succed de-a lungul
parcursului la distante mai mari; aceasta solutie suprima monotonia si ritmicitatea
zonelor umbrite si insorite, suparatoare pentru conducatorii auto pe unele tronsoane ale
soselelor (mai ales pe cele cu orientare SE-NV);

= siruri de arbori in perdea (cu intervale mici pe rand, de circa 2 m) - se pot prevedea
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uneori, pe distante limitate, fie pentru mascarea anumitor zone, fie pentru o mai buna
protectie impotriva vantului si depunerilor de zapada;

= perdele de protectie;
» plantatii de consolidare a taluzurilor.

Plantatiile aferente viitoarei autostrdzi pot fi dispuse atdt lateral (pe zone limitate) cat si
central, separand sensurile circulatiei. In general nu se planteaza aliniamente de arbori, acestea
generand monotonie si diminuarea atentiei persoanelor aflate la volan. In sectoarele mai expuse
vantului, in zonele laterale afectate benzinariilor, parcarilor, unitatilor de alimentatie publica, se
prevdd perdele de protectie din arbori si arbusti, de asemenea in vecinatatea localitatilor, pentru
reducerea zgomotul traficului. O solutie adoptatd pe autostrazile europene este modelarea in
cota pozitiva a terenului adiacent, sub forma de colind alungita (asemadndtoare unui dig de
pamant), plantatd cu arbori si multd vegetatie arbustiva, deasa si suficient de naltd, pentru o
mai buna protectie antifonica.

In zonele in care terenul din proximitatea localitatilor nu permite rezolvérile mentionate,
se amplaseaza ecrane antifonice constructive, dintre care fac parte si zidurile plantate; acestea
pot fi realizate in diferite moduri care permit imbracarea cu plante (erbacee perene, liane,
subarbusti s.a., cu rezistenta buna in conditiile date). Un rol important il au plantatiile anti-far de
pe mijlocul unor autostrazi, alcatuite din gard viu sau aliniament dublu de arbusti inalti, bine
ramificati si rezistenti la factorii de stres.

Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile Partii II a prezentului regulament si normativelor in vigoare.

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului

POT (procent ocupare teren)
POT maxim se va stabili in baza PUZ, dupa caz.

CUT (coeficient utilizare teren)
CUT maxim se va stabili in baza PUZ, dupa caz.

Se regdseste in UTR 1.1.8 si UTR 2.1.7

Art. 1 — Conditionari primare

in baza legislatiei in vigoare se instituie, indiferent de proprietar, o zona de protectie a
infrastructurii feroviare cu latimea de 100 m de o parte si de alta a limitei cadastrale a liniilor CF
si 0 zona de siguranta cu latimea de 20 m de o parte si de alta a limitei cadastrale a liniilor CF.

Investitiile noi se vor reglementa in baza unui plan urbanistic care studiaza o zona stabilita
prin avizul de oportunitate.

Art. 2 — Utilizare functionala
Utilizari admise
Reabilitari si lucrari de mentenanta a infrastructurii feroviare.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa obiective NUMAI cu avizul
ministerului Transporturilor:

Constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata.

Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
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circulatiei.
Instalatii fixe pentru tractiune electrica.
Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructiile aferente acestora.
Utilizari admise cu conditionari
Extinderile sau remodelarile constructiilor aflate in zona de siguranta a caii ferate NUMAI cu
acordul CFR.

Lucrarile ale caror organizari de santier presupun operatiuni care pot interfera temporar cu
zona cdii ferate vor obtine avizul CFR pentru DTOE.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situate in
intravilan se autorizeaza cu avizul SNCFR.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul SNCFR si al ministerului
transporturilor, si anume:

e Cadi ferate industriale
e Lucrari hidrotehnice
e Traversarea cdii ferate de cdtre drumuri prin pasaje denivelate
e Subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica
conducte sub presiune, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
Utilizari interzise
Orice tip de lucrdri care prin natura lor sau activitatile pe care le gdzduiesc afecteaza
infrastructura feroviara sau buna desfasurare a traficului feroviar.

Amplasarea oricaror constructii sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
sau a semnalelor feroviare.

Efectuarea oricdror lucrdri care pot provoca alunecdri de teren, surpari sau afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructive sau modificarea
panzei freatice.

Art. 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor, forme si dimensiuni
Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Pentru investitiile noi se vor reglementa prin PUZ.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Pentru investitiile noi se vor reglementa prin PUZ.

Amplasarea cladirilor fata de limitele anterioare si posterioare ale parcelelor
Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Pentru investitiile noi se vor reglementa prin PUZ.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela
Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Pentru investitiile noi se vor reglementa prin PUZ.

Circulatii si accese
Se vor respecta prevederile Partii IT a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Pentru investitiile noi se vor reglementa prin PUZ.
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Stationarea autovehiculelor
Se vor respecta prevederile Partii II a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Pentru investitiile noi se vor reglementa prin PUZ.

Regim de inadltime
Se vor respecta prevederile Partii II a prezentului regulament si normativelor in vigoare.
Pentru investitiile noi se vor reglementa prin PUZ.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
depreciaza aspectul exterior al zonei.

Este interzisd utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevdzute prin
legislatia de specialitate.
Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Spatii libere si spatii plantate

Se vor respecta prevederile Partii a II a prezentului regulament si normativelor specifice in
vigoare.

Pentru investitiile noi se vor reglementa prin PUZ
Imprejmuiri
Se vor monta bariere fonice de-a lungul cdii ferate pe lungimea care face parte din
intravilan.

Este interzisa montarea de bariere fonice opace sau semitransparente pe indltimi mai mari
de 60 cm.

Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu inaltimea de maxim 2.2 m de-a lungul limitelor
de proprietate care separa parcela de terenuri private. Pe limitele care separa fata de zone
publice se vor folosi imprejmuiri semiopace cu indltime maxima de 1.8m si socluri opace de
0.6m. Se recomanda utilizarea gardurilor vii.

Este interzisa realizarea de imprejmuiri catre spatiul public din: placi prefabricate din beton,
piatra sparta, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular.

Art. 4 — Limite de ocupare a terenului

POT (procent ocupare teren)
POT maxim se va stabili in baza PUZ, dupa caz.

CUT (coeficient utilizare teren)
CUT maxim se va stabili in baza PUZ, dupa caz.
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PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

Avand in vedere prescriptile Regulamentului General de Urbanism art.3, precum si actele
normative in vigoare, autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si prezentul regulament.
Autorizarea constructiilor pe terenuri din extravilan, se va face dupa scoaterea acestor terenuri din
circuitul agricol, in conformitate cu legislatia in vigoare. La scoaterea acestor terenuri din circuitul
agricol se va plati o taxa, calculata in functie de prevederile legale in vigoare la aceea data. In
conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicatd, autorizarea constructiilor in extravilan este
de competenta Consiliului judetean, cu avizul Consiliului Local al comunei Sercaia.

Introducerea in intravilan a terenurilor agricole se va face numai cu respectarea legislatiei in
vigoare, fiind obligatorie obtinerea avizului MADR. Terenuri limitrofe celor ce au fost introduse in
intravilan, nu vor fi afectate de lucrarile viitoare ce se vor desfasura pe ele.

Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in partea desenata a Planului Urbanistic
General. In conformitate cu datele detinute pana in prezent, comuna Sercaia detine urmatoarele
categorii de terenuri agricole :

Categoria TEREN ARABIL

Terenurile arabile au fost identificate ca fiind amplasate in urmatoarele ZIR-uri: I, II, II.1,
II1.1, II1.1.B, III.2. Este restrictionata extinderea intravilanului in zonele acestea daca aceasta
actiune nu respecta principiul protejarii peisajului (contopirea trupurilor existente).

Utilizari permise:
e Constructii agrozootehnice si de prelucrare primara
e Anexe gospodaresti traditionale si addpostirea utilajelor agricole
e Unitdti de depozitare ale produselor agricole
e Locuinte de serviciu pentru personalul care deserveste exploatarile agricole.

Unitatile de prelucrare a produselor agroalimentare se pot amplasa cu respectarea normelor
de protectie sanitara stabilite de legislatia in vigoare.

Lucrarile realizate pe terenuri agricole existente vor obtine avizul autoritdtii de avizare si
reglementare din domeniu.

Constructiile care se vor realiza vor avea un caracter reversibil.

Se vor utiliza solutii de fundare reversibile, utilizarea unor fundatii cu grad redus de
reversibilitate este admisa doar in situatia lipsei altor alternative.

Solutiile constructive vor urmari asigurarea reversibilitdtii totale a interventiilor pana la
readucerea terenului la starea intiald, fara operatiuni majore de refacere a terenului.

Utilizari permise cu conditii: subtraversari cu conducte de transport cu conditia
asigurarii adancimii de pozare la minim 1,00 m fatd de suprafata terenului sau supratraversari cu
retele electrice cu asigurarea distantelor de securitate in functie de tensiunea transportatd;
imprejmuiri NUMAI acolo unde desfasurarea activitatii o impune, cu conditia realizarii acestora din
lemn sau nuiele, in culorile naturale ale acestora, chiar daca sunt tratate impotriva intemperiilor.
Este permisa amplasarea unor ferme si exploatdri agricole pentru exploatarile cu o suprafata
minima de 2 ha, cu o latura de cel putin 50,00 metri; suprafata construita la sol va fi de maxim
100,00 mp.

Este permisa amplasarea unor pensiuni agroturistice in conditiile legislatiei in vigoare, respectarea
urmatoarelor conditii cumulate: terenul ce va fi construita sa dispuna de documentatii
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cadastrale/planuri parcelare, lot minim construibil cu suprafata de 2000 mp, regim de indltime
maxim P+M, POT=15%, CUT=0.2.

Utilizari interzise: orice activitati cu caracter poluant, care pot afecta culturile agricole.
Orice activitati care modifica parcelarul agricol prin desfasurarea lor.

Categoria PASUNI

Terenurile pasuni au fost identificate ca fiind amplasate in urmatoarele ZIR-uri: I, II, II.1,
I1.2, III, III.1, III.1.B, III.2. Este restrictionata extinderea intravilanului in zonele acestea daca
aceasta actiune nu respecta principiul protejarii peisajului (contopirea trupurilor existente).

Utilizari permise:

Exploatatie agricola pentru cresterea animalelor cu executarea de constructii cu caracter
provizoriu cu o curata de maxim 6 luni sau sezonier de tip “stand”. Aceste constructii vor fi
realizate pe structuri usoare si cu fundatii reversibile.

Utilizari permise cu conditii:

Subtraversdri cu conducte de transport cu conditia asigurdrii adancimii de pozare la minim
1,00 m fata de suprafata terenului sau supratraversari cu retele electrice cu asigurarea distantelor
de securitate in functie de tensiunea transportatd; imprejmuiri NUMAI acolo unde desfasurarea
activitatii o impune, cu conditia realizarii acestora din lemn sau nuiele, in culorile naturale ale
acestora, chiar daca sunt tratate impotriva intemperiilor.

Utilizari interzise: executarea de constructii supraterane cu caracter permanent; orice
activitdti cu caracter poluant. Orice activitati care modifica parcelarul
pasunilor prin desfasurarea lor.

Categoria FANETE

Terenurile fanete au fost identificate ca fiind amplasate in urmatoarele ZIR-uri: I, II, II.1,
I1.2, III, III.1, III.1, III.1.B, III.2. Este restrictionatd extinderea intravilanului in zonele acestea
daca aceasta actiune nu respecta principiul protejarii peisajului (contopirea trupurilor existente).

Utilizari permise:

Exploatatie agricola pentru furaje cu executarea de constructii cu caracter provizoriu si total
reversibil sau constructii pentru depozitarea uneltelor agricole cu suprafata maxima de 20 mp si
ferestre sub 1 mp.

Utilizari permise cu conditii:

Subtraversari cu conducte de transport cu conditia asigurarii adancimii de pozare la minim
1,00 m fata de suprafata terenului sau supratraversari cu retele electrice cu asigurarea distantelor
de securitate; imprejmuiri NUMALI acolo unde desfasurarea activitatii o impune, cu conditia realizarii
acestora din lemn sau nuiele, in culorile naturale ale acestora, chiar daca sunt tratate impotriva
intemperiilor.

Utilizari interzise: executarea de constructii supraterane cu caracter permanent, orice
activitati cu caracter poluant. Orice activitati care modifica parcelarul
fanetelor prin desfasurarea lor.

Acolo unde executarea constructiilor este permisa se va urmari cu precadere gruparea
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suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor agricole. De
asemenea se va urmari utilizarea unor solutii de fundare cu caracter reversibil, astfel incat la
intreruperea activitatii terenurile sa poata fi readuse la forma initial3.

Se va opera scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole in
conditiile legislatiei in vigoare si a prezentului Regulament Local de Urbanism.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor art. 3 din R.G.U. In vederea pastrarii integritatii mediului si protejarea
patrimoniului construit, prezenta documentatie trebuie sa tina cont de toate avizele obtinute pentru
PUG, in conformitate cu conditiile prevazute de acestea, astfel:

- avizul ANIF stabileste ca suprafatda propusa pentru introducere in intravilan face parte din
amenajarile de imbunatatiri funciare, aflate in administrarea ANIF — Filiala Teritoriala de I.F. Mures
— Oltul Superior: desecare Venetia — Sercaia, desecare Sercaia — Mandra, desecare Sercaia,
combaterea eroziunii solului Sona-Halmeag-Ticus. Fatd de aceste canale se impune solicitarea
avizului ANIF pentru lucrdrile de constructii din zona lor si mai ales, este cu desavarsire
interzisa astuparea acestor canale.

- punctul de vedere favorabil al ROMSILVA — Directia Silvica Brasov nr. 2653/DIR/04.06.2020
prevede interzicerea padurilor in intravilan, in conformitate cu art. 7, alin. (4) din Legea 46/2008 —
Codaul Silvic si, totodata, se face mentiunea ca pe laturile unde intravilanul propus se invecineaza cu
fond forestier, sa se revind pentru aviz, ori de cate ori situatia o impune, pentru obtinerea avizului
la fazele ulterioare: C.U., PAC etc. De asemenea, la autorizarea constructiilor la o distanta mai mica
de 50m de liziera padurii, in afara fondului forestier, este obligatoriu ca autorizarea lucrarilor de
constructii sa se facd cu avizul Garzii Forestiere Brasov, in conformitate cu prevederile Legii
46/2008 — Codul Silvic si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- punctul de vedere favorabil al Ocolului Silvic Paduriile Sincii nr. 3891 din 29.09.2020, care
precizeaza ca pe raza administrativa a comunei Sercaia nu are contracte de administrare sau
servicii silvice pentru proprietati forestiere

Fondul forestier proprietate publicd sau privatd reprezintd o avutie nationald. Reducerea
suprafetelor impadurite este interzisa prin lege datorita valorii economice si ecologice a acestora.
Respectarea prevederilor regulamentului asigura conservarea unei bogatii naturale - padurea - si
permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisari
succesive.

Pentru autorizarea constructiilor ce se vor amplasa la o distanta mai mica de 50m fata de

fondul forestier, Certificatul de urbanism va solicita obtinerea avizului structurii teritoriale a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura.

Terenurile cu destinatie forestierd, in limita teritoriului administrativ al comunei Sercaia, sunt
evidentiate in plansa de folosintd a terenurilor din Planul urbanistic general. Conform acestora
comuna detine urmatoarele categorii de terenuri:

Categoria FOND FORESTIER SILVIC
Terenurile paduri au fost indentificate ca fiind amplasate in urmatoarele ZIR-uri: I, II, II.1,

1.2, II1.1.B, III.2. Este restrictionatd extinderea intravilanului in zonele acestea daca aceasta
actiune nu respecta principiul protejarii peisajului (contopirea trupurilor existente).

Utilizari permise:

In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se permite
autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor privind lucrari de utilitate publica de interes
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national si local, in conditiile articolului 36 - 38 din Codul Silvic al Romaniei.
Utilizari permise cu conditii:

Constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere
(cantoane silvice, drumuri si cdi ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc) se pot autoriza, cu
avizul organelor administratiei publice de specialitate, numai in conditile dezafectdrii unei
suprafete cat mai mici din cultura forestierd. Ocuparea temporara se poate face numai in conditiile
art. 39, din Codul Silvic al Romaniei.

Utilizari interzise: Orice fel de constructii si amenajdri cu exceptia celor mentionate mai sus.
Este interzisa includerea padurilor in intravilanul localitatilor conform legii 46/2008.
Precizari :

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile din extravilan cuprinse in
circuitul silvic este permisa pentru functiunile si in conditiile mentionate mai sus. In conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, republicata, autorizarea constructiilor in extravilan este de competenta
autoritatii locale.

Ocuparea definitivd a terenurilor din fondul forestier in alte scopuri decat cele silvice se face
de reguld pe baza de schimb (Codul Silvic al Romaniei, art.38). In cazul in care acest lucru nu
poate fi respectat, Legea 18/1991, coroborata cu Legea 169/1997 prevede posibilitatea scoaterii
definitive sau temporare din circuitul silvic a acestor terenuri. Autorizarea constructiilor se va face
dupa scoaterea acestor terenuri din circuitul silvic si obtinerea Avizului favorabil de la Regia
Nationala a Padurilor. La scoaterea acestor terenuri din circuitul agricol se va plati o taxa, calculata
in functie de prevederile legale in vigoare la acea data.

Scoaterea definitiva sau temporara a terenurilor forestiere se solicita in conditiile prezentului
Regulament Local de Urbanism si a legislatiei in vigoare.

Dispozitile de mai sus se aplicd si terenurilor silvice care au fost trecute in intravilanul
localitatilor.

Zona ocupata de ape (A) este neconstruibila si supusa protectiei fata de activitdtile antropice
care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.

Zona ocupata de ape cuprinde:

- Cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub incidenta legii
apelor;

- Cursuri de apa necadastrale (cu lungimea cursului sub 5 km), care nu intra sub incidenta legii
apelor;

- Lacuri;

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa.

Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia majora a apei.
Utilizari admise
Platforme hidro, captari de apa, lucrari pentru combaterea actiunilor distructive a apelor.
Amenajari de praguri pe raul Olt
Regularizarea malurilor raului Olt
Construirea de diguri si baraje
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Utilizari admise cu conditionari
Lucrarile de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de
apa cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriordrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de
gospodarirea a apelor si a platformelor hidrologice, cu avizul primadriei si al autoritatilor
competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise
Orice fel de constructii in zonele de protectie a albiei raurilor.

TC — Terenuri ocupate de cii de comunicatie

Zonele aferente lucrarilor de infrastructurd majora cuprind zonele aferente cailor de
comunicatie si zonele aferente retelelor majore de transport utilitdfi: energie electrica, magistrale de
transport gaze naturale etc.

DRUMURI
Orice interventie, se reglementeaza cu acordul prealabil al administratorului drumului.
Limitele zonelor de sigurantd a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curentd si
aliniament:
a) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana
la:
-1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
-2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile Tn rambleu;
-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indlfimea pana la 5,00 m
inclusiv;
-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inadltimea mai mare de 5,00
m.
b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile
zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:
Distantele de protectie a drumului in functie de categoria acestuia:

CATEGORIA DISTANTA DE LA AXUL DRUMULUI PANA LA
DRUMULUI MARGINEA EXTERIOARA A ZONEI DE PROTECTIE
(M)
AUTOSTRAZI 50
DRUMURI NATIONALE 22
DRUMURI JUDETENE 20
DRUMURI COMUNALE 18

c¢) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
aparare a malurilor (rampa de acces face parte integrantd din pod);

-la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o
lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din poduri.

Este permisa realizarea de drumuri publice cu respectarea legislatiei in vigoare. Constructii

permise in zona drumurilor: ampriza si zonele de sigurantd ale drumurilor, podurile, podetele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de aparare si
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consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, bretelele de acces,
indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau
control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre autostrada
si/sau drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona drumului, mai putin zonele de
protectie.

Este permisd, pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului
prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces Tn zona drumului public emise de administratorul
drumului respectiv, realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, Tn orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei

Este interzisd autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajéri care prin
amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente, in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

Este interzisd amplasarea oricdror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta
mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si
al drumurilor nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si
judetean (unitati productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip show-room, obiective
turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii
asemanatoare in care se desfasoara activitati economice). Se interzic orice constructii sau amenajari pe
terenurile rezervate pentru realizarea drumurilor noi propuse; realizare si modernizarea intersectiilor
sau realizarea spatiilor de parcare;

RETELE DE TRANSPORT GAZE NATURALE

Conductele de transport a gazelor naturale cu presiunea intre 6...40 bar, sunt realizate din otel
si sunt montate subteran, fiind in cea mai mare parte prevazute cu protectie catodica.

In vederea asigurarii functionarii normale a conductelor §i evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de sigurantd si in zona de protectie se impun tertilor
restrictii si interdictii, conform normelor tehnice pentru proiectarea si executarea conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr.
1220/2006 si publicate in MO 960 bis / 29.11.2006.

Zona de protectie a conductelor de transport gaze naturale se intinde de ambele parti ale
conductei si se madsoara din axul conductei. Latimea zonei de protectie este in functie de diametrul
conductei si este precizatd in.normele susumentionate

Zona de siguranta include si zona de protectie.

In zona de protectie nu se executa lucrari fira aprobarea prealabild a operatorului licentiat care
exploateaza conducta.

Pentru autorizarea executarii oricdror constructii Tn zona de sigurantd a obiectivelor din sectorul
gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei.

Pentru amplasarea statiilor de reglare masurare predare (SRMP) cu P > 6 bar, distanta minima fata de
cladiri destinate a fi ocupate de oameni este de 20 m de la partea exterioara a imprejmuirii.

In zona de siguranti, zond care se intinde de fiecare parte a axului conductei nu poate fi
construitd niciun fel de cladire care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.)

In zona de protectie sunt interzise construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii,
plantarea de arbori §i nu se angajeaza activitati de natura a periclita integritatea conductei (de exemplu
scarificarea terenului).

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei Ucea se va face numai cu respectarea prevederilor legale.
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TN — Terenuri neproductive
Se are in vedere scaderea suprafetelor ocupate de terenuri neproductive.

TS — Terenuri cu destinatie speciala

TS — Terenuri cu destinatie speciala
Nu este cazul.
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Partea V. Anexe

Anexa 1
Definitiile unor termeni utilizati in regulamentul local de urbanism

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M
- 007 — 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice
la parcela(G.M — 007 — 2000) .

Albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000) .

Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M — 007 —
2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

Arie naturala protejata — zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si
avand un regim special de ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si animale
salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice
sau de alta natura, cu valoare ecologica, stiintifica sau culturala deosebita (Legea 350/2001).

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie si compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Atic - Parte a unei constructii situatda deasupra cornisei si menita s8 mascheze acoperisul (DEX
1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente
ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie Ia
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de
golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legdturd, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul
de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre
linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe
baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de
strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu ap3,
canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de reguld prin bugetele
locale (G.M — 007 — 2000).
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Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a cdrei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile
sale) si de drept (vizand servitutile care il greveazd) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datoritd cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publicd, au o durata de existentd limitatd, precizata si prin Autorizatia de
construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile
definitive (Legea 50/1991).

Cornisa - Partea superioard, iesita in afard si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In
cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera
streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumadtate din indltimea libera a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor
cu mai mult de jumatate din indltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de
niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele de siguranta intre zonele construite si o serie de unitdti industriale, zootehnice,
unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sandtatea publica se
stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditile de protectie a populatiei
impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national,
caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local,
caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajdri si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al
statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv
de utilitate publica. Dotdrile publice cuprind:

obiective de invatamant;

obiective de sanatate;

obiective de cultura;

obiective de sport si recreere;

obiective de protectie si asistenta sociald;
obiective de administratie publica;
obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform
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legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrdzi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in
extravilan si strazi in intravilan (G.M - 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurd in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian
sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007—- 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitdtilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat
de organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia
pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care
servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvicd, iazurile, albiile paraielor si terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate. Sunt
considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0.25
ha. (Legea nr. 46/2008 - Codul silvic).

Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o
anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de
functionare (G.M — 007 — 2000).

Functiuni de interes public — acele functiuni urbane caracterizate prin accesul direct al
publicului in cea mai mare parte a spatiilor in care se desfasoara. (comert, servicii cu acces public,
alimentatie publica, culturd, dotari etc)

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru Stationarea, addpostirea, intretinerea
si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfdsurate: suprafatd subsolurilor cu nadltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

e daca o constructie noua este edificatda pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

e daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeazda in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafatd planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).
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Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului
rulant, cladirilor statiilor de cale ferata cu facilitdtile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati
destinate desfasurarii transportului feroviar (G.M — 007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de
autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau
de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fard constructii, organizate si
delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol
sau avand o alta destinatie, induntrul cdruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile
legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG)
al localitatii (Legea 50/1991).

Imprejmuirile — constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Habitat natural — zona terestra, acvatica sau subterana, in stare naturala sau seminaturala, care
se diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007);

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde,
alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia,
justificata de necesitdti reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii
tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest
scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitdtilor cat si pentru trupurile ce cuprind
constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte
delimitate topografic (G.M — 007 — 2000).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una
sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotdrile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate
exclusiv ei, si care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura
gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o
parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura
parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista atat
proprietati comune cat si proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) — Conform dictionarelor si a bibliografiei de specialitate (asa cum a
fost definita de arh. Francois Mansart). Mansarda (prescurtat M): spatiul functional amenajat
integral in volumul podului constructiei. Se include in numarul de niveluri supraterane.

Prin termenul de mansarda se intelege, in contextul prezentului PUG, un spatiu incadrat integral in
volumul acoperisului. Streasina cladirii se va gasi la nivelul planseului ultimului etaj.

Se accepta respectarea urmatoarelor conditii suplimentare:

e Lucarnele aferente mansardei nu vor avea o latime mai mare de 2 m pentru o lungime
a streasinei de 8 m.

e Realizarea unor lucarne cu o latime mai mare de 2 m este interzisa. cazul in care
constructiva va avea o streasina mai lunga de 8 m, nu este admisa cuplarea unor
lucarne. In dreptul lor nu este admisa intreruperea streasinei cladirii, iar retragerea
peretelui frontal fata de peretele cladirii va fi de minimul 0,8 m.

Podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 de grade cu planul orizontal.

¢ Inaltimea maxima a aticului (peste ultimul planseu) nu va depasi 1,00-1,20 m.
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Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcdtuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor
piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare
constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei
electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supantd a carei arie este mai mare decat 40% din cea a
incdperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: ER)- nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt
retrase fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va
retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care
uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un
unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras
nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si
explordrile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; cdile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentare cu apa si pentru
atenuarea Vviiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatdamant, sandtate, cultura, sport,
protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor natural si a monumentelor naturii; prevenirea si
inldturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea
tarii, ordinea publica si siguranta nationald. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru Stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. Impreuna cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica indltime (Legea 350/2001).

Pastisa - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in
care autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie.
(DEX, ed. 1998)

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu
reglementarea tehnica , Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiflor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)', aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Racordul de canalizare — canalul de legaturd situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).
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Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial.

Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de
folosintda comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului
public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitdtii, apartine domeniului public si este exploatata
de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafatd si in subteran, radiatii, surpari de teren,
accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc
la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau
solului (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M
- 007 - 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Madsura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand
drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,
constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale,
specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de spatii
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care
deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot
include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei,
scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosinta comuna nu pot
include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol
sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosintda comuna se pot
afla in proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt,
mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei,
splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).
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Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei
zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea libera. Subsolul se considera
nivel subteran al constructiei (dupa. P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Supanta - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incdperea in care
este dispus.(aupa: P118- 99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafatd balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scdrile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) - suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se mdsoara la 1 m deasupra pardoselii finite.
In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:

e ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;
ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);
ariile subpantelor;

e ariile balcoanelor si logiilor;
ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au indltimea mai mare
decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

e aria incaperilor cu indltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaperile motoarelor
de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la
mansarde etc;

e aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

e aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

In aria nivelului nu se cuprind:

e copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

¢ Invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

e golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;
rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

e treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de
indltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se
determina conform STAS 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna)
(Legea 350/2001).
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Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in
cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburban componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafatd cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitdtii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

112




Anexa 2
Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de
avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice,
detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de
croitorie, tapiterie, rame si tablouri.

Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;
Servicii de deservire a locuirii: curatdtorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.

Locuinte individuale (unifamiliale);
Locuinte colective (multifamiliale);
Garaje si parcaje aferente locuintelor.

Pensiuni cu maxim 30 de locuri
Hostel

Youth hostel

Campinguri

Bungalouri

Casute si vile vacanta

Spatiu de intrunire pentru comunitatea locuitorilor;

Scoala primara si/sau gimnaziala;

Cresa, cresa speciald, gradinita, locuri de joaca acoperite, cluburi copii, afterschool;
Dispensar, centru de medicinad de familie;

Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici;

Centru de asistenta sociala;

Teren de sport, loc de joaca

Administratie si servicii publice:
Sediul Primariei

Sedii de servicii descentralizate

Unitate Jandarmi

Sectie de politie, sediu al politiei locale;
Remiza de Pompieri si Centru SMURD

Functiuni de cult:
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Lacase de cult;
Manastiri.
Asezaminte monahale

Functiuni culturale:

Centru expozitional, expozitie, targ;
Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Casa de culturd; centru mutifunctional

Educatie:

Inv&tamant prescolar;

Scoala primara;

Scoald gimnaziala;

Liceu;

Scoald postliceald;

Scoald profesionala;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

Sanatate

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];

Dispensar urban;

Alte unitdti de sanatate (centre de recoltare sange, medicind preventivd, statii de salvare,
farmacii);

Cresd, centru plasament, centru de zi, centru de noapte;

Azil de batrani;

Centru de asistenta sociala.

Comert alimentar avand suprafata construtii desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construitd desfasuratda sub 600 mp;

Piata agroalimentara;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, canting, cofetarie, cafenea, bar, club;
Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare,
formare profesionala, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii
postale, curierat, agentii de turism, agentii imobiliare, intretinere corporald, manufactura fing,
croitorie, marochindrie etc.

Sediu de firma, Sediu de birouri, Sediu de partid;

Sedii culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome, fonduri
etc

Club, discoteca, bar, cafenea, ceainarie; Cinematograf, multiplex;

Pensiuni peste 30 de locuri
Hoteluri indiferent de clasificare
Motel
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Cabane turistice
Vile, case de vacanta

Strand in aer liber;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotdrilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Baza hipica;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Servicii de intretinere corporald;

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;

Piata agro-alimentard, Piata de vechituri, obor;

Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou si service pentru vehiculele transportului public;
Depou si service pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.
Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMM.uri-lor cu profil de activitate industrial;
Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport
rutier, terminal de marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;
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Statie de combustibili cu servicii aferente.

Gara de persoane;

Autogara;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele transportului public;

Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si
eliberare tichete, spatii de asteptare etc.

Necesarul de terenuri pentru diverse functiuni

Tip dotare Destinatia Suprafata terenului  POT
(%)
Inv&tamant Gradinita 22 mp / copil 25
25 copii / grupa
Scoala primara 20 mp / elev
si gimnaziald 30 elevi / clasa
Sald sport 120 mp / 1.000 loc.
Sandtate Dispensar 5 mp / consultatie 20
7,5 consult./ an / loc
Cabinet stomatologic 20 mp / 1.000 loc.
Farmacie 100 mp / 1.000 loc.
Comert Alimentare 180 mp / 1.000 loc. 40
Nealimentare 250 mp / 1.000 loc.
Prestdri servicii 180 mp / 1.000 loc.
Alimentatie publica 180 mp / 1.000 loc.
Piatd alimentara 60 mp / 1.000 loc.
Cultura Club, 40 locuri / 1.000 loc 40
Cinematograf
Biblioteca 3 locuri / 1.000 vol.
Sport Baza sportiva 0,6 ha / 1.000 loc. 50
Bazin inot 5 mp x pop. / 100
Administratie Posta si telefoane 50 mp / 1.000 loc. 40
Politie si PSI 50 mp / 1.000 loc.
Financiar — bancare 50 mp / 1.000 loc.
Turism Hotel, Vild, Pensiune etc min. 1000 mp 35
Culte Biserici 0,25 mp / loc. 25
Industrie Industrie / depozitare 60
Gospodarie Cimitir 0,5 ha/ 1.000
comunald loc
Platforma 2 mp / locuintd
gospodareascd
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Locuri de joaca 0-3ani 150 mp

3 -6 ani 0,2 mp / loc.

6 — 10 ani 0,4 mp / loc.

peste 10 ani 0,7 mp / loc.
Spatii verzi Parc / scuar 15 mp / loc.
Strazi 100 mp / autoturism
Parcari publice 50 locuri / 1.000 loc
Destinatie speciald Addposturi de protectie civild 1 mp / loc.
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Anexa 3
Necesarul de parcaje

Pentru servicii aferente zonelor de locuinte prestate pe parceld: doua locuri de parcare
(suplimentar fata de cele necesare locuintei).

Spatiile comerciale de proximitate vor asigura un loc de parcare pentru masinile de
aprovizionare. In cazul acestor dotari asigurarea de locuri de parcare pentru clienti nu este
obligatorie.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin de un
loc de parcare la doi salariati.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii
si frecventa publicului.

Locuinte individuale (unifamiliale): doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in
volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat
un loc la 100 mp din ACD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul
de locuri de parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doud sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numadr
suplimentar de locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decat 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit si usor
accesibil destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa,
cu capacitate minima de 2 biciclete pentru fiecare apartament.

Pensiuni: Se va asigura un loc de parcare la fiecare 5 locuri de cazare
Hostel, youth hostel: se va asigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica: se va asigura
cate un loc de parcare la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal
cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
persoane externe, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din ACD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii financiar
bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din ACD* pentru restul functiunilor.
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Administratie si servicii publice:

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din ACD*, plus un spor minim pentru
persoane externe, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din ACD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din ACD* pentru restul functiunilor.

In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor
asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Functiuni de cult:

Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se
in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni culturale:

Expozitii, muzee, targuri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii
si frecventa publicului.

Educatie:
Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice, dar nu mai putin decat doua.

Sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc
de parcare la 8 paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu
un spor de 10%.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii
bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere
caracterul functiunii si frecventa publicului.

Servicii bancare si birouri

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
persoane externe, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din ACD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din ACD* pentru restul functiunilor.

In cazurile in care cladirile cuprind sdli de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor
asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare

Comert

Se vor asigura pentru clienti:
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- un loc de parcare la 200 mp din ACD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din ACD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din ACD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din ACD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la
masa si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii
activitatii, separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor.

Pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii
si frecventa publicului.

Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica: se va asigura cate un loc de parcare la
doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.

La unitdtile care dispun de mai mult de 15 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor
asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii
bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere
caracterul functiunii si frecventa publicului.

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din ACD*.
Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerintele tehnice specifice.

Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 25
mp din ACD*.

Activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la
150 mp din ACD*.

Activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de
parcare la 100 mp din ACD*.

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafatd de depozitare.
Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerintele tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii
si frecventa publicului.
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Se vor asigura 2 locuri de parcare in afard zonei carosabile a drumului de acces pentru echipele
de mentenanta.

Infrastructura de transport public
Necesarul de parcare al statiei de transport intermodal si Park & Ride va fi determinat in baza
studiului de trafic.
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Anexa 4
Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile
impuse de catre acestea vecinatatilor

TRANSPORTURI RUTIERE
Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie in functie de categoria
drumului:

e autostrazi, drumuri expres si drumuri internationale ,E” - 50 m de la marginea partii

carosabile;

e celelalte drumuri nationale si drumuri judetene - 30 m de la marginea partii carosabile;

e drumuri comunale - 18 m.;
Sa respecte in intravilan urmdtoarele distante minime de protectie in functie de categoria
drumului, mdsurate de la marginea exterioara a zonei de siguranta pana la marginea zonei
drumului:

e autostrazi — 50 m;

e drumuri nationale — 22 m;

e drumuri judetene — 20 m;

e drumuri comunale — 18 m.
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana
la:

1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la
5,00 m inclusiv;
5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare
de 5,00 m.
Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
e 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
e lalimita exterioard a lucrdrilor de apadrare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).
Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei de
protectie.
TRANSPORTURI FEROVIARE
- zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate;
- zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si alta a
axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cadii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
Conform Legii nr. 422/2001
Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea
integrata @ monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural
Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric se considera zona de protectie
suprafata de-jur-imprejurul monumentului istoric delimitata cu:

e raza de 100 m in localitati urbane,

e 200 m in localitdti rurale si

e 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001, pentru
avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi
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cladiri si amenajari, pentru demolari de constructii parazitare) este necesara realizarea unor
documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR
DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,

BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE
Cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate 2 3 5
(m)

Cursuri de apa indiguite (m)

toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica

de 50 m

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural 10-100 101-1000 peste 1000
(ha)

Latimea zonei de 5 10 15
protectie (m)

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare

Volumul brut al lacului de] 0,1-1 1,1-50 peste 50
acumulare (mil. mc)
Latimea zonei de 5 10 i5
protectie (m)
e Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor
in&ltimea medie a diguluil 0,5-2,5 2,6-5 peste 5
(m)
Latimea zonei de
protectie (m)
- spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 4

Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canaluluii  0,5-2 2,1-5 |Peste 5
(m)

Latimea zonei de protectie

(m)

- Canal cu debitul instalat 1 2 3
pana la 10 mc/s

- Canal cu debitul instalat de 2 3 4
la 10 mc/s la 50 mc/s

- Canal cu debitul instalat 3 4 5
peste 50 mc/s
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e Baraje si lucrari-anexe la baraje
In3ltimea maxima a barajului de la 5-15 16-50 peste 50
fundatie la coronament (m)
Latimea zonei de protectie (m)

- Baraj de pamant, anrocamente, 10 20 50
beton sau alte materiale
- Lucrdri-anexe la baraje 5 10 20

- Instalatii de determinare a- 2 min jurul acesteia
automata calitatii apei, constructii
hidrometrice si instalatii

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 min
jurul drenaj, aparate de masurarea debitelor
acesteia

e Zonele de protectie se masoara astfel:
la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea centrald in domeniul sanatatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE CAPACITATILOR
ENERGETICE
Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrica Aeriana Latimea zonei de protectie
LEA si siguranta
1-110 kV 24 m
110 kV 37 m
220 kV* 55m
400 kV 75 m
750 kV 81 m

* pe teritoriul comunei Ucea nu exista instalatii de 220 KV

Zone de protectie si de siguranta fata de linii electrice aeriene de transport cu
tensiunea de 400 KV

- Pe teritoriul administrativ al UAT UCEA, din judetul Brasov, CNTEE Transelectrica SA- UTT Sibiu
are, in gestiune si exploatare, instalatii electrice de transport a energiei electrice, ce fac Parte din
RET — obiectiv de interes strategic national, linia electrica aeriana (LEA) de 400 KV Sibiu Sud-
Brasov, astfel:

a. tronsonul cuprins intre stalpii nr. 117 (amplasat in UAT Arpasu de Jos) si nr. 125 (amplasat in
UAT Victoria);

b. tronsonul cuprins intre stalpii nr. 126 (amplasat in UAT Victoria) si nr. 131 (amplasat in UAT
Vistea).

- Pe liniile electrice aeriene, iar pe anumite portiuni in subteran, sunt amplasate si instalatii prin
fibra optica (F.O.) necesare asigurdrii sigurantei in functionare a Sistemului Electroenergetic
National si de protejare a vietii persoanelor si bunurilor.
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- Desfasurarea de activitdti , existenta si coexistenta diverselor obiective, in zona de protectie si de
sigurantd a instalatiilor RET (LEA 400 KV), fara avizul / acordul CNTEE Transelectrica SA, poate
afecta siguranta in functionare a Sistemului Energetic National, prin posibila intrerupere a
serviciului de transport a energiei electrice, precum si securitatea persoanelor care desfasoara
activitati in zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor RET, fara a fi respectate cerintele
legale in vigoare, atat din punct de vedere tehnic, cat si din punct de vedere al securitatii muncii
(risc de incendiu, de electrocutare, etc.).

- In prezent regimul juridic al capacitatilor energetice (LEA de 220 KV) este stabilit prin Legea 123/
2012- Legea energiei electrice si gazelor naturale, art. 15, care instituie zonele de protectie si de
siguranta, astfel:

(1) Pentru protectia si functionarea normald a capacitatilor energetice si a anexelor acestora,
precum si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor , bunurilor si mediului se instituie zone
de protectie si de siguranta.

(2) Zonele de protectie si de sigurantd se determina pentru fiecare capacitat, in conformitate cu
normele tehnice elaborate de autoritatea competenta.

(3) Asupra terenurilor afiate in proprietatea tertilor, cuprinse in zonele de protectie si de siguranta,
se stabileste drept de servitute legald. ”

- Pentru LEA 400 KV, in conformitate cu precizarile Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice (aprobata prin Ord. ANRE nr. 239 /
2019), latimea zonei de protectie si de sigurantd este de 75 m (37,5 m stanga- dreapta, masurat
perpendicular pe axul LEA de 400 KV). In cadrul aceleiasi Norme ANRE, in anexa nr. 6 — punctul
2.7 se precizeazd ca dimensiunile culoarului de trecere pot fi mai mari decat cele normate, in
conditiile specificate in Normativ.

- Legea 123 / 2012 — Legea energiei electrice si gazelor naturale la art. 42 precizeaza urmatoarele
, astfel:

“Pentru protectia instalatiilor de transport se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) sd efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de transport,
fara avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem si/sau fard respectarea
conditionarilor/limitarilor prevazute in acesta;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii sau vegetatie forestiera, in zona
de siguranta a retelelor electrice de transport, fara acordul operatorului de transport si de sistem,

¢) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiflor, fara acordul operatorului de transport si de sistem,

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa interving in orice alt
mod asupra acestora,

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
Instalatiilor de transport;

f) sd limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt
mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.”

- In prezent, conditiile tehnice generale privind coexistenta LEA (linie electrica aeriand) cu diverse
obiective sunt stabilite de Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitdtilor energetice (aprobatd prin Ord. ANRE nr. 239 / 2019)- in cadrul Anexei nr. 6-
Masuri de siguranta si de protectie, culoare de trecere si conditii de coexistenta intre LEA cu
tensiune nominald peste 1 KV si obiective invecinate.

- CNTEE Transelectrica SA nu avizeaza nici o constructie / drumuri / zone de agrement / locuinte si
ansambluri de locuinte existente sau proiectate in zonele de protectie si sigurantd ale zonelor
instalatiilor RET (retea electricd de Transport), numai dupa intocmirea studiilor de coexistenta si
realizarea lucrarilor rezultate din studiile de coexistenta, dupa caz.

ZONELE DE PROTECTIE A CAILOR DE COMUNICATII

Zonele de protectie si siguranta a cai ferate:
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Se va respecta zona cadastrala CFR a carei limita este conform Planurilor de situatie si a Planurilor
cadastrale 1:1000, aflate in arhiva Serviciului Cadastru al Sucursalei C.R.E.I.R. CF Brasov fiind
interzisa ocuparea terenurilor CFR.
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/1998, aprobata cu Legea nr. 89/1999, instituie zona de
siguranta a infrastructurii feroviare publice, in limita de 20 m, masurati de o parte si de alta a
axului cdii ferate precum si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, in limita a 100 m,
masurati de o parte si de alta a axului cdii ferate. De asemenea H.G. nr. 581/1998 precizeaza ca
CF CFR SA are dreptul sa utilizeze zona de siguranta a infrastructurii feroviare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare, de siguranta circulatiei, a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a
mediului. In situatia in care, zona de sigurantd include teren proprietate privatd, in caz de nevoie
CNCF CFR SA poate initia procedura de expropiere pentru cauza de utilitate publicd in conditiile
legii. In zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice constructiile (inclusive drumuri,
parcuri , parcari, imprejmuiri, etc.) si instalatiile neferoviare sunt interzise. In zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice amplasarea constructiilor si instalatiilor tertilor se face
numai cu avizul CNCF CFR SA si cu acordul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii fiind
interzise functiunile ce afecteaza activitatea feroviara.
Pe terenurile rezervate dezvoltarii cdilor ferate, stabilite prin documentatile de amenajare a
teritoriului aprobate, se interzice autorizarea executarii constructiilor definitive, conform
Legii nr. 363/2006 de aprobare a Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea I- Cai de
comunicatie.
In zona de protectie a cdii ferate se interzice amplasarea:

- Activitatilor poluante sau /si cu pericol de incendiu si explozie

- Infiintarea de plantatii care impiedic vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
- Depozitelor de deseuri menajere (gropi de gunoi)

- Depozitelor de deseuri metalice (fier vechi)

- Depozitelor de materiale refolosibile (reciclabile)

- Constructiilor ce necesitd sapaturi adanci, care impreuna cu infiltratile de apa ar afecta
rezistenta terasamentelor cdii ferate cum ar fi: statii de epurare, bazine de retentie, iazuri,
lacuri de acumulare.

Constructii placate cu materiale stralucitoare

Se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat mai departe de calea feratd. Amplasarea
lor in zona de protectie a cdii ferate nu este recomandatd. Calea feratd ca factor agresiv, creaza
neajunsuri acestui amplasament: poluare fonica si vibratii produse de circulatia terenurilor.

Se vor lua masuri pentru protectia fonica a cladirilor amplasate in zona de protectie a cdii ferate.
Noile intersectii ale drumurilor cu liniile de cale ferata se vor proiecta denivelat (pasaje superioare,
pasaje inferioare)

Sistematizarea verticala a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea cdii ferate se vor
proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta a cdii ferate.

Pentru obtinerea autorizatiei de constructie se va solicita obligatoriu avizul CNCF CFR SA
pentru:

-amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (limita ei este la
distanta de 100 m din axul liniei de cale feratad)

-supratraversarea cdii ferate cu pasaje superioare,

-subtraversarea caii ferate cu pasaje inferioare,

-subtraversarea caii ferate cu retele de utilitati

-reabilitarile de strazi care au ajuns in plan si reabilitarea trecerilor la nivel cu calea ferata
-reabilitarile de strazi amplasate paralel cu calea feratd care au ca scop ldrgirea amprizei

-trasee ale retelelor de utilitati paralele cu linia de cale feratd, pe zona de protectia a cdii ferate.
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Se recomanda sa se tina seama de imaginea prezentata catre zona cdii ferate (sa se realizeze o
minima amenajare peisagisticd) fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleaza ape
meteorice, organizdrile de santier abandonate cu utilaje degradate, mentinerea constructiilor
degradate, terenurile lipsite de vegetatie etc.

Zona de protectie si de siguranta a drumurilor:

Zonele sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora:

- in afara localitatilor, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei :

- 22 m pentru drumuri nationale,

- 20 m pentru drumuri judetene,

- 18 m pentru drumuri comunale;

- In traversarea localitdtilor rurale pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice,
distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de:

- minimum 26 m pentru drumurile nationale,

- minimum 24 m pentru drumurile judetene,

- minimum 20 m pentru drumurile comunale

incluzand trotuarele, precum si suprafetele de teren necesare lucrdrilor anexe: rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si retele publice.

Amplasarea obiectivelor va respecta prevederile OG 43/1997, republicatd in temeiul Legii
nr. 82/1998 cu toate modificarile si completdrile ulterioare, Ordonantei 7/2010 pentru modificarea
si completarea OG 43/1997 privind regimul drumurilor si a Legii 198/2015.

Amplasarea obiectivelor in zona drumurilor judetene se va face cu asigurarea desfasurarii fluente
si in conditii de siguranta a traficului rutier.

Se va respecta art.47 alinl. Al OG 7/2010 pentru extravilan si art.19 al.4 al OG 7/2010 pentru
intravilan, OG 7/2010 aprobata prin Legea 198/2015.

Trebuie asigurata scurgerea apelor pluviale in lungul drumului sau, dupd caz, indepartarea
acestora de drum.

Amenajarea intersectiilor cu drumurile judetene, inclusiv lucrdrile de semnalizare rutiera, se va
face conform Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice AND
600/2010.

Amenajarea acceselor la drumurile judetene se va realiza ca racordare simpla in cazul obiectivelor
amplasate intre indicatoarele de presemnalizare a localitdtii si cu benzi suplimentare de accelerare
si decelerare in cazul obiectivelor amplasate in afara indicatoarelor de presemnalizare a localitatii.
Largirile, benzile de accelerare, de decelerare, de viraj, de stocare si penele de racordare aferente
amenajdrii intersectiilor se realizeazad cu aceiasi imbracaminte rutierd si cu un sistem rutier
echivalent cu cel existent pe drum.

Planurile urbanistice zonale se vor realiza pe zone extinse in vederea configurarii tramei stradale,
rezolvarii acceselor si a echiparii tehnico-edilitare.

Proiectul pentru autorizare va cuprinde si sectiunea Studiu de circulatie aferenta PUG.ului.

In conformitate cu Art.19, alin (6) din OG 43/1997- privind regimul drumurilor, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare: “Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului
national cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire din
localitate se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul
national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul national
numai in intersectii amenajate conform normativelor in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusive pentru persoane cu
handicap locomotor.”

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitdtilor se interzice amplasarea oricdror
constructii care genereaza trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50 m de marginea partii
carosabile in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale europene. Prin
constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitdti productive, complexe
comerciale, depozite angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri
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industriale, precum si alte obiective si / sau constructii asemandtoare in care se desfasoara
activitati economice,

Numarul de intersectii intre drumul colector si DN1 se va stabili in baza studiilor de trafic, in
conformitate cu prevederile tehnice in vigoare.

Indicatoarele rutiere de intrare/ iesire in localitate se vor monta in conformitate cu prevederile
standardului SR 1848-1/2011,

Planurile urbanistice zonale se vor realiza pe zone extinse in vederea configurarii tramei stradale,
rezolvarii acceselor si echipdrii tehnico-edilitare,

Se interzice amplasarea de constructii in zona de protectie a drumului national DN1, respective a
Autostrazii Sibiu- Fagaras fara obtinerea avizului administratorului drumului.
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Anexa 5
Situatii in care este obligatorie intocmirea documentatiei PUZ

Conform legii 350/2001 actualizata, Art. 47(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-
o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 47(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este
obligatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

C) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

Astfel, devine obligatorie intocmirea unei documentatii PUZ in urmatoarele cazuri:
-functiunea reglementata difera de cea solicitata de investitor;
-indicatorii urbanistici (POT, CUT) reglementati difera de cei solicitati de investitor;
-nu se respecta regimul maxim de inaltime reglementat de RLU aferent PUG;
-nu se vor respecta retragerile fata de limitele de proprietate sau alte cladiri existente asa cum sunt
reglementate in RLU aferent PUG;
-creearea de noi cai de comunicatii publice sau extinderea celor existente, precum si posibilitatea de
construire in zone fara circulatii publice;
-dezvoltarea zonelor construite in arii nestructurate (zonele neparcelate, cu infrastructura redusa sau
inexistenta atat de circulatii si edilitara);
-lotizarea terenurilor in mai mult de 3 parcele;
-dezvoltarea unor investitii de mari dimensiuni, pe arii mari de teren, care implica necesitatea
crearii infrastructurii de transport si edilitara, necesitatea studierii relatiei cu vecinatatile, stabilirea
unor masuri de protectie fata de vecinatati in functie de tipul de investitie;
-zonele cu interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ;
-zonele construite protejate si de protectie a monumentelor daca nu sunt respectate reglementarile
din RLU aferent PUG, reglementari ce respecta concluziile si recomandarile Studiului istoric in
baza caruia a fost obtinut avizul Ministerului Culturii.
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Anexa 6 Masuri
de protectie a biodiversitatii

1. Respectarea prevederilor OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

2. Respectarea prevederilor Planului de management al ariilor naturale protejate
ROSCI0303 Hartibaciu Sud-Estt ROSC10132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu,
ROSPA0099 Podisul Hartibaciului aprobat prin OM nr. 1166 din 2016;

3. Respectarea prevederilor Planului de management si regulamentul ariei naturale
protejate ROSCIO205 Poienile cu narcise din Dumbrava Vadului aprobat prin OM nr. 874
din 2016;

Masuri generale propuse prin EA privind protejarea biodiversitatii

e Lucrdrile se vor desfasura strict in perimetrul delimitat de coordonatele geografice STEREO 70
prezentate in documentatia PUG;

« Circulatia cu mijloace auto se va face numai pe cdile de acces existente;

» Este interzisa decopertarea solului si indepdrtarea vegetatiei pe o suprafata mai mare decat cea stabilita
in plan;

e Se vor crea conditiile necesare refacerii naturale a vegetatiei caracteristice zonei pe suprafetele
afectate de lucrarile stabilite in proiect si se interzice plantarea de specii alohtone;

e Se interzice depozitarea necontrolata de deseuri, de orice natura, in perimetrul ariilor naturale
protejate;

* Nu se vor amenaja depozite de carburanti in apropierea cursurilor de apa;

e Se vor evita zgomotele suplimentare si poluarea luminoasa, ce pot deranja speciile de interes
comunitar;

* Respectarea programului de lucru in timpul zilei;

e Titularii proiectelor derivate din prezentul PUG vor instrui personalul asupra masurilor de
reducere a impactului precum si asupra prevederilor legislatiei in vigoare;

eEste interzisa introducerea de specii invazive de pesti in zonele cu destinatie
piscicultura/acvacultura;

e Se interzice plantarea si/sau insdmantarea de specii arborescente/arbustive/erbacee alohtone;

¢ Pentru orice proiect care deriva din actualul plan urbanistic si se afla in perimetrul ariilor naturale
protejate, se va solicita aviz/punct de vedere de la ANANP, in vederea analizarii si evaluarii
impactului asupra starii de conservare a habitatelor si speciilor din ariile naturale protejate.

e Pe teritoriul ariilor protejate vizate si in vecinatatea acestuia se interzice desfasurarea de activitati
care genereaza un impact negativ asupra mediului. Autorizarea activitatilor, planurilor si
proiectelor se face cu avizul administratiei/custozilor.

Masuri specifice propuse prin EA

In vederea protejarii speciilor de pasari, inclusiv a celor migratoare sunt interzise:

- uciderea sau capturarea intentionata, indiferent de metoda utilizata;

- deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionata a cuiburilor si/sau oualor din natura;

- culegerea oualor din natura si pastrarea acestora, chiar daca sunt goale;

- perturbarea intentionatd, in special in cursul perioadei de reproducere sau de maturizare;

- detinerea exemplarelor din speciile pentru care sunt interzise vanarea si capturarea;

- vanzarea, detinerea si/sau transportul in scopul vanzarii si oferirii spre vanzare a acestora in
stare vie ori moarta sau a oricdror parti ori produse provenite de la acestea, usor de identificat.

In vederea protejérii speciilor de plante si animale sélbatice terestre, acvatice si subterane care
trdiesc atat in ariile naturale protejate, cat si in afara lor, sunt interzise:
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- orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate in
mediul lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

- perturbarea intentionatd in cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si de
migratie;

- deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionata a cuiburilor si/sau oudlor din natur3;

- deteriorarea si/sau distrugerea locurilor de reproducere ori de odihng;

- recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, taierea, dezradacinarea sau distrugerea cu intentie a
acestor plante in habitatele lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

- detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum si oferirea spre schimb
sau vanzare a exemplarelor luate din naturd, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic.
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Anexa 7
Masurile propuse pentru a preveni, reduce si compensa
efectele adverse asupra mediului, ca urmare a implementarii
planului pentru aspectele de mediu relevante

Factor de mediu aer :

-adoptarea de masuri de reducere a emisiilor de praf/pulberi in aerul atmosferic pe toata durata
executdrii lucrarilor de construire/desfiintare;

-utilizarea de echipamente/utilaje cu potential redus de poluare a aerului;

-utilizarea energiei alternative si echipamente eficiente din punct de vedere energetic;

-izolarea termica a constructiilor in consens cu cerintele arhitecturale locale, in scopul reducerii
consumurilor de combustibil si reducerii poluarii aerului;

-asigurarea masurilor/dotarilor necesare la realizarea lucrarilor de constructie/dezinvestire cu
privire la izolarea fonica si vibratii;

-modernizarea/extinderea infrastructurii de drumuri/poduri locale;

-amenajare/modernizare parcari, inclusiv parcari noi;

-realizarea pistelor pentru biciclisti;

-inlocuirea combustibilului solid/lichid utilizat actual cu gaz metan; introducerea sistemului
centralizat de alimentare cu gaze in satul Halmeag; utilizarea solutiilor neconventionale de
producerea energiei termice si electrice (energie solara, biomasa, pompe de caldurd);

-instituirea zonelor de protectie in jurul obiectivelor IED si SEVESO;

-realizarea plantatiilor verzi de-a lungul cailor de comunicatie.

Factor de mediu apa:

- realizarea/extinderea retelelor de alimentare cu apa in toate localitatile si asigurarea calitdtii apei
destinata consumului uman la nivelul intregii comune;

- realizarea/extinderea retelelor de canalizare in toate localitdtile si racordarea populatiei in procent de
100%; dezafectarea foselor septice; realizarea de ministatii de epurare pentru zonele fara acces la
canalizare;

- realizarea/extinderea sistemelor centralizate de alimentare cu apa in corelare cu dezvoltarea
sistemelor centralizate de canalizare; bransarea la sistemul de apa potabila se va face dupa
punerea in functiune a sistemului de canalizare;

- instituirea zonelor de protectie sanitara si perimetrul de protectie in jurul lucrarilor de captare,
constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila;

-incadrarea indicatorilor de calitate a tuturor evacudrilor cu apa uzata in limitele prevazute de
legislatie, respectiv NTPAOO1 pentru evacuari in receptori naturali si NTPA0OO2 pentru evacuari in
sistemele de canalizare publica;

-la emiterea certificatelor de urbanism privind realizarea constructiilor se va tine cont de utilizarile
permise in zona obiectivului investitional prin PUG si RLU;

-in timpul lucrarilor de constructie titularii constructiilor/dezinvestirilor se vor lua toate masurile
necesare in vederea prevenirii/reducerii poluarilor accidentare a apelor;

-solicitarea/obtinerea avizului/autorizatiei de gospoddrire a apelor pentru evacudrile in receptori
naturali;

-solicitarea/obtinerea avizului de gospoddrire a apelor pentru lucrari care se desfasoara in
albia/malurile raurilor sau care au legatura cu apele de suprafata/adancime pe raza UAT Sercaia;
-realizarea lucrdrilor hidrotehnice propuse prin studiul de inundabilitate pentru reducerea riscurilor
de inundatii

-se interzice depozitarea materialelor de constructie/deseurilor de orice fel in albiile raurilor si pe
malurile cursurilor de ape din localitate;

-igienizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata de deseuri din constructii si demolari;
-igienizarea albiilor cursurilor de apa;
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- monitorizarea resurselor de apa potabila avand in vedere poluarea cu nitriti a panzei de apa
freatica si instiintarea populatiei asupra existentei pericolului de contaminare a fantanilor.

Conform Avizului de gospodarire a apelor nr. 15/ 25.01.2021 emis de SGA Brasov vor fi
respectate urmdtoarele conditii:

1. Se interzice amplasarea in zonele inundabile la producerea debitului cu asigurarea de 1% de
noi obiective economice si sociale inclusiv locuinte sau anexe ale acestora fara realizarea lucrarilor
de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de importanta.

2. Suprafetele de teren inundabil care vor fi introduse in intravilanul localitatii vor avea interdictie
de construire, pana la realizarea lucrdrilor de scoatere de sub inundabilitate a terenurilor afectate.
3. In lungul cursurilor de apa naturale vor fi instituite zone de protectie in conformitate cu
prevederile Legii apelor nr.107/1996, anexa2, cu modificarile si completarile ulterioare. In aceste
zone nu este permisa amplasarea de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a lungul
albiei minore.

4. Proiectarea lucrarilor prevazute in PUG, se va face prin includerea masurilor de
sigurantd/restrictii pentru protejarea corpurilor de apa de suprafata/subterana, precum si pentru
atingerea si mentinerea ,starii bune” a apelor de suprafatd/subterand impuse de autoritatea de
gospodadrirea apelor.

5. In cazul executdrii lucrarilor pe cursurile de apa precum si de regularizarea sau indiguire,
beneficiarul va solicita si proiectantul va reanaliza in functie de: definirea corpului de apa solutiile
constructive adoptate in asa fel incat sa se respecte conectivitatea hidraulica longitudinala, laterald
si verticald a raului, In conformitate cu masurile pentru imbundtatirea solutiilor tehnice de
proiectare si realizare a lucrarilor hidrotehnice de amenajare a cursului de apa pentru atingerea
obiectivelor de mediu din domeniul apelor aprobate prin ordinul nr.1163/2007.

6. Avizul de gospodarire a apelor pentru PUG poate fi folosit numai pentru reglementarea
urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare inscrise in aviz.

7. Pentru executia sau extinderea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare, evacuare de ape pluviale
si menajere, lucrdri de regularizare a cursurilor de apd, apadrari si consolidari de maluri, consolidari de
albii si praguri de fund, rectificari si reprofilari de albii, indiguri si incinte indiguite, telecomunicatii, inclusiv
modernizarea sau dublarea celor existente, cimitire etc, se vor intocmi documentatii tehnice pentru
obtinerea avizului si autorizatiei de gospodarire a apelor in conditiilor prevazute de reglementarile legale
in vigoare.

8. La proiectarea si avizarea lucrarilor hidrotehnice noi se va tine seama de:

- lucrdrile hidrotehnice noi de aparare impotriva inundatiilor, de alimentare cu apa si canalizare din
Comuna Sercaia vor fi dimensionate si incadrate in clasa IV-a de important3;

- lucrdrile hidrotehnice care urmeaza sa fie proiectate, incadrate in clasa a IV-a de importanta,
conform STAS 4273-83 se vor dimensiona pentru debitele maxime de calcul 5 % (conditii normale
de exploatare);

- conform Strategiei nationale de management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung,
lucrarile hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se vor verifica pentru debitele maxime cu
probabilitatea de depasire de 1 %;

- inceperea de lucrdri se va realiza doar dupa reglementarea regimurilor juridice al terenurilor ce
se vor ocupa temporar sau definitiv.

Factor de mediu sol:

-in timpul lucrarilor de constructie titularii constructiilor/dezinvestirilor vor lua masurile necesare in
vederea prevenirii/reducerii poludrilor accidentale a factorului de mediu sol;

-utilizarea de echipamente/utilaje cu potential redus de poluare a solului;

-gestionarea rationald a pamantului rezultat din constructii; se vor evita pierderile de pamant
excavat;

-utilizarea rationald a ingrdasamintelor, a pesticidelor;

- utilizarea namolului de la statiile de epurare Sercaia si Hdlmeag ca ingrasamant se va face cu
acordul autoritatii competente pentru protectia mediului si pe baza de studii agrochimice;
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-se interzice depozitarea deseurilor de orice fel in zone nepermise;

-se interzice introducerea in sol de substante/deseuri poluante;

-la alegerea noilor amplasamente se va tine cont de legislatia privind controlul pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase Legea 59/2016. Corelarea PUG cu
Planurile cu zonele de compatibilitate teritoriala intocmite pentru societatile incadrate pe Directiva
SEVESO si IED si instituirea zonelor de protectie in jurul acestor obiective;

-reducerea riscurilor naturale: inundatii;

-realizarea/extinderea retelelor de canalizare in satele Sercaia, Vad si Halmeag si racordarea
populatiei in procent de 100%; dezafectarea foselor septice; realizarea de ministatii de epurare
pentru zonele fara acces la canalizare

-igienizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata a deseurilor din constructii si demolari;
managementul deseurilor din constructii si demolari: depozitarea in vecindtatea actualei platforme de
depozitare a deseurilor din agricultura din satul Sercaia si achizitionarea unui concasor pentru reutilizarea
acestora la reabilitarea drumurilor;

-dezafectarea foselor si eliminarea scurgerilor de ape uzate neepurate;

-extinderea sistemului de gestionare a deseurilor din agricultura prin construirea a inca doud
platforme pentru depozitarea deseurilor vegetale si din zootehnie;

- Respectarea cerintelor Planului de management al ariilor naturale protejate ROSPA0099 Podisul
Hartibaciului, ROSC10132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu, ROSCI0303 Hartibaciu Sud-Est, respectiv
Planului de management al sitului Natura 2000 ROSCI0205 Poienile cu narcise privind utilizarile
terenurilor apartindtoare ariilor protejate.

Biodiversitate:

-Toate activitdtile care se desfasoara pe teritoriul UAT Sercaia, in vecinatatea sau in interiorul
ariilor protejate trebuie sa respecte prevederile OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor, a florei si faunei sdlbatice, precum si prevederilor Planurilor de
Manangement a ariflor protejate naturale aprobate prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si prevederile Planului de Management a ariilor naturale protejate
ROSPA0099 Podisul Hartibaciului, ROSC10132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu, ROSCI0303
Hartibaciu Sud-Est, respectiv Planului de management al sitului Natura 2000 ROSCI0205 Poienile
CuU narcise.

-Solicitarea avizelor/acordurilor necesare pentru aplicarea de insecticide/alte substante cu rol in
deratizare/dezinsectie/dezinfectie;

-Informari privind ariile protejate, speciile de plante si animale sdlbatice care fac obiectul unei
protejari specifice si se afla pe teritoriul administrativ al localitatii;

-Refacerea suprafetelor verzi/ afectate de lucrarile de constructie/ dezinvestire;

- Utilizarea de specii de plante care se adapteaza conditiilor locale;

-Implementarea masurilor prevazute in RLU de reducerea a impactului asupra biodiversitatii la
nivelul ariilor protejate ROSCIO205, ROSCI0132, ROSCI0303 si ROSPA0099;

-informari privind activitatile turistice permise pe teritoriul siturilor Natura 2000: ROSCIO205,
ROSCI0303, ROSCIN132, ROSPA0099, amenajarea/semnalizarea de trasee turistice, etc;

Conform avizului nr. 97/S.T. BV/01.09.2021 emis de Agentia Nationala pentru Arii
Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Brasov:.

e Se vor respecta prevederile art. 33 alin. (1) si (2) din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Se vor respecta toate masurile necesare mentinerii starii de conservare favorabila a habitatelor si a
speciilor pentru care au fost declarate siturile de importanta comunitara;

3. Se vor respecta prevederile Planului de management al ariilor naturale protejate ROSCI0303
Hartibaciu Sud-Est, ROSC10132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu, ROSPA0099 Podisul Hartibaciului aprobat
prin OM nr. 1166 din 2016;
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4. Se vor respecta prevederile Planului de management si regulamentul ariei naturale protejate
ROSCIO205 Poienile cu narcise din Dumbrava Vadului aprobat prin OM nr. 874 din 2016;

5. Se vor respecta prevederile planului inaintat spre avizare si regulamentul local de urbanism
aferent planului;

6. Se vor respecta masurile stabilite in studiul de evaluare adecvatd intocmit pentru actualul PUG
de I.I. Anca Ciurduc Todoran la cap. IV Masuri de reducere a impactului;

7. La momentul demararii proiectelor noi de investitii ce deriva din planul urbanistic general,
acestea vor fi analizate caz cu caz, in vederea evaludrii impactului asupra starii de conservare a
speciilor si habitatelor din ariile naturale protejate;

8. Se va respecta cu strictete legislatia de mediu in vigoare si, in special, prevederile OUG 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Managementul deseurilor:
-gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sandtatea umana si fard a
dauna mediului in special:

a) fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;

b) fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosului;

c) fara a afecta negative peisajul sau zonele de interes special.
-autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa asigure colectarea separata pentru cel
putin urmatoarele tipuri de deseuri: hartie, metal, plastic sticla si textile;
-in vederea stimuldrii colectdrii separate a deseurilor de la populatie, autoritatile publice locale
aplica ca instrument economic “pldteste pentru cat arunci”, acolo unde este posibil din punct de
vedere etnic, economic si al protectiei mediului, realizat in baza urmatoarelor criterii:

a) cantitatea de deseuri generata;

b) tipuri de deseuri generate;

¢) volumul recipientului;

d) frecventa de preluare a deseurilor.
-producdtorii de deseuri si autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a se asigura ca
deseurile sunt pregatite pentru reutilizare, reciclare sau sunt supuse altor operatiuni de
valorificare, in conformitate cu prevederile art. 4 si art.21 din OUG 92/2021;
-titularii pe numele cdrora au fost emise autorizatiile de constructie si/sau desfiintdri au obligatia
de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati de construire/desfiintare prin care sa se
instituie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din activitati de construire/desfiintare, cel
putin pentru lemn, materiale minerale — beton, caramida, gresie, ceramica, piatrd, metal, sticlg,
plastic, ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din
punct de vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurdtor si siguranta in constructii, precum si
de a lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea
in conditii de sigurantd a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de
inalta calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile, conform OUG 92/2021;
-adaptarea sistemului actual de gestionare cu unul conform corespunzator cerintelor Sistemului
Integrat de Management a Deseurilor la nivel de judet;
-asigurarea dotarilor/echipamentelor necesare gestionarii optime a deseurilor municipal, deseuri
din zonele de locuinte, parcari, de agreement etc;
-actiuni de ecologizare a traseelor turistice;
-vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor.

Patrimoniul cultural si architectural/peisaj:

-incadrarea aspectului noilor constructii in peisajul ansamblurilor arhitecturale existente;

-luarea tuturor masurilor necesare de protejare a obiectivelor de patrimoniu aflate in vecindtatea
altor constructii/obiective la care se executa lucrari de construire/dezinvestire;

-urmarirea impunerii/respectdrii in documentatiile de urbanism a zonelor de protectie a monumentelor
istorice;
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-se vor aplica masuri de utilizare eficienta a terenurilor;

-constructiile noi/modificarea/reabilitarea celor existente vor respecta specificul local, in
conformitate cu prevederile RLU;

-introducerea perdelelor vegetale de protective pentru zonele cu impact vizual: statiile de epurare
din Sercaia si Hdlmeag;

-refacerea spatiilor vegetale degradate ce au fost identificate la elaborarea PUG;

-respectarea zonelor protejate si a razei de protectie a monumentelor istorice, precum si a tuturor
prevederilor impuse de legislatia in domeniul protectiei patrimoniului cultural;

-la stabilirea amplasamentelor viitoarelor proiecte de investitii se vor lua in considerare a
aspectelor referitoare la patrimonial cultural, cu respectarea Legii nr. 422/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si a tuturor prevederilor impuse de legislatia in vigoare astfel
incat acestea sa nu fie amenajate in arealele cu valoare de patrimoniu sau in vecinatatea acestora.

Masuri specifice propuse prin EA

Pe teritoriul siturilor Natura 2000 ROSCI0205, ROSCI0303 si ROSPA0099, constructiile vor respecta
traditiile arhitectonice locale. Constructiile din extravilan se vor autoriza in conformitate cu
legislatia in vigoare si obligatoriu cu obtinerea avizului administratorului ariei naturale protejate
respective si a Agentiei pentru protectia mediului Brasov.

¢ Obligativitatea noilor constructii (intravilan/extravilan) este sa fie prevazute cu microstatie
biologica de epurare, dacad nu se pot racorda la canalizarea existenta.

¢ Modificarile aduse planurilor de urbanism existente, vor fi insotite de studii de impact, cu accent
deosebit asupra ariilor protejate, care se avizeaza de catre autoritdtile de reglementare.

e Conform RLU pentru zonele cu valoare preisagera si zone naturale protejate, sunt interzise
orice fel de constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim
special de protectie precum si a zonelor peisagistice cu valoare deosebitd, mai ales in cazul cand
constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului.
Interdictia se poate stabili in urma evaludrii impactului asupra mediului, in conformitate cu
prevederile OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari prin
Legea 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Populatie/sanatate umana:

-participarea publicului in procesul decizional privind mediul;

- respectarea programului de lucru in realizarea lucrdrilor de constructii/dezinvestiri tinand cont de
aria de desfasurare, sfarsitul de saptamana, sarbatorile legale, etc;

- reducerea vitezei autovehiculelor grele care transporta materiale de constructie;

- Includerea in normele de aplicarea a PUG a cerintelor Ord. MS nr. 119/2014 privind aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si
completdrile ulterioare si instituirea si respectarea zonelor de protectie fata de exploatatiile
agricole cu respectarea prevederilor Legii nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole si
OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

-instituirea zonelor de protectie in jurui obiectivelor IED si SEVESO cu respectarea prevederilor
Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra proiectelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase;

-se vor pune in aplicare prevederile OM 3.710/1.212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei
pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase in activitdtile de amenajare a teritoriului si
urbanism;

-modernizarea/asigurarea utilitatilor necesare cresterii nivelului de trai al locuitorilor;

-restrictii privind extinderea urbana in zonele de risc pentru populatie;

-introducerea/extinderea infrastructurii edilitare (alimentare cu apa si canalizare).
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-asigurarea accesului la servicii de sdndtate de calitate si dezvoltarea serviciilor de asistenta
sociald;

-modernizarea si dotarea unitatilor de invatamant;

-reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera;

-facilitati pentru dezvoltarea mediului de afaceri in vederea ocupdrii fortei de munca si mentinerii
unui nivel scazut al somajului;

-reabilitarea spatiilor verzi si modernizarea facilitatilor de agrement;

-vor fi respectate prevederile din Notificare asistenta de specialitate nr. 1154/A/02.07.2020 emisa de DSP
Brasov;

- vor fi respectate prevederile OM 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- vor fi respectate prevederile tuturor acordurilor avizelor/autorizatilor emise de alte autoritati
implicate In implementarea planului, precum si toate prevederile legislative in vigoare aplicabile;

- pentru toate viitoarele investitii necesare implementarii planului se va solicita si obtine acordul de
mediu in conformitate cu prevederile Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

- monitorizarea implementarii planului se va face conform programului de monitorizare prezentat
in Anexa nr. 1- Programul de monitorizare a Avizului de mediu. Monitorizarea are urmadtoarele
scopuri:

- sa asigure ca orice problema care poate apdrea in timpul implementarii, indiferent dacd a fost
sau nu prevazuta, poate fi identificata, previziunile viitoare putand fi mult mai exacte;

- sa inregistreze si sda analizeze care sunt efectele asupra mediului ale implementdrii unui
plan/program pentru a permite, in cazul in care se observd unele efecte negative, ca
planul/programul respectiv sa fie modificat pentru inldturarea lor;

- sa utilizeze si sa coreleze informatiile rezultate cu cele obtinute de la alte planuri si programe in
vederea pregatirii informatilor care vor fi necesare pentru evaluarea impactului de mediu pentru
proiecte.

Indeplinirea programului de monitorizare a efectelor asupra mediului este responsabilitatea
titularului Primdria Comunei Sercaia.

137




Anexa 8
Tabele cladiri protejate

ZCP 1. Satul istoric Halmeag

Imobile clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 incluse in ZCP 1

1.

65 | BV-II-a-A-11713 | Ansamblul bisericii | Sat  Halmeag, | Sec. XIII-XV
5 reformate comuna
Sercaia, 252
65 | BV-II-a-A- Biserica reformatd | Sat  Hdlmeag, | Sec. XIII-XV
6 11713.01 comuna
Sercaia, 252
65 | BV-II-a-A- Turn-clopotnita si | Sat  Halmeag, | Sec. XIII-XV
7 11713.02 fragmente ale | comuna
zidului de incinta Sercaia, 252

Imobile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 1

1. Bustul imparatesei | Str. Bisericii 252 (1906) B, cat. IV — m,
Sissi / Elisabeth /[ parte din
Erzsébet ansamblul clasat

1. Mausoleul Michael | Str. Bisericii 252 ¢.1800 B, cat. IV — m,
Graugott Fronius parte din

ansamblul clasat

2 Biserica ortodoxa Sf. | Str. Cimitirului nr. | sec. XVIII B, cat. II -m
Nicolae 243

3. | Gospodarie Str. Comana nr. 71 | sec. XIX B, cat. II -m,

4, Gospodarie Str. Principald nr. | 1893 (inscriptie | B, cat. II -m

73 pe fatadad)

5. Gospodarie Str. Ghetcani | sec. XIX B, cat. IT -m

nr.131

Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita conf. Legii nr. 50/1991,
art. 3 alin. 1, pctb.

6. Gospodarie Str. Surciag nr. 4 sec. al XIX-lea
7. | Gospoddrie,  necesita | Str. Surciag nr. 5 sec. al XIX-lea
refacerea decoratiilor si
a tamplariei din lemn
8. | Gospodarie, Str. Surciag nr. 8 1927 (inscriptie pe
fatada)
9. | Gospodarie Str. Surciag nr. 9 sec. al XIX-lea
10. | Gospodarie, Casa | Str. Surciag nr. 10 1900-1988
invatatorului Markus
Istvan
11. | Gospodarie Str. Surciag nr. 11 sec. al XIX-lea
12. | Gospodarie Str. Surciag nr. 263 sec. al XIX-lea
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17. | Gospodarie Str. Cabaluta nr. 37 sec. al XIX-lea
18. | Gospodarie Str. Comana nr. 38 sec. al XIX-lea
19. | Locuinta de inspiratie | Str. Cabaluta nr. 34 sec. al XIX-lea
urbana
20. | Gospodarie Str. Comana nr. 41 sec. al XIX-lea
21. | Gospodarie Str. Comana nr. 42 1896 (inscriptie pe
fatada)
24. | Gospodarie Str. Comana nr. 64 1907 (inscriptie pe
fatada)
25. | Gospodarie Str. Comana nr. 65 sec. al XIX-lea
26. | Gospodarie Str. Comana nr. 67 sec. al XIX-lea
27. | Gospodadrie Str. Comana nr. 69 sec. al XIX-lea
28. | Gospodarie Str. Comana nr. 70 sec. al XIX-lea
29. | Gospodarie Str. Comana nr. 72 sec. al XIX-lea
30. | Gopodarie Str. Principala nr. 85 sec. al XIX-lea
31. | Gospoddrie Str. Principala nr. 86 sec. al XIX-lea
32. | Gospoddrie Str Principala nr. 89 sec. al XIX-lea
33. | Gospodarie, K. Istvan Str. Principala nr. 91 1883 (inscriptie pe
fronton)
34. | Gospodarie Str. Principala nr. 92 sec. al XIX-lea
35. | Gospodarie Str. Principala nr. 93 sec. al XIX-lea
36. | Gospodarie Str. Principala nr. 95 sec. al XIX-lea
37. | Gospodarie Str. Principala nr. 96 sec. al XIX-lea
38. | Gospodarie, Grépaly | Str. Principala nr. 98 1896-1898; 1913-
Andras 1999 (inscriptie
fatadd)
39. | Gospodarie, Str. Principala nr. 100 1929 (inscriptie
fatadd)
40. | Gospodarie, Str. Principala nr. 145 1906 (inscriptie
fatada)
41. | Gospodarie, Str. Principala nr. 147 1900 (inscriptie
fatada)
42, | Gospodarie Str. Principala nr. 150 sec. al XIX-lea
43. | Gospodarie Str. Principala nr. 152 sec. al XIX-lea
44, | Gospodarie Str. Felmer nr. 153 sec. al XIX-lea
45, | Gospodarie Str. Felmer nr. 156 sec. al XIX-lea
46. | Gospodarie, Str. Felmer nr. 158 1908 (inscriptie
fatada)
47. | Gospodarie Str. Felmer nr. 177 sec. al XIX-lea
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50. | Gospodarei Str. Sonei nr. 192 sec. al XIX-lea

51. | Gospodarie Str. Principala nr. 197 sec. al XIX-lea

52. | Caminul cultural Str. Principala nr. 244 sec. al XIX-lea

53. | Gospodarie, magazin Str. Principala fn sec. al XIX-lea

54. | Gospodarie Str. Principala nr. 256 sec. al XIX-lea

55. | Gospodarie Str. Principala nr. 257 sec. al XIX-lea

56. | Gospodarie Str. Comana nr. 36 sec. al XIX-lea

57. | Gospodarie Str. Bisericii nr. 220 sec. al XIX-lea

58. | Gospoddrie Str. Bisericii nr. 221 1874 (inscriptie
fronton)

59. | Gospodarie Str. Cimitirului nr. 238 sec. al XIX-lea

60. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 109 sec. al XIX-lea

61. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 110 sec. al XIX-lea

62. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 112 sec. al XIX-lea

63. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 113 sec. al XIX-lea

64. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 114 sec. al XIX-lea

65. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 115 1907 (inscriptie
fronton)

66. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 118 sec. al XIX-lea

67. | Gospodarie, Str. Ghetcan nr. 124 1907 (inscriptie
fronton)

68. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 126 sec. al XIX-lea

69. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 128 1926 (inscriptie pe
fatada)

70. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 140 sec. al XIX-lea

71. | Gospodarie Str. Ghetcan nr. 141 sec. al XIX-lea

72. | Gospodarie Str. Felmer nr. 163 1930 (inscriptie
fatadd)

ZCP 2. Cartierul sasesc Sercaia

Imobile clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 incluse in ZCP 2

845 | BV-II-a-B-11820 | Ansamblul casei | Sat Sercaia, str. Oltului | Sec. XVII-

parohiale evenghelice | 32-33 XIX
846 | BV-II-a-B- Casa parohiald | Sat Sercaia, str. Oltului | 1839-1840
11820.01 evanghelica 32-33
847 | BV-II-a-B- Turn-clopotnita Sat Sercaia, str. Oltului | 1691-1819
11820.02 32-33
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848 | BV-II-a-B-11821 | Biserica evanghelica Sat Sercaia, str. Oltului | 1868-1875

32-33
Imobile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 2
1. | Primdria Str. Principala nr. 82 1898 B, cat. II -m
2. | Vechea baie comunala Str. Oltului nr. 287 2/2 sec. XX B, cat. IT -m
3 Moara Str. Morii (Iazului) nr. | 1802 B, cat. Il -m
43 (inscriptie)
Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita conf. Legii nr. 50/1991, art. 3 alin.
1, pct b:
8. | Biserica ortodoxa »Sf. | Str. Oltului nr. 212 1926
Nicolae”
10. | Scoala Str. Morii (Iazului) nr. 71 | 1938
21. | Gospodarie Str. Principala nr. 35 cca 1900
22, | Magazin in imobilul Scolii Str. Principala nr. 72 sec. al XIX-lea
23. | Gospodarie Str. Principala nr. 73 prima jum. a sec. XIX
24. | Gospodarie Str. Principala nr. 74 cca 1900
25. | Gospodarie Str. Principala nr. 75 sec. al XIX-lea
26. | Gospodarie Str. Principala nr. 140 sec. al XIX-lea
27. | Gospodarie Str. Principala nr. 143 sec. al XIX-lea
28. | Gospodarie Str. Principala nr. 144 sec. al XIX-lea
29. | Gospodarie Str. Principala nr. 145 cca 1900
30. | Gospodarie Str. Principala nr. 146 sec. al XIX-lea
31. | Gospodarie Str. Principala nr. 147 cca 1900
32. | Gospodarie Str. Principala nr. 148 sec. al XIX-lea
33. | Gospodarie Str. Principala nr. 152 4/4 sec. XIX
34. | Gospodarie Str. Principala nr. 153 cca 1900
35. | Gospodarie Str. Principala nr. 154 sec. al XIX-lea
36. | Gospodarie Str. Principala nr. 156 2 sec. XIX
37. | Gospodarie Str. Principala nr. 157 sec. al XIX-lea
38. | Gospodarie Str. Principala nr. 158 cca 1900
39. | Gospodarie Str. Principala nr. 172 1912
40. | Gospodarie Str. Principala nr. 174 sec. al XIX-lea
41. | Gospodarie Str. Principala nr. 175 anii 30 sec. XX
42, | Gospodarie Str. Principala nr. 176 cca 1900
43. | Gospodarie Str. Principala nr. 177 sf. sec. XIX
44, | Gospodarie Str. Principala nr. 181 184? (inscriptie grinda)
45, | Gospodarie Str. Principala nr. 188 inc. sec. XIX
46. | Gospodarie Str. Principala nr. 190 cca 1900
47. | Gospodarie Str. Principala nr. 191 sec. al XIX-lea
48. | Gospodarie, Farmacie Str. Principala nr. 195 cca 1900
49, | Gospodarie Str. Principala nr. 196 sec. al XIX-lea
50. | Gospodarie Str. Principala nr. 202 4/4 sec. XIX
51. | Gospodarie Str. Principala nr. 203 1906 (inscriptie porta)
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52. | Gospodarie Str. Principala nr. 206 2/2 sec. XIX

53. | Gospodarie Str. Principala nr. 210 sf. sec. XIX

54, | Gospodarie Str. Morii (Iazului) nr. 58 | 1910 (inscriptie
fatada)

55. | Gospodarie Str Morii (Iazului) nr. 59 sec. al XIX-lea

56. | Gospodarie Str. Morii (Iazului) nr. 60 | 1906 (inscriptie
fatada)

57. | Gospodarie) Str. Morii (Iazului) nr. 62 | 1943 (inscriptie fatada

58. | Gospodarie Str. Morii (Iazului) nr. 64 | sec. al XIX-lea

59. | Gospodarie Str. Oltului nr. 215 1876 (inscriptie
grindd)

60. | Gospodarie Str. Oltului nr. 216 1/4 sec. XX

61. | Gospodarie Str. Oltului nr. 217 sec. al XIX-lea

62. | Gospodarie Str. Oltului nr. 218 cca 1750, cca 1910

63. | Gospodarie Str. Oltului nr. 219 1912 (inscriptie pe
poarta)

64. | Gospodarie Str. Oltului nr. 221 sec. al XIX-lea

65. | Gospodarie Str. Oltului nr. 222 1889 (inscriptie
fatada)

66. | Gospodarie Str. Oltului nr. 223 1905 (inscriptie
timpan)

67. | Gospodarie Str. Oltului nr. 224 1914 (inscriptie
timpan)

68. | Gospodarie Str. Oltului nr. 227 1/4 sec. XIX

75. | Gospodarie Str. Oltului nr. 275 sf. sec. XIX; inc. sec.
XX

76. | Gospodarie Str. Oltului nr. 277 cca 1900

77. | Gospodarie Str. Oltului nr. 281 sec. al XIX-lea

78. | Gospodarie Str. Oltului nr. 282 1909 (inscriptie)

79. | Gospodarie Str.  Oltului nr. 283 | 1837 (inscriptie

(posibil 284) grinda)

80. | Gospodarie Str. Vadului nr. 93 sec. al XIX-lea

81. | Gospodarie Str. Vadului nr. 96 cca 1900

82. | Gospodarie Str. Vadului nr. 97 sec. al XIX-lea

83. | Gospodarie Str. Vadului nr. 100 cca 1800

85. | Gospodarie Str. Vadului nr. 130 cca 1926 (inscriptie)

86. | Gospodarie Str. Vadului nr. 131 sec. al XIX-lea

87. | Gospodarie Str. Vadului nr. 86 sec. al XIX-lea

88. | Gospodarie Str. Vadului nr. 83 sec. al XIX-lea

89. | Gospodarie Str. Vadului nr. 138 1887 (inscriptie pe

Cos)

ZCP 3 Cartierul romanesc Sercaia

Imobile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 3
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Biserica  greco- | Peste Vale 1899; 1897-
catolica »Sf. | Str.  Bisericii, str. ing. 1900
Gheorghe” Alexandru Ciurcu

B, cat. II -m

Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita conf. Legii nr. 50/1991,

art. 3 alin.1, pctb

9. | Cimitirul greco- | Peste Vale, Intre str. Cimitirului si DJ | 1889
catolic si ortodox 131P

11. | Gospodarie Peste Vale nr. 11, Str. ing. Al. Ciurcu | 1900
nr. 11

12. | Gospodarie Peste Vale nr. 13, Str. ing. Al. Ciurcu | anii 30 ai sec. XX
nr. 13

13. | Gospodadrie Peste Vale nr. 355, Str. George Maior | cca 1900
nr. 355

14. | Gospodarie Peste Vale nr. 386, Str. George Maior | sec. al XIX-lea
nr. 386

15. | Gospodadrie Peste Vale nr. 388, Str. George Maior | sec. al XIX-lea
nr. 388

16. | Gospodarie Peste Vale nr. 381, Str. Cimitirului nr. | sec. al XIX-lea
381

17. | Gospodarie Peste Vale nr. 407, Str. ing. Al | 1910 (inscriptie
Ciurcu 407 timpan)

18. | Gospodarie Peste Vale nr. 419, Str. ing. Al | sec. al XIX-lea
Ciurcu 419

19. | Gospodarie Peste Vale nr. 421, Str. ing. Al
Ciurcu 421

20. | Gospodarie Peste Vale nr. 413, La intersectia | 1/2 sec. XIX
dintre Str. Bisericii si Str. Cimitirului

90. | Podul de metal |Str. ing. Al. Ciurcu, DJ131P, face | 1931-1932, 1973-

peste raul Sercaia | legdtura intre cartierul romanesc, | 1974

~Peste Vale” si cel sdsesc

ZCP 4 — Cimitirul evanghelic Sercaia

Imobil propus spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 4

7. | Cimitirul Str. Oltului nr. 253 1836 B, cat. IV -m
evanghelic

Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturald deosebita conf. Legii nr. 50/1991, art. 3 alin.

1 pct b:

70. | Gospodarie Str. Oltului nr. 243 1911 (inscriptie
timpan)

71. | Gospodarie Str. Oltului nr. 246 cca 1800 — mijl. Sec.
XX

72. | Gospodarie Str. Oltului nr. 255 cca 1800

73. | Gospodarie Str. Oltului nr. 260 sec. al XIX-lea
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ZCP 5 Satul istoric Vad

Imobil propus spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP 5

1. | Biserica ortodoxa | Str. Mica nr. 192 1750, 1826, | B, cat. II -a, m
Vovidenia 1870

2. | Scoala primara | Str. Mica nr. 192 1874, 1892, | B, cat. I -a, m
Vad 1913

Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita conf. Legii nr. 50/1991,

art. 3 alin. 1 pct b:

3. Gospodadrie Str. Principala nr. 12 1911 (inscriptie fronton)

4 Gospodarie Str. Principala nr. 16 1909 (inscriptie fatadd)

5. Gospodarie Str. Principala nr. 17 sec. al XIX-lea

6 Gospodadrie Str. Principala nr. 19 1930 (inscriptie poarta
din zidarie)

7. | Gospodarie Str.. Principala nr. 218 | sec. al XIX-lea

8. | Gospodarie Str. Principala nr. 219 1921  (inscriptie  pe
fronton)

9. | Gospodarie Str. Principala nr. 220 sec. al XIX-lea

10. | Gospodarie Str. Principala nr. 222 1912  (inscriptie  pe
pinion)

11. | Gospodarie Str. Principala nr. 223 1926  (inscriptie  pe
fatadd)

12. | Gospodarie Str. Principala nr. 227 sec. al XIX-lea

13. | Gospodarie Str. Principala nr. 229 sec. al XIX-lea

14. | Gospodarie Str. Principala nr. 233 sec. al XIX-lea

15. | Gospodarie, Tamas | Str. Principala nr. 235 1930 (inscriptie fatada)

Morar si sotia Maris

16. | Gospodarie Str. Principala nr. 237 sec. al XIX-lea

17. | Gospodarie Str. Principala nr. 239 1935 (inscriptie fatada)

18. | Gospodarie Str. Principala nr. 241 1886  (inscriptie  pe
fronton

19. | Gispodarie Str. Principala nr. 258 1933 (inscriptie cancan)

20. | Gospodarie Str. Principala nr. 263 sec. al XIX-lea

21. | Gospodarie Str. Principala nr. 265 sec. al XIX-lea

22. | Gospodarie Str. Principala nr. 266 sec. al XIX-lea

23. | Gospodarie Str. Principala nr. 267 sec. al XIX-lea

24. | Gospodarie, Stefanu N. | Str. Principald nr. 346 1893 (inscriptie fronton

Boeriu si firida fatadd)
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25. | Gospodarie Str. Principala nr. 347 sec. al XIX-lea
26. | Gospodarie, Niculae J. | Str. Principala nr. 350 1898 (inscriptie firida
Morar fatada)
27. | Gospodarie Str. Principala nr. 354 sec. al XIX-lea
28. | Gospodarie Str. Principala nr. 355 sec. al XIX-lea
29. | Gospodarie Str. Principala nr. 356 sec. al XIX-lea
30. | Gospodarie Str. Principala nr. 361 sec. al XIX-lea
31. | Gospodarie, Str. Principala nr. 367 1928  (inscriptie  pe
fronton)
32. | Gospodarie Str. Principala nr. 373 sec. al XIX-lea
33. | Gospodarie Str. Principala nr. 376 sec. al XIX-lea
34. | Gospodarie Str. Principala nr. 377 sec. al XIX-lea
35. | Gospodarie Str Mica nr. 133 sec. al XIX-lea
36. | Gospodarie Str. Mica nr. 140 sec. al XIX-lea
37. | Gospodarie, casa | Str. Mica nr. 141 sec. al XIX-lea
memoriala Augustin
Bunea (cronicar)
38. | Gospodarie Str. Mica nr. 142 1937 (inscriptie fatada)
39. | Gospodarie Str. Mica nr. 147 1939, NCM (inscriptie
pe fatada
40. | Gospodarie, Str. Mica nr. 148 1936  (inscriptie  pe
arcada portii)
41. | Gospodarie, Gheorghe si | Str. Mica nr. 153 1929 (inscriptie fatada
sotia Maria,)
42. | Gospodarie Str. Mica nr. 154 sec. al XIX-lea
43. | Gospodarie Str. Mica nr. 198 1939
44. | Gospodarie Str. Mica nr. 210 sec. al XIX-lea
45. | Gospodarie Str. Mica nr. 248 sec. al XIX-lea
46. | Gospodarie Str. Narciselor nr. 83 1927 (inscriptie fronton)
47. | Gospodarie Str. Prundului nr. 22 sec. al XIX-lea
48. | Gospoddria Simion si | Str. Prundului nr. 29 1906  (inscriptie  pe
Victoria Cozgaria fatada, placheta)
49. | Gospodarie Str. Prundului nr. 43 sec. al XIX-lea
50. | Gospodarie Str. Prundului nr. 44 1933 (inscriptie fatada,
plachetd)
51. | Gospodarie Str. Prundului nr. 50 1895 (placa fatada)
52. | Gospodarie Str. Prundului nr. 54 1932  (inscriptie  pe
fatada)
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Anexa 9
Masuri si restrictii impuse de avizele obtinute

1. DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA - AVIZ nr. 7010241013978 din
30.12.2024

Precizari:

-Sdpaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

-Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu
respectarea stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia
muncii specific Beneficiarului lucrarii , respective executantului, sunt raspunzatori si vor suporta
consecintele, financiare sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/ sau
prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.

Se vor respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare:

o Ordinul ANRE nr.4 si 49/2007 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
siguranta aferente capacitatilor energetice

o NTE 003/04/00 -Normativ privind constructia liniilor electrice cu tensiuni peste 1000 V

PE 106/95 Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de j.t.

o PE 101A/85 Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 kV, in raport cu alte constructii

0]

Se vor evidentia pe planurile de urbanism si amenajare a teritoriului retelele electrice
existente ( LEA LES, Posturi de transformare) si zonele de protectie si sigurantd, dupda cum
urmeaza:

I. Pentru un post de transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc dupa
cum urmeaza:

1. Zona de protectie, tinand seama de tipul constructiv al postului, se stabileste astfel:

a) pentru posturi aeriene pe stalpi este delimitatd de conturul fundatiei stalpilor si de
proiectia pe sol a platformei suspendate;

b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite,
este delimitatad de ingradire;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in
constructie zidita sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie
este delimitata astfel:

- de suprafata construitd, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul
cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatie

- la distanta de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator

- la distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este
cazul;
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d) pentru posturi de transformare subterane, este egala cu proiectia pe sol a perimetrului
incaperii postului.

2. Zona de sigurantd, tinand seama de tipul constructiv al postului, respectiv al
echipamentului cu care acesta este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, respectiv
pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la sol,
ingradite, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie

b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabina de sectionare,
prevazuta cu echipament uscat, coincide cu zona de protectie

¢) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate in cabina metalicd, in constructie ziditd/ in anvelopa de beton sau inglobate in cladiri
precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, coincide cu zona
de protectie. In functie de gradul de rezistenta la foc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu
a imobilelor proiectate, se vor respecta distantele din PE 101AM5

Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice cu
tensiunea peste 1 kV, in raport cu alte constructii:

II. Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de
siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei. Dimensiunea
(Iatimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit are valorile:

24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV
37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV

III. Pentru linii electrice aeriene cu tensiunea mai mica sau egala Cu 1 kV: Zona de
protectie si zona de sigurantad respecta prevederile art. 18 alin. (1)- Ord ANRE nr.4 si 49/2007; -
ele se delimiteaza la 0,1 m in exteriorul conductoarelor extreme ale liniei;

IV. Pentru linii electrice in cablu zona de protectie si zona de siguranta se stabilesc astfel:

In cazul instal&rii in pdmant a cablurilor de medie sau/ si joasa tensiune:
a) zona de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de
axul traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de sigurantd ale
traseului de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel putin 0,8
m
b) zona de siguranta comuna cu instalatii tehnologice invecinate se stabileste prin respectarea
distantelor minime prezentate in anexa 5 b din Ord ANRE nr.4 si 49 /2007 Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice.

In cazul instaldrii in elemente prefabricate din beton,

a) zona de protectie a traseului de cabluri are latimea egalda cu latimea elementului

prefabricat si in functie de tensiunile nominale are valorile urmatoare: pentru cabluri de medie
tensiune are latimea de 1 m si adancimea de cel putin 1 m;
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b) zona de siguranta a traseului de cabluri are latimea de 0,5 m de la limita zonei de
protectie, in plan orizontal si in adancime.

- In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii
normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si
mediului din vecindtate.

- Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele) de protectie si siguranta se poate face numai dupa
intocmirea unui studiu de coexistenta (documentatie tehnico-economica in care se determingd, pe
baza de calcule, masurdtori, observatii, etc, implicatiile de natura mecanica si/sau electrica pe care
le are asupra retelei electrice amplasarea unor instalatii sau constructii in culoarul sau zonele de
protectie si/ sau de siguranta ale LEA/LES si se stabilesc, daca este cazul, lucrarile necesare pentru
indeplinirea conditiilor de coexistenta stabilite de norme precum si costurile acestor lucrari

- Amplasarea unor cladiri la o distantd mai mica decat distanta de sigurantd reglementata fata de
o capacitate energetica (conform NTE 003/04/00), rezultata din studiul de coexistenta, se poate
face pe baza unei analize de risc intocmitd de un proiectant (atestat de ANRE) si avizata in Comisia
Tehnico- Economica. Costul analizei de risc se suporta de catre solicitant.

Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de sigurantda a instalatiilor, fara avizul de
amplasament al operatorului de distributie;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de sigurantd a retelelor
electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;

C) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervind in orice alt mod
asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca.

2. TRANSGAZ - AVIZ nr 7932/ 133 din 03.02.2025

Se vor respecta urmatoarele conditii tehnice specifice:

1. Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale".
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Padea I,
nr. 171 bls110.03.2014, vor fi respectate distantele minime, pe orizontald - mentionate 1n Anexa
10 - intre:

- conductele de transport gaze naturale: ¢28' Barcut - Sinca, $24" Barcut - STC Sinca, ¢$20"
Rodbav - STC Sinca, $20' Rodbav - M-tii Persani, $14" Rodbav - St. 89, ¢4" Racord alimentare
gaze S.R.M. Europig Sercaia. $3" Racord alimentare gaze S.R.M. Sercaia, ¢3" Racord alimentare
gaze S.R.M. Vad.

- instalatiile aferente: S.R.M. Sercaia. S.R.M. Europig Sercaia, S.R.M. Vad (fata de imprejmuire) si
viitoarele obiective/ lucrari ce vor fi amplasate/ realizate.
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Distantele de siguranta fata de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat (Anexa10)
se vor stabili prin proiect cu acordul partilor interesate si avizarea de catre operatorul conductei.

2. In vederea obtinerii avizelor de amplasament si pentru alte obiective, cum ar fi: drumuri, retele
de utilitati: apa si canalizare. conducte de distributie gaze, cabluri electrice si de telecomunicatii
etc., care afecteaza conductele de transport gaze naturale si/ sau instalatiile aferente acestora, se
vor depune/ trimite documentatii intocmite conform Ordinului nr. 47/1203/509/2003, emis de
M.E.C., M.T.C.T., M.A.L,, publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003. Acestea vor cuprinde
urmatoarele:

o cerere (tip) adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias cu datele de identificare ale solicitantului
si obiectul solicitarii,

e memoriu tehnic privind lucrarea avutad in vedere;
» certificat de urbanism (in copie);
e plan de incadrare in zona (la scara 1: 25.000 sau 1: 10.000);

e plan de situatie (la scara de 1: 500 sau 1: 1.000), care sa cuprindd amplasarea constructiilor in
perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente;

» dovada platii taxei de avizare, daca este cazul.

Planurile (in dublu exemplar) se vor viza de catre Exploatarea Teritoriald Medias, Sector Fagaras -
str. Aleea Upruc. nr. 11, tel. 0268 - 211 367(sau on-line, la adresa de e-mail:
regmedias@transgaz.ro, in situatia in care planurile sunt in format maxim A3), iar documentatiile
vor fi analizate si avizate de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

3. La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta prevederile
Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale si STAS
9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice (conform aceluiasi STAS)
sau cu dale prefabricate din beton armat, dupa caz. Protejarea si/ sau devierea conductelor se va
realiza pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate de A.N.R.E. si care vor fi
avizate in C.T.E. Transgaz SA. Medias, cheltuielile aferente fiind suportate de beneficiarul avizului
(conform Legii Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012. art. 190. litera a., cu
modificarile si completarile ulterioare ).

4. In conformitate cu art.109 - 113 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr.12312012,
actualizata, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de
dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele si/ sau
Instalatiile aferente, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a
acestora pe toata durata lor de existenta.

Conditii generale:

1. In cazul in care, in cadrul lucrérilor pe raza Comunei Sercaia, se va produce avarierea/
deteriorarea conductelor de transport gaze naturale si/ sau instalatiile aferente acestora,
contravaloarea pagubelor produse. inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a
functionalitatii elementelor afectate, vor fi suportate de cel care a produs avaria.
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3. DISTRIGAZ SUD - AVIZ nr. 64154/320712136 din 30.01.2025

Se vor respecta urmatoarele conditii:

2. Dezvoltarea sistemului si racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim
de medie presiune, in functie de solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.
7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de
racordare la sistemul de distributie, prin postd/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale
DGSR sau online accesand site-ul nostru httos://www.distrigazsud-retelero/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
bransament cu o indltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la
0,5 m la capatul acestora (exemplificat Tn fisierul atasat). Adancimea de pozare poate suferi
modificari in timp din cauza lucrdrilor derulate in zona respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu
verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

4. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/ sau lucrdri de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statilor de protectie catodica (SPC, DSP, DF sau DBN) a
racordurilor sau a Instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea
Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 12312012, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si a Ordinului
MEC nr. 47/2003.

5. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale rv. 123/2012 Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul
in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze naturale."

6. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse
va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

7. Lucrarile de reamplasare a racordurilor individuale de gaze naturale si a posturilor de reglare-
madsurare aferente cu reintregire a instalatilor de utilizare, se realizeaza conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 07/2022.

8. In cazul in care lucrdrile de construire vor afecta SPC, DSP, DF sau DBN (statie protectie
catodicd): cabina cat si subansamblele aferente (postament, legdturd conductd si prizéd anodica,
bransament electric, prizd de pamant etc) atunci se va reloca echipamentul pe cheltuiala
investitorului lucrarilor, astfel incat acesta sa ramana functional.

9. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/ sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatilor de
utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar
in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 'Distante de siguranta intre conductele (retelele
de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau
instalatii. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se mdsoard in proiectie orizontald Intre
limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructile sau instalatiile subterane
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proiectate. In cazul in care lucrérile se desfasoara in zona statilor de reglare, reglare-masurare sau
madsurare (SRS/SRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare - masurare,
masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii".

10. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statile de imbuteliere
GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului
respectiv.

11. In zona de protectie si de sigurant3 se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fard
aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

12. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continud modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii
terenului, veti solicita si avizul DGSR.

13. Pentru executia de bransamente/ racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare,
energie electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii
tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate
in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sa se
regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de
detindtorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.
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MONITORUL OFICIAL AL ROMAMIEL, SARTEA |, Mr. 482/5.1.2018

Tabelui rr. 1 = Dislanta de siguranid intre conductele (conductele de distributiefracordurilefinstalatile de utilizare)

subterane de gaze naturale & diferte construcii sau instalapi

Distan|a miramd de la conducla Cislaria minima dé ka condutla
:: Instalatia, construclia sauw abstacolul de gaze nalurale din PE. in m de gaze naburake 2 OL, fnm:
PJ PR P Pl ] PR P Pl
Cladii cu subsolud sau aliniamentz de terenurd
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 b 3
2 | Cladir fard subsoluri 05 05 1 3 1.5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
: telefonice, televiziune eic. 0.5 0.5 10 2 1.5 15 e 2
4 | Conducte de canalizars 1.0 1.0 15 1.5 1.0 1.0 1.5 1.5
Conducte de apd, cablurl de fortd, cablur telefonice
5 | montate direct in sol, cabbur TV sau céminele acestor | 0.5 0.5 0.5 1.5 0.6 0.6 0.6 1.5
instalati
i] Cémine pentry refele termice, telefonice gl canalizere 0,5 0,5 1,0 1,5 1,0 1.0 1.0 1.5
sau alle cadming sublerane
7 | Lirdi de tramvai pand la sina cea mai apropiata 0.5 0.5 0.5 1.5 1.2 12 1.2 1.2
i | Copad 0,5 2.5 0.5 1.8 1,5 1,5 1.9 1,5
9| SiAlp 0.4 0.5 0.5 0.5 0.5 05 0.5 0.5
Linii de cale feratd, axclusiv cale din stalii, iaje 5 incinle
10 | indusiriale: 1.5 | 1.8 |15 29 | 29 | 2% | 29 | 29
— T ramblew
— Tn debleu, la niveful teranului 3.0y | 3,0}] 30"*y| 55 | 55" | 5.5™) | 55| 557
“ D b ol Rl

**) Din aeul kros e cake faraka.

HOTA
Diistanele, exprimale in metr, s& masoard Tn proteciie
Sau inslalalile sublerang,

Art. 31, — Distantele dintre conduclele de distributiel
racorduri sau instalatile de ufilizare a gazelor natwrale montate
substeran si conducisla care ransporid Nuide combuslibile,
depozitels da carburanti, statile de distributie carburant, statiile
de imbulzliers GPL elc. se stabilesc conform reglementaribor si
preseriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32, — (1) Distanta minimé dinfre conductlale de
distributia a gazelor naturale din ofel supraterane si cile ferate
alecirificate este de 20 m, mAsurati In proiecte crizontald de la
sing cea mai apropiald la generatoarea exterioard a conduchai
de gaze naturale.

(2] La stabilirea distanielor dintre conduciele de distribulie
sau inslalafidle de uliizare a gazelor naturale din otel
supraterans silinile electrics aerena (LEA) de joasd, medie sau
inaltd tensiune se respecta prevederila din legislatia in vigoare,
printre cara:

a) NTE 003/04/00 — Mormativ pemtru constructia liniilor
aeriane de enengie eleciicd cu tensiuni peste 1,000V, aprobal
prir Grdinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b} NTE 0070200 — Nommaliv pentru profectarss sl
uexaculares refeielor de cablurl electrice. aprobat prin Ordinel
presadintalui ANRE nr. 38/2008;

o) Morrma lghnicd priving delimitares 2enslor de profectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — ravizia |,
aprobatd pein Ordinul presedintelul ANRE nr. 402007, cu
modificérile si completérile ultarioare.

Art, 33, = Conductele de distibufle a gazeior
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a linlllor elecirice asriene (LEA) de
media sau inalia tensiung se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementdrilor tehnice de specialitate.

arizontald fnire limitele exteroare ale conductelor gi constructile

Art. 34, — Distanta dintre conductele de distribufiz sau
instalatiile de utlizare a gazelor naturale si lindle de cale feratd
in stafii, triaje $ incinte industriale se stabdeste cu acordul
defindorilor acestara.

Art. 35 — Cénd nu este posibild respectarea distaniebor
indicate in tabelul nr, 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozifiile 1—&, eu condifia ca pe porjiunea In cauza &4 Se
pravadd urmatoarele soludii tehnice:

a) montarea conductelor Tn b de protectie;

b} maontarea rdsufidtorilor pentru evacuarea in atmosers a
evanlualedor scipdn de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 38, — (1) Se interzice montarea sublérand a doud
conducts de distriibulbe a gazetor nalurale pe rases paralels fa
o distantd, m&suratd in proiecte onzontald de la generaiaares
exterioard a conductelor, mai micd da 0.5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte sd fle mal mare decét 1,5 = Dy = Dzl
unde Dy 5i Oy reprezintd diamatrale exterioars ale conductelor
respactive,

{2) In sifustia prevazuta ba alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiung mai mich se pozeazd spre clidn,

Brt, 37, — Digtanta de sigurants fatsd de statile de reglare
gau reglare-masurare & gazelor naturale se mésocard de la
pariaa exberioard a incinlel, in cazul in cane ntreaga Inatalathe
macan|cA esta In inteforul incintel’cladini, respectiv de La imita
instalatisi mecanice axtarioara, in carul it care accasta osbe
parfial in exteriorul mcinteliclading, s este prezentats In tabebl
nr. 2.
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MOMITORUL CRICIAL AL ROMANIEL PARTEA I, Mr. 462/5.01.2018 7

Tabelul nr. 2 — Distan{e de siguran{a inbre s1agil de reglare, reglare-masurare saw masurare a gazelor nalurale si diferite

conatructii gau instalatii

Distanjele de sigurantd, inm, pering slalil de capacibabe:

plrd o G000,
in mih
N

E00D ... 30000,

paste 20000,
in mi L

n wh

Diegtinafa conswuctilor irsecinaa

Prasiunea gazdlar malurale k intrare (P}, in Pa giin b

P2« 106 2105« Psd=-108

Eoxf- 108

FeZ«105| 28 cP<G {05 |P 28105 |P<E- 102 (F=E6+102

Faz a Pl

PG =] 2<Paf P P

1. | Cladin  indusiriale =i
depozite de  materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la T
foc/nivel de stabilitale la
incendiu I—Il, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad da rezistan{d la T
forinivel de slabiltate la
incendiu IV, cu risc de
incendiy  mare, mediu
mijlociu Sau mic

10

10

— grad de rezistenid la 7
focinivel de stabilitate la
incendiu I—|I, cu rac de
mcendiu - mane,  mediof
miflociu sau mic

10

12 11 18 27

15 12 15 25 an

12 12

2. | Instaiati industriale in aer T
liber

10

13 Ll 13 18 18 27

3. | Cladin civie (Inclusiv cele
administrafive  de  pe
teritoriul unltasilor
industriale)

— grad de rezislenid la I
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1=l

— grad da rezislentd la ¥
foc/mivel de stabdlitate la
Incandiu 11—

10

12 10 1z 15 20 o

12 15

4. | Linii de cale farata:
— CLrents

— e garaj

20
20

20
20

20

20 25

& | Marginea drurniafilor 4

carasabile

5 8 8
o 8 &

10

B oEB

E. [ Lini electrice de inalth | 20

tensiung

B =58
|
[#:]

Arl, 38. — (1) Stafiile/Posturile de reglare, reglare-
MEASUrare Eau Masurans 8 gazeior naburake, de capacibe pdnd
la 1.000 mith, se pot alipl de un perele al dadini invecinate sau
al cladiri in cauza, cu condifia ca pereteb: dadin 5a le rezisient
la explozie, s8 nus aibd goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu § m limilele pastului in
ambele directil;

b) o Indltime de 3 m deasupra postulul,

(2} Cand nu este posibila respeciaraa distantaelor prevazule
la alin, {1}, acestea pat i raduse cu maximuem 50% pentru lit. 8}

gl cu magimum §5% pentru lit, b), cu conditia s& se prevada cel
putin uta din urrmdtosrals solutil tehnice;

a) montares de résufliton peniru evacuarea in atmosfend a
eventualelor scipdn de gaze naturale;

b) montarea de armdétur de inchidere care 53 Intrerupa
alimentarea cu gaze nalurale a imobilulul in cazul in care, in
amonte, 32 intrerupe alimentarea gazelar nalurala.

AL, 38, — Pentru posturile de reglare sau reglane-masurane
a gazelor naturale de capacitate pand la 250 m3fh distania
minima de sgurania fald de marginea drumurilor carosabile sste
de 1.5 m.
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4. AVIZ DE MEDIU - Aviz nr. BV04 din 09.09.2021
AVIZUL DE MEDIU SE EMITE iIN URMATOARELE CONDITII:

> MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI REDUCERE SI COMPENSAREA EFECTELE ADVERSE
ASUPRA MEDIULUI. CA URMARE A IMPLEMENTARII PLANULUI PENTRU ASPECTELE DE MEDIU
RELEVANTE:

v Factor de mediu aer:

-adoptarea de masuri de reducere a emisiilor de praf/pulberi in aerul atmosferic pe toata durata
executarii lucrarilor de constructie/dezafectare;

-utilizarea de echipamente/utilaje cu potential redus de poluare a aerului;
-utilizarea energiei alternative si echipamente eficiente din punct de vedere energetic;

-izolarea termica a cladirilor in consens cu cerintele arhitecturale locale, in scopul reducerii
consumurilor de combustibili si reducerii poludrii aerului;

-asigurarea masurilor/ dotarilor necesare la realizarea lucrarilor de constructie/dezinvestire cu
privire la izolarea fonica si vibratii.

-modernizarea/extinderea infrastructurii de drumuri/poduri locale;

- amenajare/ modernizare parcari, inclusiv parcari noi;

- realizarea pistelor pentru biciclisti;

- inlocuirea combustibilului solid/lichid utilizat actual cu gaz metan; introducerea sistemului
centralizat de alimentare cu gaze Tn satul Hdlmeag; utilizarea solutiilor neconventionale de
producerea energiei termice sau electrice (energie eoliand, solara, pompe de caldurd etc)
instituirea zonelor de protectie in jurul obiectivelor SEVESO

-realizarea plantatiilor verzi de-a lungul cdilor de comunicatie

v’ Factor de mediu apa:

- Realizarea /extinderea retelelor de alimentare cu apa in satele Vad si Sercaia si asigurarea
calitatii apei destinatd consumului uman la nivelul intregii comune;

-Realizarea/extindere retelelor de canalizare Tn satele Vad si Sercaia si racordarea populatiei in
procent de 100%; dezafectarea foselor septice; realizarea de mini statii de epurare pentru zonele
fara acces la canalizare

-Instituirea zonelor de protectie sanitara si perimetrul de protectie in jurul lucrarilor de captare,
constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila a satului Vad: foraje, tratarea
apei, rezervor compensare;

-Reducerea riscurilor de inundatii prin lucrari de protectie impotriva inundatiilor la nivel local:
regularizari/decolmatari/aparari de mal pentru raurile Sercaia/Sinca si Olt.
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-cresterea gradului de constientizare privind riscul de inundatii in randul populatiei expuse, masuri
adecvate inainte si dupa producerea acestora, incheierea de contracte de asigurare si altele
asemenea;

-igienizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata de deseuri din constructii si demolari;
-igienizarea albiilor cursurilor de apd;

-monitorizarea resurselor de apa potabild avand in vedere poluarea cu nitriti a panzei de apa
freatica si instiintarea populatiei asupra existentei pericolului de contaminare a fantanilor;

Conform Avizului de gospodarire a apelor nr. 15 din 25.01.2021 emis de SGA Brasov
vor fi respectate urmatoarele conditii:

1. Elaboratorul documentatiei tehnice isi asuma responsabilitatea exactitatii datelor si informatiilor
cuprinse in prezentul plan, conform Ordinului 828/4.07.2019, Cap. II, Art. 9, alin. 6 la Procedura.

2. Se va realiza studiu hidrogeologic privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrelor de protectie hidrogeologica a surselor de apa a localitatilor: Sercaia, Halmeag si Vad,
intocmit de o firma certificate MMAP insotit de referat de expertiza eliberat de INHGA conform
impuneri HG 930/2005.

3. Se interzice amplasarea in zonele inundabile la producerea debitului cu asigurarea de 1%, de
noi obiective economice si sociale inclusiv locuinte sau anexe ale acestora fara realizarea lucrarilor
de apadrare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzdtor clasei de importanta.

4. Suprafetele de teren inundabil care vor fi introduse in intravilanul localitatii vor avea interdictie
de construire, pana la realizarea lucrdrilor de scoatere de sub inundabilitate a terenurilor afectate.

5. In lungul cursurilor de ap3 naturale vor fi instituite zone de protectie in conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr. 107 /1996 anexa 2, cu modificarile si completarile ulterioare. In aceste
zone nu este permisa amplasarea de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a lungul
albiei minore.

6. La proiectarea lucrdrilor prevazute in PUG, autoritatea de gospodarirea apelor va impune masuri
de sigurantd/restrictii pentru protejarea corpurilor de apa de suprafata/subterana precum si pentru
atingerea si mentinerea starii bune" a apelor de suprafata subterana.

7. In cazul executdrii de lucréri pe cursurile de apd precum si de regularizare sau indiguire,
beneficiarul va solicita si proiectantul va reanaliza in functie de “definirea corpului de apa", solutiile
constructive adoptate in asa fel incat sa se respecte conectivitatea hidraulica longitudinala, laterald
si verticald a raului, in conformitate cu masurile pentru imbunatdtirea solutiilor tehnice de
proiectare si de realizare a lucrarilor hidrotehnice de amenajare a cursului de apa pentru atingerea
obiectivelor de mediu din domeniul apelor aprobate prin Ordinul nr. 1163 din 2007.

8. Avizul de gospodarire a apelor pentru Planul Urbanistic General poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare inscrise in
aviz.

9. Pentru executia sau extinderea lucrdrilor de alimentare cu si canalizare, evacuare de ape
pluviale si menajere, lucrari de regularizare a cursurilor de apa, aparari si consolidari de maluri,
consolidari de albii si praguri de fund, rectificari si reprofilari de albii, indiguiri si incinte indiguite,
trasee si traversari cu conducte de transport lichide si gaze, cdi de comunicatie, linii electrice, de
telecomunicatii, inclusiv modernizarea sau dublarea celor existente, cimitire, etc., se vor intocmi
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documentatii tehnice pentru obtinerea avizului si autorizatiei de gospodarire a apelor in conditiile
prevazute de reglementadrile legale in vigoare.

10. La proiectarea si avizarea lucrarilor hidrotehnice noi se va tine seama de: -

-lucrarile hidrotehnice noi de aparare impotriva inundatiilor, de alimentare cu apa si canalizare din
Comuna Sercaia vor fi dimensionate si incadrate in clasa IV-a de important3;

- lucrdrile hidrotehnice care urmeaza sa fie proiectate, incadrate in clasa a IV-a de importanta,
conform STAS 4273-83 se vor dimensiona pentru debitele maxime de calcul 5 % (conditii normale
de exploatare);

- conform Strategiei nationale de management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung,
lucrarile hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se vor verifica pentru debitele maxime cu
probabilitatea de depasire de 1 %);

- Inceperea de lucrdri se va realiza doar dupa reglementarea regimurilor juridice al terenurilor ce
se vor ocupa temporar sau definitiv.

v’ Factor de mediu sol:

- in timpul lucariilor de constructie titularii constructiilor/ dezinvestirilor vor lua masurile necesare
in vederea prevenirii/reducerii poludrilor accidentale a factorului de mediu sol;

- utilizarea de echipamente/utilaje cu potential redus de poluare a solului;

- gestionarea rationald a pamantului rezultat din constructii; se vor evita pierderile de pamant
excavat;

- utilizarea rationald a ingrasamintelor, a pesticidelor;

- utilizarea namolului de la statiile de epurare Sercaia si Hdlmeag ca ingrasamant se va face cu
acordul autoritatii competente pentru protectia mediului si pe baza de studii agrochimice;

- se va interzice depozitarea deseurilor de orice fel in zone nepermise; - se va interzice
introducerea in sol de substante/deseuri poluante:

- la alegerea noilor amplasamente se va tine cont de legislatia privind controlul pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase, Legea 59/2016. Corelarea PUG cu
Planurile cu zonele de compatibilitate teritoriala intocmite pentru societatile incadrate pe Directiva
SEVESO si instituirea zonelor de protectie in jurul acestor obiective;

-Reducerea riscurilor naturale: Inundatii;

-Realizarea/extindere retelelor de canalizare in satele Vad si Sercaia si racordarea populatiei in
procent de 100%; dezafectarea foselor septice; realizarea de ministatii de epurare pentru zonele
fara acces la canalizare

-Igienizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata de deseuri din constructii si demolari;
managementul deseurilor din constructii si demolari: depozitarea in vecindtatea actualei platforme
de depozitare a deseurilor din agricultura din satul Sercaia si achizitionarea unui concasor pentru
reutilizarea acestora la reabilitarea drumurilor;

-dezafectarea foselor si eliminarea scurgerilor de ape uzate neepurate;
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-extinderea sistemului de gestionare a deseurilor din agricultura prin construirea a inca doud
platforme pentru depozitarea deseurilor vegetale si din zootehnie;

-Introducerea cerintelor Planului de management al ariilor naturale protejate ROSPA0099 Podisul
Hartibaciului, ROSC10132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu, ROSCI0303 Hartibaciu Sud-Est, respectiv
Planului de management al sitului Natura 2000 ROSCI0205 Poienile cu narcise privind utilizarile
terenurilor apartinatoare ariilor protejate;

v’ Biodiversitate: toate activitdtile care se desfasoara in UAT Sercaia, in vecindtatea sau in
interiorul ariilor protejate trebuie sa respecte prevederile OUG 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobata prin
Legea nr. 49/11, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si prevederile Planului de
Management a ariilor naturale protejate ROSPA0099 Podisul Hartibaciului, ROSC10132 Oltul
Mijlociu-Cibin-Hartibaciu, ROSCI0303 Hartibaciu Sud-Est, respectiv Planului de management al
sitului Natura 2000 ROSCI0205 Poienile cu narcise;

-solicitarea avizelor/acordurilor necesare pentru aplicarea de insecticide/alte substante cu rol in
deratizare/dezinsectie/dezinfectie;

-informadri privind ariile protejate, speciile de plante si animale sdlbatice care fac obiectul unei
protejari specifice si se afla pe teritoriul administrativ al localitatii;

-refacerea suprafetelor verzi/ afectate de lucrdrile de constructie/ dezinvestire;
- utilizarea de specii de plante care se adapteaza conditiilor locale;

-Implementarea masurilor prevazute in RLU de reducerea a impactului asupra biodiversitatii la
nivelul ariilor protejate ROSCIO205, ROSCI0132, ROSCI0303 si ROSPA0099;

-informari privind activitdtile turistice permise pe teritoriul siturilor Natura 2000: ROSCIO205,
ROSCI0303, ROSCIN132, ROSPA0099, amenajarea/semnalizarea de trasee turistice, etc;

Conform Avizului nr. 97/S.T. BV/01.09.2021 emis de Agentia Nationala pentru Arii
Naturale Protejate-Serviciul Teritorial Brasov:

1. Se vor respecta prevederile art. 33 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

2. Se vor respecta toate mdsurile necesare mentinerii starii de conservare favorabild a habitatelor
si a speciilor pentru care au fost declarate siturile de importanta comunitara;

3. Se vor respecta prevederile planului de management al ariilor naturale protejate ROSCI0303
Hartibaciu Sud-Est, ROSC10132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu, ROSPA0099 Podisul Hartibaciului
aprobat prin OM nr. 1166 din 2016;

4. Se vor respecta prevederile planului de management si regulamentul ariei naturale protejate
ROSCIO205 Poienile cu narcise din Dumbrava Vadului aprobat prin OM nr. 874 din 2016;

5. Se vor respecta prevederile planului inaintat spre avizare si regulamentul local de urbanism
aferent planului;
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6. Se vor respecta masurile stabilite in studiul de evaluare adecvata intocmit de SC MEDA
RESEARCH SRL la cap. IV Masuri de reducere a impactului;

7. La momentul demararii proiectelor noi de investitii ce deriva din planul urbanistic general,
acestea vor fi analizate caz cu caz, in vederea evaludrii impactului asupra starii de conservare a
speciilor si habitatelor din ariile naturale protejate;

8. Se va respecta cu stricte(e legisla(ia de mediu In vigoare si, In special, prevederile OUG
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare.

v’ Managementul deseurilor

- gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fard a pune in pericol sanatatea umana si fara a
dauna mediului, in special:

a) fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;
b) fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;
c) fara a afecta negativ peisajul sau zonele de Interes special.

-autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa asigure colectarea separata pentru cel
putin urmatoarele tipuri de deseuri: hartie, metal, plastic si sticla.

-in vederea stimuldrii colectdrii separate a deseurilor de la populatie, autoritatile publice locale
aplica ca instrument economic plateste pentru cat arunci, acolo unde este posibil din punct de
vedere tehnic, economic si al protectiei mediului, realizat in baza urmatoarelor criterii:

a) cantitatea de deseuri generata;

b) tipuri de deseuri generate;

¢) volumul recipientului;

d) frecventa de preluare a deseurilor.

- producatorii de deseuri si autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a se asigura ca
deseurile sunt pregatite pentru reutilizare, reciclate sau sunt supuse altor operatiuni de
valorificare, in conformitate cu prevederile art. 4 si art. 21 din OUG nr. 92/2021.

- titularii pe numele carora au fost emise autorizatii de constructie si/sau desfiintari au obligatia au
obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati de construire si/sau desfiintare,
dupa caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din activitati de
constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si
ceramicd, piatra, metal, sticla, plastic si ghips pentru reciclarea/ reutilizarea lor pe amplasament, in
masura in care este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurator si
siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a
permite eliminarea si manipularea in conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a
facilita reutilizarea si reciclarea de inaltd calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile,
conform prevederilor OUG nr. 92/2021.

-adaptarea sistemului actual de gestionare cu unul conform corespunzator cerintelor Sistemului
Integrat de Management al Deseurilor la nivel de Judet;
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-asigurarea dotarilor/echipamentele necesare gestionarii optime a deseurilor municipale deseuri in
zonele de locuinte, parcdri, de agrement etgc;

-actiuni de ecologizare trasee turistice;
-igienizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata de deseuri din constructii si demolari;

-managementul deseurilor din constructii si demolari si achizitionarea unui concasor pentru
reutilizarea acestora la reabilitarea drumurilor; vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind
regimul deseurilor;

v’ Patrimoniu cultural si arhitectural/ peisayj:.
-Incadrarea aspectului noilor constructii in peisajul ansamblurilor arhitecturale existente;

-luarea tuturor masurilor necesare de protejare a obiectivelor de patrimoniu aflate in vecinatatea
altor constructii/obiective la care se executa lucrdri de constructie/ dezinvestire;

-urmdrirea impunerii/ respectarii in documentatiile de urbanism a zonelor de protectie a
monumentelor istorice.

- se vor aplica masuri de utilizare eficienta a terenurilor;

-constructiile noi/modificarea /reabilitarea celor existente vor respecta specificul local, In
conformitate cu prevederile RLU;

-introducerea perdelelor vegetale de protectie pentru zonele cu impact vizual: statiile de epurare
din Sercaia si Hdlmeag;

-refacerea spatiilor vegetale degradate ce au fost identificate la elaborarea PUG; -respectarea
zonelor protejate si a razei de protectie a monumentelor istorice, precum si a tuturor prevederilor
impuse de legislatia in domeniul protectiei patrimoniului cultural;

v La stabilirea amplasamentelor viitoarelor proiecte de investitii se vor lua in considerare aspectele
referitoare la patrimoniul cultural, cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a tuturor prevederilor impuse de legislatia in domeniul
protectiei patrimoniului cultural, astfel incat acestea sa nu fie amenajate in areale cu valoare de
patrimoniu sau Tn vecindtatea acestora.

v’ Populatie/ sanatatea umana.
-participarea publicului in procesul decizional privind mediul;

-respectarea programului de lucru in realizarea lucrarilor de constructii/ dezinvestiri tinand cont de
aria de desfasurare, sfarsitul de saptamana, sarbatorile legale, etc;

-reducerea vitezei autovehiculelor grele care transporta materiale de constructie;

-Includerea in normele de aplicarea a PUG a cerintelor Ord. MS nr. 119/2014 privind aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si instituirea si
respectarea zonelor de protectie fata de exploatatiile agricole cu respectarea prevederilor Legii nr.
204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole si OUG 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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-instituirea zonelor de protectie in jurul obiectivelor SEVESO cu respectarea prevederilor Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra proiectelor de accident major In care sunt implicate substante
periculoase;

-se vor pune in aplicare prevederile OM 3.710/1.212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei
pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase in activitdtile de amenajare a teritoriului si
urbanism;

-modernizarea/asigurarea utilitatilor necesare cresterii nivelului de trai al locuitorilor;
-restrictii privind extinderea urbana in zonele de risc pentru populatie;

-introducerea/extinderea infrastructurii edilitare (alimentare cu apa si canalizare). -asigurarea
accesului la servicii de sanatate de calitate si dezvoltarea serviciilor de asistenta socialg;

-modernizarea si dotarea unitatilor de invatamant;
-reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser3;

-facilitati pentru dezvoltarea mediului de afaceri in vederea ocuparii fortei de munca si mentinerii
unui nivel scazut al somajului;

-reabilitarea spatiilor verzi si modernizarea facilitatilor de agrement;

-vor fi respectate prevederile din Notificare asistentd de specialitate nr. 1154/A/02.07.2020 emisa
de DSP Brasov;

-vor fi respectate prevederile OM 119/2014, actualizat 2018, pentru aprobarea Normelor de igiena
si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

> Vor fi respectate prevederile tuturor acordurilor / avizelor / autorizatiilor emise de alte autoritati
implicate in implementarea planului, precum si toate prevederile legislative in vigoare aplicabile;

> Pentru toate viitoarele investitii necesare implementarii planului se va solicita si obtine acordul
de mediu 1n conformitate cu prevederile Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

> Monitorizarea implementarii planului se va face conform programului de monitorizare prezentat
in Anexa nr. 1- Programul de monitorizare a prezentului aviz de mediu. Monitorizarea are
urmatoarele scopuri:

- sa asigure ca orice problema care poate apdrea In timpul implementarii, indiferent daca a fost
sau nu prevazuta, poate fi identificata, previziunile viitoare putand fi mult mai exacte;

- sa inregistreze si sa analizeze care sunt efectele asupra mediului ale implementdrii unui
plan/program pentru a permite, in cazul in care se observa unele efecte negative, ca planul /
programul respectiv sa fie modificat pentru inlaturarea lor;

- sa utilizeze si sa corecteze informatiile rezultate cu cele obtinute de la alte planuri si programe in

vederea pregatirii informatiilor care vor fi necesare pentru evaluarea impactului de mediu pentru
proiecte.
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Tndeplinirea programului de monitorizare a efectelor asupra mediului este responsabilitatea
titularului - Primdria Comunei Sercaia.

Titularul planului are obligatia, conform art. 27, alin (3) din HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare sa evaludrii de mediu pentru planuri si programe, sa depuna anual, pana la
sfarsitul primului trimestru al anului ulterior realizarii monitorizarii, rezultatele programului de
monitorizare catre Agentia pentru Protectia Mediului Brasov.

> In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, art. 33,

(1) Titularul planului sau programului are obligatia de a informa autoritdtile consultate pe durata
procedurii, publicul si statele potential afectate si de a pune la dispozitie acestora urmatoarele:

a) planul sau programul adoptat;

b) o declaratie privind modul in care consideratiile privind mediul au fost integrate in plan sau in
program, modul in care raportul de mediu a fost pregdtit conform art. 19 si 20, modul in care
opiniile exprimate de public si de alte autoritati si, daca este cazul, rezultatele consultarilor
transfrontiera prevazute la art. 34 au fost luate in considerare in luarea deciziei de emitere a
avizului de mediu conform art. 25, motivele pentru alegerea alternativei de plan sau program
avizate, in comparatie cu alte alternative prezentate;

¢) masurile decise privind monitorizarea efectelor asupra mediului.

(2) Titularul planului sau programului anunta in mass media si pe propria pagind de Internet locul
si programul consultarii documentelor prevazute la alin. (1).

> Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul "Actualizare Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local - aferent comuna Sercaia", propus a se Implementa in
judetul Brasov, comuna Sercaia, numai in forma avizata de autoritatea pentru protectia mediului.

> Titularul planului "Actualizare Plan Urbanistic General si Regulamentul Local - aferent comuna
Sercaia, propus a se implementa in judetul Brasov, comuna Sercaia, are obligatia de a notifica
autoritatea competenta pentru protectia mediului cand intervin elemente noi, necunoscute la data

emiterii actului de reglementare sau cu privire la orice modificare a conditiilor care au stat la baza
emiterii acestora, inainte de realizarea modificarii.

5. DSP Brasov - AVIZUL nr. 1154 /A din 02.07.2020

Trebuie respectata in permanentd legislatia sanitara in vigoare. Orice modificare in structura si
functionalitatea proiectului va fi notificata la DSPJ Brasov.

Legislatie: legea 95/2006, Ord. M. S. 119/2014 (cu modificarile ulterioare); 1030/2009.

6. CNAIR - Aviz 92/3498 din 17.11.2025

Se vor respecta urmatoarele conditii:
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In conformitate cu prevederile art.19 alin (6) din OG 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, ,extinderea intravilanului localitdtii in lungul
drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre indicatoarele rutiere de
intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare
paralele cu drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze
in drumul national numai in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare.
Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti,
inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor."

In cazul in care nu sunt terenuri suficiente pentru realizarea drumurilor colectoare respective,
primaria poate extinde intravilanul localitatilor in lateral, iar pentru legatura cu drumul national sa
dezvolte o retea catenard de drumuri care vor debusa in acesta, in intersectii amenajate
corespunzator.

Indicatoarele rutiere de intrare/iesire din localitate se vor monta in conformitate cu prevederile
standardului SR 1848-1/2024.

Se va avea in vedere rezervarea de terenuri necesare traseului autostrazii Brasov-Fagaras.

La amplasarea constructiilor noi in lungul DN 1, DN 1S si DN 73A in intravilanul localitatii Sercaia
se va respecta limita exterioara a zonei de sigurantd, limita zonei de protectie, precum si distantele
de amplasare fata de marginea drumului national, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitdtilor, se interzice amplasarea oricaror
constructii care genereaza trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,00 metri de marginea
partii carosabile in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale europene,
respectiv de 30,00 metri pentru celelalte drumuri de interes national si judetean.

Constructiile in lungul viitoarei autostrazi Brasov-Fagaras se vor amplasa in afara zonei de
protectie a acesteia, respectiv la peste 50,00 m de la marginea exterioara a zonei de siguranta.

Nu se va solicita deschiderea de accese rutiere in/din autostrada, traficul rutier in zond se va
desfasura pe drumurile de exploatare existente in zond si care au asigurata continuitatea prin
podetele si pasajele rutiere ale autostrazii.

Planurile urbanistice zonale se vor realiza pe zone extinse in vederea configurarii tramei stradale,
rezervarii acceselor si a echiparii tehnico-edilitare.

La promovarea obiectivelor socio-economice prevazute in PUG in zona DN 1, DN 15, DN 73A si
autostrazii Brasov-Fagaras, Consiliul Local Sercaia si Consiliul Judetean Brasov vor avea in vedere
ca, In conformitate cu art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sa
impuna prin Avizul Tehnic sau Certificatul de Urbanism obtinerea de catre beneficiari a acordului
prealabil al Directiei Regionale de Drumuri si Poduri Brasov, privind amplasarea acestor obiective si
amenajarea accesului rutier la DN 1, DN 1S si DN 73A si sa nu elibereze autorizatia de construire
fara obtinerea acestui acord si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
national DN 1, DN 15 si DN 73A si a autostrazii Brasov-Fagdras.

Zona intersectiilor dintre DN 1, DN 1S si DN 73A cu principalele strazi laterale si drumuri
clasificate, precum si zonele din interiorul curbelor cu raze mici, va fi protejata si se vor impune
restrictii de construire pentru rezervarea suprafetelor necesare modernizdrii intersectiilor si
asigurarea vizibilitatii, avand in vedere ca suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in
intersectii si curbe fac parte din zonele de siguranta ale drumului national, conform art. 16 din
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.
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Se vor amenaja, in afara partii carosabile a drumului national, statii (alveole) pentru oprirea
mijloacelor de transport interurban.

In traversarea localitatii se vor prevedea rigole si santuri, daca este cazul, pentru scurgerea apelor
pluviale.

Intersectiile propuse in cadrul documentatiei se vor amenaja conform prevederilor Normativului de
intersectii la nivel, asigurandu-se elementele geometrice optime, astfel incat circulatia sa se
desfasoare in conditii de siguranta in zona acestora. Pentru amenajarea intersectiilor, obligatoriu
se va solicita aviz de la Directia Regionald de Drumuri si Poduri Brasov.

7. DRUMURI JUDETENE - Aviz nr. 106 din 22.10.2021
Se vor respecta urmadtoarele conditii generale:

a. Amplasarea instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri si pasaje se va
face respectandu-se prevederile din Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 571/1997 si din Ordinul
Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 privind " Amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale in zona strazilor ".

b. Lucrdrile in zona drumurilor publice vor fi executate in perioada care se va stabili dupa
eliberarea Autorizatiei de Amplasare si Acces in zona drumurilor publice.

B. CONDITII SPECIALE

a. Amplasarea obiectivelor va respecta prevederile 0.G. 43/1997, republicata in temeiul Legii
nr.I32/1998 cu toate modificarile si completarile ulterioare, Ordonantei 7/2010 pentru modificarea
si completarea O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor si a Legii 198/2015.

Drumul judetean DJ 131P: Sercaia (DN1) - Hdlmeag, are o lungime totald de 6,800 km, avand
imbracaminte asfaltica in stare buna.

Se va respecta art.47 alin.1 al 0.G.7/2010 pentru extravilan si art. 19 al.4 al 0.G.7/2010 pentru
intravilan, OG 7/2010 aprobata prin Legea 198/2015.

Trebuie asigurata scurgerea apelor pluviale in lungul drumului sau, dupd caz, indepartarea
acestora de drum.

b. Amenajarea intersectiilor cu drumurile judetene, inclusiv lucrdrile de semnalizare rutiera, se va
face conform "Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice AND
600/2010 ".

Amenajarea acceselor la drumurile judetene se va realiza cu racordare simpla in cand obiectivelor
amplasate intre indicatoarele de presemnalizare a localitatii si cu benzi suplimentare de accelerare
si decelerare in cazul obiectivelor amplasate in afara indicatoarelor de presemnalizare a localitatii.

c. Largirile, benzile de accelerare, de decelerare, de viraj, de stocare si penele de racordare
aferente amenajarii intersectiilor se realizeaza cu aceiasi imbracaminte rutiera si cu un sistem
rutier echivalent cu cel existent pe drum.

d. Planurile urbanistice zonale se vor realiza pe zone extinse in vederea configurdrii tramei
stradale, rezolvarii acceselor si a echiparii tehnico-edilitare.
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e. Proiectul pentru autorizare va cuprinde si sectiunea "Studiu de circulatie" aferenta PUG-ului.

8. TRANSELECTRICA - Avizul nr. 3164 din 12.08.2020

e Pe teritoriul administrativ al UAT SERCAIA, din judetul Brasov, CNTEE Transelectrica SA - UTT
Sibiu are, in gestiune si exploatare, instalatii electrice de transport a energiei electrice, ce
fac parte din RET - obiectiv de interes strategic national, linia electrica aeriana (LEA) de
400kV Sibiu Sud - Brasov, astfel:

a. tronsonul cuprins intre stalpul nr. 227 (amplasat in UAT Sinca) si stalpul nr. 230 (amplasat in
UAT Sinca),

b. tronsonul cuprins intre stalpul nr. 237 (amplasat in UAT Sinca) si stalpul nr. 247 (amplasat in
UAT Sinca)

e Pe liniile electrice aeriene, iar pe anumite portiuni in subteran, sunt amplasate si instalatii de
comunicatii prin fibra optica (F.0.) necesare asigurarii sigurantei in functionare a Sistemului
Electroenergetic National si de protejare a vietii persoanelor si bunurilor.

» Desfasurarea de activitati, existenta si coexistenta diverselor obiective, in zona de protectie si de
siguranta a instalatiilor RET (LEA 400kV), fara avizul/ acordul CNTEE Transelectrica SA, poate
afecta siguranta in functionare a Sistemului Energetic National, prin posibila intrerupere a
serviciului de transport a energiei electrice, precum si securitatea persoanelor care desfasoara
activitati in zonele de protectie si de sigurantd ale instalatiilor RET, fara a fi respectate cerintele
legale in vigoare, atat din punct de vedere tehnic, cat si din punct de vedere al securitati muncii

(risc de incendiu, de electrocutare, etc.).

o In prezent regimul juridic al capacitétilor energetice (LEA de 400kV) este stabilit prin Legea nr.
123/ 2012 - Legea energiei electrice si gazelor naturale, art.10 care instituie zonele de protectie si
de siguranta, astfel:

"(1) Pentru protectia si functionarea normald a capacitatilor energetice si a anexelor acestora,
precum si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului se instituie zone de
protectie si de siguranta.

(2) Zonele de protectie si de siguranta se determina pentru fiecare capacitate in conformitate cu
normele tehnice elaborate de autoritatea competenta.

(3) Asupra terenurilor aflate in proprietatea tertilor, cuprinse in zonele de protectie si de siguranta,
se stabileste drept de servitute

e Pentru LEA 400 KV, in conformitate cu precizdrile Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie de siguranta aferente capacitatilor energetice (aprobata prin Ord. ANRE nr. 239/
2019), latimea normatad a zonei de protectie si de siguranta este de 75n) ( 37,5m
stanga - dreapta, masurat perpendicular pe axul LEA de 400kV). In cadrul aceleasi Norme
ANRE, in Anexa nr.6 - punctul 2.7. se precizeazd ca dimensiunile culoarului de trecere pot fi mai
mari decat cele normate, in conditiile specificate in Normativ.

» Legea 123/ 2012- Legea energiei electrice si gazelor naturale la art.42 precizeaza urmadtoarele
astfel:

"Pentru protectia instalatiilor de transport se interzice persoanelor fizice sau juridice.
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a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de transport, fara
avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem si/ sau fara respectarea
conditiondrilor/ limitarilor prevazute in acesta;

b) sa efectueze sdpaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii sau vegetatie forestiera in zone de
siguranta a retelelor electrice de transport, fara acordul operatorului de transport si de sistem;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de sigurantd a
instalatiilor, fara acordul operatorului de transport si de sistem

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina in orice alt mod
asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare de avertizare aferente
instalatilor de transport;

f) sa limiteze sau sa ingradeascd, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt
mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem

o in prezent, conditiile tehnice generale privind coexistenta LEA (linie electrica aeriand) cu diverse
obiective sunt stabilite de Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie de
siguranta aferente capacitatilor energetice (aprobata prin Ord. ANRE nr. 239/ 2019) - in
cadrul Anexei nr.6 - Masuri de sigurantd si de protectie, culoare de trecere si conditii de
coexistenta intre LEA cu tensiune nominala peste 1 kV si obiective invecinate.

e CNTEE Transelectrica SA nu avizeaza nici o constructie / drumuri / zone de agrement / locuinte
si ansambluri de locuinte existente sau proiectate in zonele de protectie si siguranta ale instalatiilor
RET (Retea Electrica de Transport), numai dupa intocmirea studiilor de coexistenta si realizarea
lucrarilor rezultate din studiile de coexistenta, dupa caz.

9. GARDA FORESTIERA Brasov - AVIZ nr. 3044/1 din 12.03.2024

Se vor respecta prevederile legislatiei silvice aflate in vigoare, cu privire la aplicarea regimului silvic
si a mentinerii integritatii fondului forestier, prin obtinerea aprobarilor de scoatere definitiva si
ocupare temporara a terenului din si in fondul forestier national, conform dispozitiilor art. 40 al. (1)
din Legea nr. 46/2008 - Codul silvic, pentru obiectivele de investitii prevazute la art. 37 al. (1) din
aceeasi lege cadru.

Pentru autorizarea constructiilor si amenajarilor ce se vor amplasa la o distanta mai mica de 50
metri de limita fondului forestier, in certificatul de urbanism se va consemna la punctul ,Avizele/
acordurile specifice administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora" si obtinerea de catre beneficiar a avizului Garzii Forestiere Brasov, conform dispozitiilor
art. 37 al. (11) din Legea nr. 46/2008 - Codul silvic.

10. CFR - AVIZ nr. 392 din 14.09.2020

Se vor respecta urmatoarele conditii:
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1. Se va respecta zona cadastrala CFR, a cdrei limita este conform Planurilor de situatie, si a
Planurilor cadastrale scara 1:1000. aflate in arhiva Serviciului Cadastru al Sucursalei Regionala CF
Brasov, fiind interzisa ocuparea terenurilor CFR;

2. Prin OG 12/1998, art. 29 al (2) se instituie zona de siguranta a infrastructurii feroviare
publice care cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte -de alta a axel
caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

o Inzonade siguranta, indiferent de proprietarul terenului, este interzisa amplasarea oricarei
constructii, retele edilitare, cdi de comunicatie sau instalatii in afara celor apartinand
infrastructurii feroviare. In cazurile in care in limitele zonei de siguranta sunt cuprinse
terenuri aflate in proprietate privatd, se poate proceda la expropriere pentru cauza de
utilitate publica in conditiile legii. Prin OG 12/1998, art. 29 al.(4) este instituitda. zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice care cuprind terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita @ maximum 100 m
de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma, la
asigurarea functiondrii acesteia

e In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice amplasarea (cf. OG 12/1998 art.
30)

- Amplasarea oricaror constructii fie si cu caracter temporar, depozite de materiale sau
infiintarea. de: plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a si a semnalelor feroviare;

- Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena verde sau albastra care ar
putea crea confuzii cu semnalizarea feroviara;

- Efectuarea oricaror lucrdri, care ar putea provoca alunecdri de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii
sau prin modificarea echilibrului freatic;

- Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar;

« In zona de protectie a cdii ferate se permite:

- Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor (v.
OG 12/1998, art. 29 al (5) si OMT 158/1996, anexa 1);

- Executarea amenajarilor si instalatilor de manipulare de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care
ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe
baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR" S.A. si cu
autorizatia Ministerului Transporturilor (v. HG 525/1996 republicata art. 20 al. (7));

- Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate ,CFR" SA pentru lucrdrile de interes public, atat in intravilan céat si
extravilan, se realizeaza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR" SA si al
Ministerului Transporturilor (v. HG 525/1996 republicata art. 20 al. (8));

« In zona de protectie a infrastructurii feroviare CFR SA are in drept sa amplaseze temporar (v.
OG 12/1998, art. 31 si 32)
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- Material si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul elimindrii consecintelor si evenimentelor
de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare;

- Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzdpezirilor, instalarea de
parazdpezi.

3. Recomandari:

e Se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit s3 fie cat mai departe de calea ferata.
Amplasarea lor in zona de protectie a cdii ferate nu este recomandatd. Calea ferata, ca factor
agresiv, creeaza neajunsuri acestui amplasament: poluare fonica si vibratii produse de circulatia
trenurilor;

e Beneficiarii avizelor de construire in zona de protectie a c.f. vor lua masuri pentru protectia
fonica a cladirilor;

e Recomandam ca retelele edilitare (apa, canalizare, alimentare cu gaze) sa fie amplasate pe cat
posibil in afara zonei de siguranta CFR;

eNoile intersectii ale drumurilor cu linile de cale feratd se vor proiecta denivelat (pasaje
superioare, pasaje inferioare);

o Sistematizarea verticala a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea cadii ferate se vor
proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta a cdii ferate;

 Se recomanda sa se tina seama de imaginea prezentatd catre zona cdii ferate (sa se realizeze o
minima amenajare peisagistica), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleaza ape
meteorice, organizdrile de santier abandonate, cu utilaje degradate, mentinerea constructiilor
degradate, terenurile lipsite de vegetatie etc.

4. Pentru obtinerea Autorizatiei de construire, se va solicita obligatoriu avizul CNCF, CFR"-
SA pentru:

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (limita ei este la
distanta de 100,00 m din axul liniei de cale feratad).

- supra traversarea caii ferate cu pasaje superioare/ pasaje inferioare/ retele de utilitati,
- reabilitarile de strazi care au in plan si reabilitarea trecerilor la nivel cu calea ferata
- reabilitarile de strazi amplasate paralel cu calea ferata care au ca scop ldrgirea amprizei

- trasee ale retelelor de utilitati paralele cu linia de cale ferata, pe zona de protectie a caii ferate.

11. ANIF - AVIZ nr. 61 din 13.02.2024
Se vor respecta urmatoarele conditii:
1. Lucrarile de imbunatatiri funciare sunt: canale, debusee, drenuri, caderi si podete.

2. Pentru lucrdrile de imbunatatiri funciare (canale de desecare) se va respecta Ordinul nr.
227/2006, al M.A.P.D.R, privind amplasarea si dimensionarea zonelor de protectie adiacente
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infrastructurii de imbunatatiri funciare, zona de protectie, liberda de constructii subterane si
supraterane, este de 2 m si 2,5 m, in functie de canalul de desecare respectiv.

3. Se va avea in vedere legislatia in vigoare, privind obligativitatea solicitarii de avize si acorduri
specifice pentru toate constructiile ce se vor executa pe teritoriul comunei.

4. Pe zona de protectie, cat si In sectiunea canalelor de desecare este interzisa construirea oricarui
obiectiv, astuparea acestora, depozitarea de gunoaie sau alte materiale , fara acordul prealabil al
A.N.I.LF. , conform art. 83, lit. D, din Legea nr. 138 / 2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

PREVEDERI EXTRASE DIN LEGISLATIA IN VIGOARE

I. Conform art. 82 alin. (1) din Legea imbunatadtirilor funciare nr. 138/2004, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare: , impiedicarea prin violentd sau amenintare a specialistului
imputernicit, in conditiile legii, cu inspectia infrastructurii de imbunatatiri funciare sau cu
efectuarea de lucrdri de exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-si indeplini
atributiile se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda."

II. Conform art. 253 alin. (1) din Codul penal: , Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de
neintrebuintare a unui bun apartinand altuia ori impiedicarea ludrii masurilor de conservare sau de
salvare a unui astfel de bun, precum si inldturarea masurilor luate se pedepsesc cu inchisoare de
la 3 luni la 2 ani sau cu amenda".

III. Conform Legii imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, faptele prevazute la art. 83 alin. (1) lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajdrilor de Tmbunatdtiri funciare si se
sanctioneaza conform art. 83 alin. (2) si (3).

12, ISU BV - AVIZ nr.223/20/SU/BV/PSI din 28.05.2020
Trebuiesc respectate urmatoarele conditii

- pentru instalatiile noi de alimentare cu apa, respectiv extinderea celor existente, se va lua in
considerare si realizarea/extinderea instalatiei de hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor,
lucrari ce se supun autorizarii din punct de vedere al securitatii la incendiu, in conformitate cu
prevederile din H.G.R. 571/2016, anexa 2, pct. I, lit. e, pentru aprobarea categoriilor de constructii
si amenajari care se supun autorizarii privind securitatea la incendiu, avand in vedere obligatiile
consiliului local si ale primarului prevazute in Legea nr. 307/2006 — "asigurd includerea, in
planurile de organizare, de dezvoltare urbanistica si de amenajare a teritoriului, a cailor de acces
pentru interventi, a lucrarilor pentru realizarea sistemelor de anuntare, alarmare, precum si de
alimentare cu apa in caz de incendiu”;

- la faza de proiectare D.T.A.C. se vor solicita avizele de securitate la incendiu si avizele de
protectie civila pentru investitiile (obiectele) care intra sub incidenta H.G.R. nr. 571/2016, respectiv
H.G.R. nr. 862/2016, conform cerintelor stabilite in Normele metodologice de avizare si autorizare,
privind securitatea la incendiu si protectia civila, aprobate prin OMAI nr. 129/2016.
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13. TELEKOM - AVIZ nr. Din 290 din 29.05.2020
Trebuie respectate urmatoarele conditii tehnice specifice:

e Executia lucrdrilor pentru care s-a solicitat avizul efectuat in zona instalatiilor telecomunicatii se
vor executa numai sub asistenta tehnica a Telekom. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea
lucrarilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax,
la telefon 0268/506998, fax 0268/470081.

e Predarea amplasamentului privind reteaua tc. existenta se va concretiza prin semnarea unui
Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii,
semnate de ambele parti, beneficiar / constructor si Telekom, la predarea amplasamentului.

e Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "ACTUALIZARE P.U.G. si R.L.U.."

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum
si daunele solicitate de clientii Telekom datoritad intreruperii fumizarii serviciilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

14. ORANGE - AVIZ 0/3548/3506 din 24.06.2020

CONDITII TEHNICE, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare, executia
lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Orange detine infrastructura FO , conform fila plan ce constituie anexa la aviz.

In cazul avarierii instalatilor de comunicatii beneficiarul investitiei va suporta contravaloarea
pagubelor rezultate si valoarea lucrdrilor de restabilire a functionalitdtii lor, conform
reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare. Este interzisa folosirea informatiilor
referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost
fumizate, ca si transmiterea lor unor terti.

CONDITII SPECIALE

Prin documentele de urbanism emise pentru investitile amplasate in vecindtatea infrastructurilor
Orange va fi solicitat avizul de amplasament emis de SC Orange Romania SA

Art.2. Solicitantul raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu privire
la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

Art.3. Pentru a preintampina deteriorarea oricdror retele de telecomunicatii, existente in zona
lucrarilor dumneavoastra, se poate solicita acordarea asistentei tehnice.

Art.4. Constructorul este OBLIGAT : SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE, telefon nr. 0374443347,
orice deteriorare (afectare) a oricdrei retele de telecomunicatii din zona lucrarilor.

15. MADR - AVIZ nr. 45 din 20.07.2021
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La elaborarea documentatiei tehnico- economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile: -art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, -art. 52, alin
(2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificarile si completdrile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014, -Legii 164/2015 a viei si
vinului in sistemul organizdrii comune a pietei vitivinicole, cu modificarile si completarile ulterioare,
-Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, -Legii
138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua mdsuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din
zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori
deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul de investitie va lua mdsuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum
si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare. Beneficiarul
documentatiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la necesitatea si oportunitatea introducerii
in intravilanul localitatii, prin studiu urbanistic P.U.G., a terenului pentru care a fost emis prezentul
aviz.

Beneficiarul documentatiei va lua toate masurile legale cu privire la utilizarea, folosirea, inclusiv
circulatia si destinatia terenurilor agricole, cu respectarea legislatiei in vigoare aplicabila acestor
interventii, de catre toti detinatori terenurilor agricole, pentru care a fost emis prezentul aviz.
Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptdrii hotararii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan.

16. MApPN - AVIZ nr. 2213 din 14.02.2024

Avizul este conditionat de: - respectarea cu strictete a limitelor teritoriului intravilan propus si
terenurilor intravilane destinate pentru constructii si amenajdri, precum si zonelor functionale
precizate in documentatia de urbanism depusd; - mentionarea in Memoriul de prezentare si in
Regulamentul local de urbanism a Terenurilor cu destinatie speciald, daca exista, precum si
zonelor de sigurantd/ zonelor militare restrictionate, stabilite de comun acord cu unitatile militare
existente pe teritoriul administrativ al comunei Sercaia, cu latimea de cel putin 200 m, in care se
va institui interdictie de construire; - neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare,
terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii
Nationale.

17. ANANP -AVIZ 97/S.T. BV/ 01.09.2021

Avizul este conditionat de:
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1. Se vor respecta prevederile art. 33 alin.(1) si (2) din OUG nr. 57/2007 privind regimul
ariilor protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

2. Se vor respecta toate masurile necesare mentinerii starii de conservare favorabila a
habitatelor si a speciilor pentru care au fost declarate siturile de importantd comunitara;

3. Se vor respecta prevederile planului de management al ariilor naturale protejate
ROSCI0303 Hartibaciu Sud-Est, ROSCI0132 Oltul Mijlociu-Cibin-Hartibaciu, ROSPA0099
Podisul Hartibaciului aprobat prin OM nr. 1166 din 2016;

4. Se vor respecta prevederile planului de management si regulamentul ariei naturale
protejate Rosci0205 Poienile cu narcise din Dumbrava Vadului aprobate prin OM nr. 874
din 2016;

5. Se vor respecta prevederile planului inaintat spre avizare si regulamentul local de
urbanism aferent planului;

6. Se vor respecta masurile prevazute in Studiu de Evaluare Adecvata intocmit de SC Meda
Research SRL la cap IV Masuri de reducere a impactului;

7. La momentul demararii proiectelor noi de investitii ce derive din planul urbanistic
general, acestea vor fi analizate caz cu caz, in vederea evaluarii impactului asupra starii de
conservare a habitatelor si speciilor din ariile naturale protejate;

8. Se va respecta cu strictete legislatia de mediu in vigoare si in special prevederile OUG
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare.

18. DIGI - AVIZ nr. 176 din 21.06.2024

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele DIGI ROMANIA din prezentul aviz in alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti, exceptand
autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

19. Ministerul Culturii —AVIZ 175 / U / 2024

In Studiu Istoric care a facut parte din documentatia pentru obtinerea avizului Ministerului
Culturii, au fost definite trei Zone Istorice de Referinta (ZIR) si mai multe diviziuni ale acestora:
e ZIR II.1.A (Halmeag); ZIR IIL.1.A (Sercaia) (Al; A2; A3); ZIR III.2.A (Vad) —
vetrele localitatilor si ZIR III.1.B - trupuri izolate in T.A.

e ZIRI; ZIR II; ZIR III - teritoriul extravilan

Se vor integra si respecta toate conditionarile stabilite pentru zonele istorice de
referinta in care se afla fiecare ZCP, respectiv:

e ZIRIL1.AsiZIRII.1.A.2 la nivelul ZCP 1,

e ZIRIII.1.A.1 la nivelul ZCP 2 si ZCP4

e ZIRIII.1.A.2 la nivelul ZCP 3,
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e ZIRIIIL.2.A la nivelul ZCP 5.

Monumente istorice si zonele de protectie

in jurul monumentelor istorice, se impune instituirea unei zone de protectie delimitata la nivel
cadastral, reglementata prin legea 422/2001. Prin studiul istoric s-au facut delimitarile zonei de
protectie pentru monumentele existente si pentru cele propuse, si sunt marcate pe planse.

Autorizare executdrii lucrdrilor de construire/desfiintare pentru imobilele monument istoric, a
constructiilor propuse pentru clasare in LMI si a celor aflate in zonele construite protejate se poate
face in conditiile respectarii prezentului RLU, art. 11 si art.12, precum si a legii 422/2001.

Pentru orice lucrare de interventie in interiorul Zonelor Construite Protejate (asupra fondului
construit, zonelor plantate, zonelor libere amenajate, cdilor de comunicatie etc.), in procesul de
autorizare, se va solicita obligatoriu avizul D.J.C. Brasov (Comisia Zonala a Monumentelor Istorice).

Pentru definirea aprofundatd a caracteristicilor Zonelor Construite Protejate si pentru detalierea
subdiviziunilor acestora, respectiv Subzone Istorice de Referinta (S.I.R.), este obligatorie
elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale (conf. Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 3, lit. b), intocmite
in conformitate cu Metodologia specificd aprobata prin OMTCT nr. 562/2003 si publicata in
»Monitorul Oficial” in februarie 2004. P.U.Z. Zone Construite Protejate va contine reglementari
detaliate, adaptate fiecarei subzone. Se va studia si reglementa intreaga zona protejata.

Pana la elaborarea P.U.Z. Z.C.P., prin Studiul de urbanism istoric si arhitectura aferent P.U.G. se
stabilesc urmatoarele prevederi, preluate in prezentul Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G.:

- In Z.C.P. autorizarea/desfiintarea se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii / Directiei pentru Culturd a judetului Brasov — pentru detalieri vezi cap. 5.5. Proceduri
de avizare/aprobare — elemente de R.L.U.

- este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de
specialitate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

- orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist
atestat de Ministerul Culturii.

In cadrul ZCP definite existd urmé&toarele categorii de imobile protejate:

- situri arheologice, monument istoric de importanta nationald, grupa valorica A (grad mare de
protectie)

- monumente istorice de importanta locala, grupa valorica B (grad mare de protectie)

- imobile/obiective/ansambluri propuse pentru clasare (grad mare de protectie)

- constructii cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd stabilite prin documentatii de
urbanism (conf. Legii nr. 50/1991, art. 3, alin. 1, lit. b) — imobile cu grad de protectie mediu
sau redus.

In siturile arheologice si zonele lor de protectie orice interventie se va face cu avizul M.C. —
D.J.C. Brasov. Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va
efectua cercetare arheologica preventiva. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie
a sitului, lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.
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